PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO
GABINETE DO SECRETARIO

CERTIDAO DE DIRETRIZES - SPU N.° 003/2025
Expedida em 11/07/2025

FRANCISCO ESMERALDO FELIPE CARNEIRO, Secretario de Planejamento

Urbano, usando das atribuicées que lhe sdo conferidas por lei;

Considerando o requerimento de GALLIA ADMINISTRACAO DE
BENS PROPRIOS EIRELI, a documentacio acostada aos autos do Processo
Administrativo N° 8902/2024, e em especial, as informagées inseridas pela
Coordenadoria de Planejamento Urbano e Informagdes Estratégicas (fls. 34/39),
pela Divisdo de Fiscalizacao (fls. 40/44), e ainda, o Parecer Técnico N° 014/2025
(fls. 61/62), emitido pela Comissdo Especial de Analise — CEA.

RESOLVE:

Expedir a presente CERTIDAO DE DIRETRIZES, objetivando o
orientar o desenvolvimento do projeto para a formalizagdo do parcelamento do
solo do imovel situado & Rua Ruzzi, n® 207, Sertdozinho - Inscricdo Cadastral
28.011.001, a luz da legislagdo municipal vigente; para o qual deverdo ser
observados:

Disposicdes Gerais:

1. Estas diretrizes ndo aprovam o projeto do parcelamento do
solo, o qual devera ser requerido na forma de desdobro, mediante requerimento
especifico ao Poder Executivo Municipal e sera analisado no ambito da Diviso de
Parcelamento do Solo.

2. Estas diretrizes n&o aprovam o projeto de regularizacéo e/ou
de conservacéo edilicia, e ainda, ndo licencia nenhuma obra futura no imovel: tais
objetos deverdo ser objeto de requerimento especifico ao Poder Executivo
Municipal e sera analisado no ambito da Coordenadoria de Controle, Uso,

Ocupacao e Parcelamento do Solo.
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Disposicdes Especificas:

1. Deverao ser atendidas todas as pontuacdes e os parametros
técnicos dispostos no Parecer Técnico N° 014/2025 emitido pela Comissao
Especial de Analise - CEA (fls. 61/62) — Anexo |.

2. Devera ser requerido e aprovado o desdobro do imével,
formalizando administrativamente as parcelas territoriais que ja se encontram
fracionadas atraves da matricula n°® 46.079 e da matricula n® 46.080 (ambas do
Cartério de Registros de Iméveis de Maua — SP), previamente a autuacdo de
processo especifico objetivando a analise do projeto edilicio, com vias a
regularizacéo e/ou conservacao das edificacdes existentes (fls. 57/58);

3. Ratifico o entendimento trazido pela Comissdo Especial de
Anadlise — CEA quanto a né&o incidéncia, no imdvel em tela, do conceito de “gleba”
previsto no inciso XXXIIl, do artigo 4° da Lei 4.968/2014, para a formalizagédo do
desdobro do imével; uma vez que o imovel ja foi objeto de parcelamento do solo
nos autos do processo administrativo n® 123381/1986 (apenso), cumprindo

devidamente a legislacdo vigente a época.

A presente Certiddao de Diretrizes possui validade de 1 (um)
ano contado da data de notificacdo ao interessado, podendo ser prorrogada
por mais 1 (um) ano, através de requerimento, nos termos do paragrafo 2°
do artigo 72 da Lei Municipal 4.968/2014.
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ANEXO -1

i PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
S8l SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANG
TV comiSSAD ESPECIAL DE ANALISE — CEA

B

CEA — COMISSAQO ESPECIAL DE ANALISE

Lei n® 4.968 de 1° de julho de 2014 alterada pela Lei 5.292 de 14 de dezembro de 2017,
Decreto n® 7.864 de 04/10/2013, Decreto 9.384 de 03/02/2025 e suas alteracdes

PARECER TECNICO 014/2025

A Comisséo Especial de Analise, no uso de suas atribuicées previstas na Lei Municipal
n® 4,968 de 1° de julho de 2014, que dispde sobre o uso, ocupagio e urbanizagio do
solo e dé outras providéncias, reuniu-se na presente data com o objetivo de expor as
consideracfes da analise e deliberar, nos termos da legislacdo vigente, quanto a
solicitacdo de Direlrizes requerida nos autos do Processc Administrativo n®
B8902/2024, para ¢ imével de Matricula N° 46.079 e Matricula N° 46.080, ambas, do
Cartorio de Registro de iImoveis de Maua; e inscrichdo Cadastral 28.011.001.

Considerando o objeto regueride em folha 02 - Diretrizes para imével
localizade em Zona de Desenvolvimenio Econdmice 1A (sem incidéncia de
zoneamento especial) - vide CIUS n° 50924 no Anexo |:

Considerando a documentagdo acostada aos autos pelos
interessados, as informagbes inseridas pela Coordenadoria de Plangjamento Urbano e
Informagbes Estratégicas (folhas 34/39), as informagées oriundas da Divisdo de
Fiscalizagao/SPU (fls. 40/44), as informagées contidas no processo administrativa n®

123381/1986 (apenso), e em verificacdo & legislagdo municipal incidente;

Considerando o disposto no artigo 72 da Lei Municipal 4.968/2014.

A Comiss@o RESOLVE:

1. INFORMAR, Nos termos do paragrafo 2° do artigo 22 da Lei
Municipal 3.202/1299:

a) as informagles de zoneamento estfio presentes na Certiddo
informativa de Uso do Sole n® 50924, que integra o presente Parecer
Técnico (Anexo [);

L
~f

b) nada consta, no que concerne a restrigbes de zoneamento q'Gé
impedem a formalizagdo do desdobro da area, que inclusive ja se
encontra parcelada em dois imoéveis, com o devido registro no Cartorio
de Registro de Imoveis; - l

e

¢) nada consta no que concerne a incidéncia de melhoramenios { ;

sobre o imovel. Py e & Eg
- ‘}s/ i . T o~
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2. INFORMAR, nos termos da Lei Municipal 4.968/2014:

a) para a formalizagdo do parcelamento do solo (desdobro) ndo se
aplica o conceito de gleba previsto no inciso XXXIII, do artigo 4° da Lei
4.968/2014 — o imovel ja foi objeto de parcelamento do solo nos autos
do processo administrativo n® 123381/1986 (apenso);

b} no que concerne ao parcelamento do solo, devera ser atendido,
integralmente, o disposto no Capitulo | — Segéo Il — Do Parcelamento
do Solo nas ZDE 1 e ZDE 2, do artigo 58 ao artigo 6, no que se aplicar;
€) no que concerne a ado¢do da urbanizagdo do solo em forma de
condominio, devera ser atendido integralmente, o disposto no Capitulo
Il = Do Condominio, artigo 63 ao artigo 64; e o disposto no Capituio Il —
Do Condominio, Segdo |l — Do Condominio Empresarial, do artigo 68
ao artigo 70, no que se aplicar;

d} o terreno em questdo deverd ser submetido a procedimento de
parcelamento do solo, junto ao drgdo municipal competente (Divisdo
de Parcelamento do Solo/SPU), s.m.j., sob a modalidade desdobro —
uma vez gue consta prova registral de que a area de Matricula CRI n®
44.367 (fls. 21/22) & ocupada pelo leito carrocavel da Rua Ruzzi desde
outubro de 2005 (vide averbacao —~ AV. 2, do supracitado documenio);
e} considerando a proposta preliminar apresentada (fls. 57/58) e a
informacdo de folha 41 {inexisiéncia de rede de esgoto no trecho da
Rua Ruzzi em questdo), € importante que o requerente solicite
diretrizes efou informagfes & concessionaria responsavel;

f) demais documenios bem como o atendimento as demais
legislagbes incidentes efou periinentes poderdo ser solicitados, pela
unidade administrativa competente, quande da aprovacdo de demais

objetos especificos.

As consideragbes acima, referem-se & incidéncia da legislacdo
edilicia e de uso e ocupacéo de solo municipal, sem o prejuizo do atendimento as

demais legislagtes estaduais e federais incidentes. i

Segue o presente Parecer Téchico, assinado pelos membros da
Comissao Especial de Anélise.
Maua 16 de junho de 2025
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Anexo | - CIUS N° 50924
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PARECER TECNICO 014/2025
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