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GLOSSARIO

1. Abrigo: construgdo com estrutura de sustentagéo e cobertura sem vedagéo em um dos lados e
que ndo comprometa a iluminagéo natural da edificagdo contigua. Céd. Obras;

2. Abrigo para auto: espago coberto, construido em qualquer material destinado ao
estacionamento de veiculos, sem nenhum tipo de fechamento lateral, de frente ou de fundos;

3. Acesso: interligagao para veiculos ou pedestres entre:

a) Logradouro publico e propriedade privada;
b) Logradouro publico e espagos de uso comum em condominio;
c) Propriedade privada e areas de uso comum em condominio.

4.  Afastamento ou recuo: distancia minima que deve ser observada entre o limite externo da(s)
edificacdo(6es) e a(s) divisa(s) do lote e outras edificacdes dentro do lote, medida
perpendicularmente a esta, constituindo-se em afastamento ou recuo frontal, lateral e de fundos;

5. Alinhamento: linha divisoria entre o terreno de propriedade particular ou publica e o logradouro
publico;

6. Andar: espago compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o pavimento € o
nivel superior de sua cobertura;

7.  Area Computavel para calculo do Coeficiente de Aproveitamento: soma da area construida
coberta, excetuando-se as areas consideradas ndo computaveis em conformidade com o
estabelecido na presente lei e no Cédigo de obras municipal;

8.  Area Construida: soma das areas construidas dos pisos cobertos de todos os pavimentos de
uma edificagdo, com excecdo das projecdes de beiral e de balango de até 1,20m (um metro e
vinte centimetros);

9.  Area institucional: oriundas da urbanizagdo do solo, doadas pelo empreendedor ao poder
executivo municipal, sdo areas destinadas a instalagéo de equipamentos comunitarios;

10. Area ndo computavel: é a parte construida de um imével que ndo é incluida no calculo dos
coeficientes de aproveitamento e/ou ocupagao, em conformidade ao estabelecido na presente
lei e no Cadigo de obras do municipio;

11.  Area non aedificandi: faixa ao longo das aguas correntes e dormentes e de dominio pUblico
das rodovias, ferrovias, dutos, linhas de transmissdo e tubulagdes sanitarias, na qual ndo é
permitido construir;

12.  Area verde: area livre destinada & implantaco de jardins, pracas, parques e similares;

13.  Atico: parte do volume superior de uma edificagdo destinada a abrigar casa de maquinas, piso
técnico de elevadores, caixa d'agua e circulagéo vertical;

14.  Balango: prolongamento da construgdo que se sobressai das paredes externas da edificagéo,
nao sendo considerada para os indices de ocupagéo e utilizagdo quando possuir proje¢ao de
até 1,20m;

15. Barrilete: conjunto de elementos compreendidos entre o reservatorio e as colunas de
distribuicao, do sistema hidraulico predial;

16. Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagao
de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario
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urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins, que devera possuir condigdes de acessibilidade
conforme NTOs vigentes;

17. Canteiro Central: obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de rolamento,
eventualmente substituido por marcas viarias (canteiro ficticio);

18. Central de distribuicdo (CD): é um armazém que tem por objetivo realizar a gestdo dos
estoques de mercadorias na distribuigéo fisica; sua funcéo é receber cargas e mercadorias e
fraciona-las e remeté-las a postos de vendas atacadistas ou varejistas;

19. Condominio: forma de urbanizagdo, cuja propriedade comum ¢é indivisivel e fracionada em
partes ideais a cargo da parte comum;

20. Coeficiente de Aproveitamento (CA): ¢ a relagéo entre a area edificada, excluida a area ndo
computavel, e a area do lote representada por meio de um indice. Este indice determinara
quantas vezes podera ser utilizada a area do terreno pela edificagéo;

21. Coeficiente de Aproveitamento Basico: é a relacdo entre a area edificada, excluida a area
néo computavel, e a area do lote, outorgado gratuitamente;

22. Coeficiente de Aproveitamento Maximo: é a relagéo entre a area edificada, excluida a area
nao computavel, e a area do lote, outorgado onerosamente;

23. Coeficiente de Aproveitamento Minimo: é a relacdo entre a area edificada, excluida a area
néo computavel, e a area do lote, abaixo do qual ele sera considerado subutilizado;

24. Cota de nivel das vias: maior cota de nivel do eixo da via em relagéo ao alinhamento do lote
lindeiro;

25. Condominio: forma de urbanizagdo, cuja propriedade comum ¢ indivisivel e fracionada em
partes ideais a cargo da parte comum,;

26. Declividade: relacdo entre a diferenca de nivel e a distancia horizontal tomada entre dois
pontos;

27. Densidade populacional liquida: relagdo entre o numero total de habitantes por hectare e o
terreno, descontado o sistema de areas publicas e de uso comum do povo;

28. Desdobro: subdivisdo do lote em dois ou mais lotes, com acesso para a via publica e que
constituam novas unidades independentes de propriedade, devidamente registradas;

29. Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que n&o implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos ja existentes;

30. Elevagao ou altura: é a dimensao vertical medida a partir do nivel mais baixo de qualquer
elemento que se eleve acima do perfil natural do terreno, tais como pavimento inferior,
pavimento térreo, caixdo perdido ou aterro, até o nivel de cobertura do ultimo pavimento
habitavel, excluindo-se casa de maquinas, barriletes, caixa de escada de acesso e reservatorio;

31. Empreendimento habitacional de pequeno porte: empreendimento ou conjunto
exclusivamente ou predominantemente habitacional composto por até 4 (quatro) unidades
habitacionais por lote;

32. Empreendimento habitacional de médio porte: empreendimento ou conjunto exclusivamente
ou predominantemente habitacional composto por 5 (cinco) a 100 (cem) unidades habitacionais
por lote;
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Empreendimento habitacional de grande porte: empreendimento ou conjunto exclusivamente
ou predominantemente habitacional com mais de 100 (cem) unidades habitacionais lote;
Equipamentos publicos comunitarios: séo os equipamentos publicos de educagéo, cultura,
saude, lazer e similares;

Equipamentos urbanos: sao os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de
esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado;

Estudo prévio de impacto de vizinhanga: é o estudo técnico que deve ser executado de
forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagéo residente na area e suas proximidades;

Faixa de rolamento: é uma parte especifica da via publica (rua, avenida ou estrada) destinada
a circulagao de veiculos;

Frente ou testada do lote: é a medida linear da face do lote voltada para o logradouro publico,
onde se localiza o acesso principal;

Fundo do lote: divisa oposta a frente oficial do lote;

Gabarito: altura total da edificagdo, medida a partir do ponto mais baixo da guia até o nivel da
laje de cobertura do ultimo pavimento da edificagao;

Garagem: edificagdo complementar ou incorporada a edificagdo destinada a abrigar veiculos,
podendo ser individual ou coletiva com pé direito minimo de 2,30m. Cddigo de obras;

Gleba: terreno que n&o foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos e para cumprir sua
funcéo social;

Habitabilidade: moradia que dispde de instalagbes sanitarias adequadas que garantam as
condi¢des de permanéncia saudavel e que seja atendida por servigos publicos essenciais;
Habitagdo de interesse social (HIS): empreendimento habitacional que se destina a
implantagéo de habitacédo e/ou lote urbanizado destinado a populagéo de baixa renda, conforme
os padrdes edilicios e urbanisticos estabelecidos nesta Lei;

Habitagdo de mercado popular (HMP): empreendimento habitacional produzido pela iniciativa
privada, por associagdes habitacionais ou, ainda, por cooperativas, e destinada a familias ou
pessoas com renda familiar mensal acima de 6 (seis) até o equivalente a 10 (dez) salarios
minimos;

Habitagdo multifamiliar horizontal: (Tipo Vila) conjunto edificado de unidades habitacionais
dispostas horizontalmente e/ou casas sobrepostas de até 2 (dois) pavimentos com acesso
independente;

Habitagdo multifamiliar vertical: conjunto edificado de unidades habitacionais sobrepostas
verticalmente;

Habitag¢ao unifamiliar: implantagdo de uma unidade habitacional por lote;

Impacto: alteracdo da condigao urbanistica inicial das areas direta e indiretamente afetadas por
uma intervencao;

In house: operacéo de logistica dentro da empresa produtora; ha o recolhimento de ISSQN, por
se tratar de servigos, como controle de estoque, expedicao e recebimentos de insumos;

Lazer Comunitario: referente a participagdo da comunidade local na gestdo e organizagao dos
projetos e acdes de lazer;

Leito carrogavel: trecho da via destinado a circulagao de veiculos;
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Lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

Lote subutilizado: é o imdvel que tem éarea edificada resultante em coeficiente de
aproveitamento abaixo do minimo estabelecido para a zona, conforme parametros definidos na
presente lei, € que por isto, pode ser enquadrado em situacdo de ndo cumprir sua fungéo social;
Loteamento: subdiviséo da gleba ou lote em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
das vias existentes;

Macrozona: divisdo de carater administrativo do territorio municipal, com diretrizes de
0Cupagao;

Miolo de Bairro: areas de ocupagdo predominantemente habitacional, fora dos grandes eixos
viarios e de comércio e servigos, nos quais se deseja 0 minimo de incomodidade e densidades
construtivas médias ou baixas;

Mobilidade Urbana: é o conjunto organizado e coordenado, fisica e operacionalmente, dos
meios, servigos e infraestruturas que garantem o deslocamento de pessoas e bens na cidade,
contemplando tanto os fluxos motorizados quanto os ndo motorizados, mantendo fortes
interacdes com as demais politicas urbanas;

Operacao de logistica: operacdes que visem ao armazenamento, circulagéo e distribuicdo de
produtos;

Outorga onerosa do direito de construir: possibilidade conferida pelo Poder Executivo
Municipal de edificar acima do Coeficiente de Aproveitamento Bésico, até o limite estabelecido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contraprestacéo financeira ou, quando
for do interesse publico, mediante doagéo de bens imdveis, realizagéo de obras, aquisi¢do de
equipamentos ou prestagéo de servigos;

Outorga nao onerosa do direito de construir: possibilidade conferida pelo Poder Publico de
edificar acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, sem contrapartida financeira nos casos de
empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social — HIS localizados em ZEIS - Zonas
Especiais de Interesse Social;

Paisagem Urbana: é a configuragdo resultante da continua e dindmica interagao entre os
elementos naturais, os edificados ou criados e o préprio homem, numa constante relagao de
escala, forma, fungdo e movimento. Na paisagem urbana estdo contidos os remanescentes
naturais e materiais fruto das atividades que vem se desenvolvendo nesse espaco fisico, por
meio das experiéncias do homem e de sua cultura;

Parcelamento do solo: processo de divisdo ou subdivisdo da propriedade urbana no territorio
do municipio previsto nesta Lei;

Parcelamento do solo irregular: parcelamento executado sem a autorizagdo e/ou anuéncia
prévia do Poder Executivo ou em desacordo com o plano de parcelamento aprovado;

Passeio: parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso, separada por pintura ou
elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres
e, excepcionalmente, de ciclistas;
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Pavimento: plano de piso de uma edificacdo, volume compreendido entre o piso e sua
cobertura, com pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e com
desnivel de piso maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Pavimento inferior: pavimento(s) abaixo do pavimento térreo, sendo que sua cobertura devera
estar no maximo a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da altura da via publica e seu piso
no minimo a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) abaixo da via publica;

Pavimento térreo: pavimento onde se localiza 0 acesso principal da edificagdo, geralmente
localizado no mesmo nivel do logradouro publico;

Pé-direito: diferenca entre a cota do piso e a cota do teto de uma edificacao;

Pilotis: conjunto de pilares no pavimento térreo que libera a circulagao sob a edificagdo, sem
qualquer tipo de vedacgao;

Plano de loteamento: proposta preliminar para implantagéo de um loteamento;

Plano de requalificagdo: processo que ocorre apds regularizagdo fundiaria e destinado a
requalificacdo das unidades habitacionais;

Pogo de iluminagao e ventilagao: espaco da edificagdo destinado a iluminagdo e ventilagéo
naturais de seus compartimentos internos;

Plano integrado: plano em que conste o projeto urbanistico e arquitetdnico das edificages;
Porao: parte enterrada da edificagdo com destinagdo especifica para deposito e de curta
permanéncia pelos usuarios, devendo ser provida de ventilagdo permanente, com pé-direito
minimo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e méximo de 2,00m (dois metros),
considerado como area ndo computavel para efeitos de Taxa de Ocupagao e de Coeficiente de
Aproveitamento;

Preservagdo Ambiental: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visam a
protegcdo, a longo prazo, das espécies, habitat e ecossistemas, além da manuten¢do dos
processos ecoldgicos, prevenindo a simplificagdo dos sistemas naturais;

Proprietario: pessoa fisica ou juridica possuidora do titulo de propriedade do terreno,
devidamente registrado em cartério de imdveis;

Préprios Municipais: propriedades e Patriménio Publico Municipal;

Qualidade Ambiental: estado das principais variaveis do ambiente que afetam o bem estar dos
organismos, particularmente dos humanos. Termo empregado para caracterizar as condigdes do
ambiente segundo um conjunto de normas e padrdes ambientais pré- referenciados;

Quitinete: apartamento de pequenas proporgdes, formado por apenas dois cdmodos: uma sala-
quarto-cozinha conjugados e um banheiro;

Recuo ou afastamento: distancia minima que deve ser observada entre o limite externo da(s)
edificacdo(6es), a(s) divisa(s) do lote e outras edificagbes dentro do lote, medida
perpendicularmente a esta, constituindo-se em recuo ou afastamento frontal, lateral e de fundos;
Recuo frontal: menor distdncia medida entre a projecdo horizontal da edificacdo e o
alinhamento do lote;

Recuperagdao Ambiental: conjunto de agdes, planejadas e executadas por especialistas de
diferentes areas de conhecimento, que visam proporcionar o restabelecimento da
autossustentabilidade e do equilibrio paisagistico semelhante aos anteriormente existentes em
um sistema natural que perdeu essas caracteristicas;
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Regularizagao Fundiaria: é o processo de intervengao publica, sob os aspectos juridico, fisico e
social, que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes moradoras de areas urbanas ocupadas em
desconformidade com a lei para fins de habitacdo, implicando melhorias no ambiente urbano e do
assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagéo beneficiaria;
Remembramento ou Englobamento: soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes para a
formacdo de novas glebas ou lotes que constituam novas unidades independentes de
propriedade devidamente registradas;

Requalificagao habitacional: acdo que visa melhorias das condigbes de salubridade e
seguranga da unidade habitacional, objeto de regularizagéo fundiéria;

Requalificagao Urbana: conjunto de medidas que visam a valorizagdo de espagos urbanos
considerados degradados, obsoletos ou abandonados, a partir da qualificagdo ou incentivo a
novas atividades econémicas, funcionais, sociais, culturais e ambientais;

RIT: Relatério de Impacto de Transito;

RIV: Relatério de Impacto de Vizinhanga;

Saneamento: é o conjunto de medidas, observadas pela Administragdo Publica, visando
preservar ou modificar as condigdes do meio ambiente com a finalidade de prevenir doencas e
promover a saude;

Sistema de lazer: area destinada a implantagdo de equipamentos de lazer, como quadras,
pragas, campos de jogos, playgrounds, areas de convivio, com adequacgéo paisagistica;
Situagdo de Risco Geotécnico: é a probabilidade que se verifiquem danos a edificacdes e
pessoas, devidos a problemas na interface estrutura-terreno;

Sétao: pavimento localizado imediatamente abaixo da cobertura de uma edificagdo com pé-
direito reduzido ou espago adaptado no desvédo do telhado de uma residéncia, tendo acesso
interno ou externo, iluminagéo e ventilagdo, com pé-direito minimo de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros) e maximo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

Subsolo: pavimento totalmente encravado no solo;

Taxa de permeabilidade: relacao percentual entre a parte permeavel, que permite infiltragéo de
agua no solo, livre de qualquer edificagéo ou pavimentagao, e a area do lote;

Taxa de Ocupagao: relacdo percentual entre a area de projecdo horizontal da edificagéo ou
conjunto de edificagbes e a area do lote;

Testada ou frente do lote: medida linear da face do lote voltada para o logradouro publico,
onde se localiza o acesso principal;

Unidade de Conservagao: sdo areas naturais protegidas e Sitios Ecolégicos de Relevancia
Cultural, criadas pelo Poder Publico, tais como Parques, Florestas, Reservas Bioldgicas,
Estacdes Ecoldgicas, Areas de Protecdo Ambiental, Reservas Ecologicas e Areas de Relevante
Interesse Ecoldgico, nacionais, estaduais ou municipais, 0s Monumentos Naturais, os Jardins
Botanicos, os Jardins Zooldgicos, os Hortos Florestais;

Unidade habitacional: edificagdo ou parte da edificagdo destinada a moradia de carater
permanente, com pelo menos ambientes para repouso, preparo de alimentos, 1 (um) sanitario e
acesso independente;

Urbanizacao: forma de parcelamento do solo prevista nesta Lei ou intervengdo em forma de
condominio com abertura de pelo menos 1 (um) acesso e instalagdo de equipamentos urbanos;
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Uso conforme: aquele permitido pelas normas vigentes nesta Lei;

Uso diversificado: usos e atividades comerciais, de servigos, institucionais e industriais em
implanta¢do concomitante ao uso habitacional em determinada area do territério;

Uso Misto: Uso concomitante residencial e ndo residencial em um mesmo lote ou edificagéo;
Uso nédo conforme: aquele em desacordo com as normas vigentes nesta Lei;

Via arterial: via ou trecho da via com a fung&o de fazer a ligagdo do trafego intermunicipal;

Via coletora 1: via ou trecho de via com a fungéo de fazer a ligagao do trafego de veiculos entre
os bairros;

Via coletora 2: via ou trecho da via com a funcdo de acessar a via arterial pela via coletora;

Via compartilhada: E a via que promove a convivéncia segura entre pedestres, ciclistas e
veiculos, reduzindo a velocidade dos carros e aumentando a caminhabilidade;

Via de pedestre: via ou trecho de via com a fungao de possibilitar a passagem de pedestres;
Via local 1: via ou trecho de via com a fung&o de possibilitar 0 acesso do trafego de veiculos
aos lotes no interior dos bairros;

Via local 2: via ou trecho de via com a fungéo de acessar a via coletora pela via local;

Via mista: via ou trecho de via com a fung@o de dar acesso aos pedestres e de possibilitar o
acesso do trafego de veiculos aos lotes;

Viela sanitaria: é a faixa non aedificandi destinada exclusivamente a implantagcdo de obras
subterraneas de infraestrutura;

Vila: alinhamento de residéncias que forma uma rua particular, geralmente sem saida para os
fundos, e cuja entrada se abre para uma via publica;

Zoneamento: divisdo de carater administrativo do territério municipal, com diretrizes e
parametros de uso, ocupagao e urbanizagao do solo especificos, estabelecidos por esta Lei.



