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Dispde sobre a regularizacdo de construgdes ou
usos néo licenciados ou construidos em desacordo
com as normas vigentes no Municipio de Maua e
da outras providéncias.

ATILA JACOMUSSI, Prefeito do Municipio de Maug, Estado de Sé&o Paulo, no uso
das atribuicdes conferidas pelo art. 60, Ill, da Lei Orgénica do Municipio, e tendo em vista 0 que
consta do Processo Administrativo n® 865/2011, faco saber que a Camara Municipal de Maua
aprovou e eu sanciono e promulgo a presente L E I:

| CAPITULO | I
DA REGULARIZACAO DAS CONSTRUGOES OU USOS NAO LICENCIADOS OU
CONSTRUIDOS EM DESACORDO COM O PROJETO APROVADO

Art. 1° Esta Lei dispe sobre a regularizacdo das construcoes edificadas ou usos em
desacordo com as normas vigentes, nas formas e condicoes que estabelece.

Paragrafo Unico. O pedido de regularizagdo ensejara a cobranga de taxas de
expediente, numeracéo, alvard, habite-se e do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —'\ \
ISSQN, nos termos da legislagao vigente.

Art. 2° Serdo objeto de regularizagdo, mediante requerimento, as edificagdes que se -
enquadrarem nas seguintes condicdes: Q
| -ndo possuirem projeto aprovado;

Il -em que a obra tenha sido executada em desacordo com a planta aprovada pelo Poder
Executivo;

Il -tenham sido realizadas ampliagdes nao licenciadas;

IV -possuam aberturas destinadas a ventilacdo, orientadas e situadas nas divisas com outros
imoveis, salvo o direito dos vizinhos € os regulamentos administrativos, conforme estabelecido
na Lei Federal n° 10.406, de 10/01/2002, que institui 0 Cédigo Civil;

V -em que a partir do primeiro pavimento, acima do térreo, avancem até 50% do passeio publico,
ate o limite de 1,00m (um metro), desde que nao influencie nas instalagdes publicas;

VI -em que o pavimento térreo ndo ultrapasse as dimensdes do lote e por consequéncia nao
avance sobre o passeio publico;

VII-mudancas de usos ndo licenciados, onde sera emitida Certiddo de Mudanca de Uso.

Paragrafo tnico. Os beneficios da presente Lei se aplicam as edificacies de uso

residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno e grande porte, comercial, de prestacdo de
servigo, industrial e institucional, desde que atendam, quando for o caso, aos parametros de

incomodidade estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.



Prefeitura de Maua

LEI N° 5.606, DE 17 DE JULHO DE 2020 2/8

_ CAPITULOII :
DOS CASOS NAO PASSIVEIS DE REGULARIZAGAO

Art. 3° Ndo serdo passiveis de regularizacao as edificagdes que:

| -avancarem os imoveis lindeiros;

Il -avancarem sobre faixas "non aedificand" de cursos d'dagua, faixas de escoamento de aguas
pluviais, galerias, canalizagdes, linha de transmissao de energia de alta tensdo, oleodutos e
faixas de dominio de rodovias;

Il -localizadas em @reas ambientalmente protegidas, exceto se apresentarem a anuéncia e
licenciamento pelo drgao federal ou estadual competente;

IV-situadas em areas que apresentem risco geotécnico, salvo se apresentarem laudo técnico e
responsabilidade do técnico responsavel;

V - edificacGes de torres de radio base, comunicagdes, estacdes de telecomunicagoes, torres de
telecomunicagdes, antenas de telecomunicagoes, equipamentos de radiofrequéncia, estagoes
de radio celular, miniestacdes de radio celular e microcélulas de radio celular que deveréo
atender a legislagdo especifica e vigente no Municipio; | \i

VI-localizadas em loteamentos irregulares.

CAPITULO Il : (\
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO PARA REGULARIZAGAO

Art. 4° Para protocolar o pedido de regularizagdo as edificacdes deverdo apresentar
minimamente as seguintes condigoes:

| - possuir cobertura em sua totalidade;

Il - possuir pé-direito minimo de:

a) 2,30m para as areas de trabalho;
b) 1,80m para porao;
¢) 2,10m para as demais areas.

I - caso possuam saliéncias executadas como elemento arquiteténico proeminente, engastado ou
aposto na edificacdo ou muro, as mesmas deverdo atender a dimensao maxima contida no art.
2°, inciso V, desta Lei, e compreende as seguintes:

a) beiral de cobertura;
b) marquise.

§ 1° Os avangos relacionados no inciso V do art. 2° desta Lei poderdo ser fixos e se
estender em 100% (cem por cento) da testada do lote, e deverdo obedecer as seguintes condicoes:

| -ndo interferir nas instalacées publicas;
Il - estar no minimo a 2,70m (dois metros e setenta centimetros) do nivel do passeio publico.

§ 2° As saliéncias citadas no inciso V do art. 2° desta Lei, desde que respeitados os
parametros constantes das mesmas, ndo serdao consideradas como areas edificadas.
] &Y



'g| Prefeitura de Maua

LEI N° 5.606, DE 17 DE JULHO DE 2020 3/8

Art. 5° Para obter o habite-se a obra devera atender todos os itens abaixo:

| -estar no minimo com contrapiso, revestimento impermeavel nos sanitarios, portas, janelas,
vidros, fachada frontal acabada e calgada concluida;

[l -ter numero oficial;

Il - apresentar condicdes de estabilidade, salubridade, seguranca e acessibilidade;

IV - apresentar condigdes minimas de habitabilidade e conformidade com o uso;

V - possuir no minimo:

a) para residéncia: cozinha, dormitério € no minimo um sanitario;

b) para outros usos: ter no minimo um sanitario, além da area de trabalho ou uso, sendo que
para atividades que dependam da apreciacdo da Vigilancia Sanitaria, poderao ser exigidas
adequacoes, conforme estabelecidas em legislacao especifica.

VI - possuir ligacdo de energia elétrica, agua e esgoto;
VII- possuir no minimo 1 (uma) vaga de estacionamento, admitida vaga interna a edificacao.

§ 1° Ficam isentas da obrigatoriedade das vagas de estacionamento as residéncias
unifamiliares e demais construcées cujo somatério de area total construida remonte 200m?
(duzentos metros quadrados), salvo quando situadas em vias arteriais ou coletoras.

\
1

v

§ 2° Todas as edificacfes situadas em vias arteriais ou coletoras deverao possuir no
minimo 01 (uma) vaga de estacionamento.

Art. 6° As edificagbes que atendam ao art. 2° desta Lei, quando ndo estiverem
concluidas receberdo permissao, através do Alvara de Regularizacdo, com validade de 02 (dois)
anos, para a continuidade da obra.

§ 1° As obras s6 poderdo ter continuidade ou realizar as devidas adequacgoes
solicitadas pelo Poder Executivo apds a emissdo e retirada do devido Alvara de Regularizacéo, sob
pena de, constatadas as irregularidades, sujeitar o interessado as penalidades previstas na Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo.

§ 2° O Alvaré de Regularizagdo podera ser renovado uma vez por igual periodo.

§ 3° Caso a obra ndo atenda as condigdes minimas necessarias para a obtengdo do
habite-se no prazo estipulado, o pedido sera indeferido e o processo arquivado.

§ 4° O arquivamento do processo sem a regularizacdo ndo exime o interessado do
pagamento do ISSQN.

Art. 7° A regularizacado de edificagdes que estejam em lotes ainda ndo englobados ou
desdobrados so sera aprovada caso a situagao do lote seja passivel de aprovagao simultanea a do
desdobro ou englobamento, quando serd necessdria a apresentacdo da devida certiddo emitida
pela municipalidade.

Art. 8° A documentacdo exigida para protocolar o processo sera: k/ )(

7

\
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| -requerimento 01 em formulério padrdo totalmente preenchido e assinado pelo interessado e
profissional responsavel;

Il -cdpia do titulo de propriedade do imével: matricula atualizada ou a escritura ou o contrato de
compra e venda do ultimo proprietario, contendo firmas reconhecidas das assinaturas e a
sucessao de posse a partir da matricula; ou comprovagao de posse mansa e pacifica pelo
periodo minimo de 5 anos, de acordo com o art. 183 da Constituicdo Federal (comprovado
através de conta de energia elétrica, conta de &gua, recolhimento de tributos ou outros);

Il -copia do Ultimo carné do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU;

IV -03 (trés) vias de projeto da edificacao;

V -Cartdo de Registro Profissional — CRP atualizado;

VI -Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART/Registro de Responsabilidade Técnica — RRT
ou de outros documentos que venham a ser exigidos pelos respectivos conselhos,
devidamente preenchidos e com a respectiva taxa paga;

VIl - Atestado de vistoria do Corpo de Bombeiros para todos os tipos de edificagées, independente
da area construida, exceto para residéncias unifamiliares e multifamiliares de pequeno porte
(até 4 unidades) que possuam saidas independentes;

VIII- comprovante de pagamento de taxas dispostas no art. 1°, paragrafo tnico, desta Lei;

IX -apresentacao de certiddao de englobamento ou desmembramento ou quadra fiscal, caso a|
edificacéo a ser regularizada pertenca a duas ou mais inscrices ou a parte de um lote.

N
Paragrafo Unico. Quando assinado por um procurador, devera apresentar procuragao %
com as firmas reconhecidas em cartdrio do proprietario e do procurador ou documento com(
assinatura dos mesmos.

Art. 9° A representagao grafica para analise técnica devera conter:

| -planta baixa, atendendo as devidas exigéncias técnicas da NBR 6492/1994;

Il -medidas externas da edificagao;

Il - cortes longitudinais e transversais conforme exigido na NBR 6492/1994;

V -todas as medidas do terreno;

V -rétulo conforme modelo constante do Anexo | desta Lei e dimensées em conformidade com a
NBR 6492/1994;

VI -altura livre das paredes, pé-direito;

VIl -numero do processo que aprovou parte da construgdo, caso tenha habite-se;

VIIl- separacgao das areas existentes com habite-se e demais areas, conforme legenda:
a) existente com habite-se — na cor azul;
b) a regularizar — na cor verde;
¢) a demolir — na cor amarela;
d) a construir — na cor vermelha.

§ 1° No rotulo deverd constar em separado a area por uso, pavimentos que ja
possuam habite-se e area total da edificacao.

§ 2° As residéncias unifamiliares poderdo apresentar o projeto simplificado, ou seja,
apenas com o perimetro do imovel, com a demarcacao da area da garagem, contendo como Notas

em projeto: k
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| -altura de pé-direito;
Il - ndo havera aberturas nas divisas.

§3° Caso o Poder Executivo julgue necessario, para melhor entendimento ou

esclarecimento do projeto, podera solicitar a apresentacdo detalhada dentro das normas técnicas
vigentes.

§ 4° O Poder Executivo podera exigir, caso seja necessario, que sejam feitas
adequacdes em projeto e na edificagdo para atendimento as legislagdes federais e estaduais, além
de normas técnicas vigentes.

§ 5° O disposto nesta Lei ndo desobriga o interessado a apresentar quaisquer outros
laudos ou pareceres que se fizerem necessarios para a analise do projeto.

Art. 10. Serdo permitidas alteracdes nas unidades individualizadas em condominios ja
formalizados, mediante aprovagao em ata de reunido devidamente registrada em cartdrio.

§ 1° Devera ser apresentado laudo técnico do responsavel quanto a viabilidade ¢
estrutural das modificagées pretendidas, juntamente com ART/RRT, bem como apresentacdo de |
aprovagao em ata de assembleia de condominio devidamente registrada em cartorio. L \

§ 2° Em caso do laudo técnico descrito no § 1° deste artigo inviabilizar as alteracées
solicitadas, e na hipdtese de ja terem sido executadas, as mesmas deverdo ser desfeitas, sob (
pena de multa e demais sangdes previstas em lei.

o
§ 3° Serd necessario a apresentagdo do projeto de implantagdo do condominio,
localizagdo da unidade habitacional dentro do condominio e a planta com as alteraces solicitadas.

Art, 11. As regularizacbes das edificacdes localizadas em area de protecao de
mananciais atenderdo ao disposto na legislacdo atual vigente e deverdo apresentar a anuéncia e
devidas licencas dos 6rgdos competentes nas devidas esferas federais, estaduais e/ou municipais
quando convir,

Art. 12. Sera feita vistoria pelo agente de fiscalizacdo municipal para verificar o
atendimento das condi¢Ges minimas necessarias para a regularizacao do imovel.

§ 1° Havendo divergéncias, estas serao objeto de “comunique-se” para a correcao.

§2° O “comunique-se” devera ser atendido pelo proprietario ou pela pessoa
legalmente autorizada com responsavel técnico.

§ 3° O comunicado se tornara publico por meio de publicidade local no Diario Oficial
do Municipio.

§ 4° O comunicado devera ser atendido em sua integra no prazo de 30 (trinta) dias a
partir da sua publicacdo, e 0 de ndo atendimento do mesmo acarretara indeferimento e

arquivamento do processo. _ X



Prefeitura de Maua

LEI N° 5.606, DE 17 DE JULHO DE 2020 6/8

Art. 13. As construcdes tipo casa pré-fabricada deverdo apresentar laudo técnico
assinado por profissional habilitado por parte da firma que fabricou a construgdo, atestando a
estabilidade da edificacao.

Art. 14. Né@o sera permitida a regularizacdo de edificacdes que utilizem materiais
imprdprios de construcao.

Paragrafo Unico. Nas circunstancias descritas no caput deste artigo, devera ser
providenciada a demolicdo da edificacdo caracterizada como imprdpria como condicdo para a
regularizacao da edificagdo beneficiada por esta Lei.

Art. 15. As edificagées cujo terreno tenha area impermeabilizada igual ou superior a
500,00m? (quinhentos metros quadrados) serdo objeto de regularizacdo, desde que atendam a um
dos seguintes dispositivos:

| -reserva de no minimo 15% (quinze por cento) da area do terreno permeave!;
Il - construcdo de reservatorio, de acordo com o dimensionamento previsto na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo.
|
Art. 16. Nao podera haver alteracdo da area edificada durante o processo de\‘§
aprovacao da regularizacdo, bem como mudanca de uso sem a devida permissao da
municipalidade.

§ 1° Excetuam-se do descrito no caput deste artigo, as alteracdes que sejam Q
solicitadas pela municipalidade a fim de sanar algum risco na obra ou na adequacao das condigoes
de iluminacdo e ventilagao.

§ 2° Se houver alteracdo da area edificada sem permissé@o do Poder Executivo, 0
pedido de regularizagdo sera suspenso até que se esclarecam 0s motivos; caso contrario, sofrera
as penalidades previstas na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 17. A construcdo feita sem o respectivo nivelamento do terreno isenta a
municipalidade de qualquer indenizagdo pela modificacdo que vier a ser executada por qualquer
motivo na grade da via publica.

Art. 18. O Poder Executivo podera exigir solugdes técnicas, anuidas por responsavel
técnico habilitado, quando observar algum grau de risco na obra que esta sendo regularizada.

Art. 19. As edificagdes que possuirem Alvara de Regularizacao para o término da obra
ou adequagtes deverdo manter no local placa de identificacdo do técnico, bem como toda a
documentacgdo referente a mesma (alvara, projeto e ART/RRT ou de outros documentos que
venham a ser exigidos pelos respectivos conselhos, devidamente preenchidos); caso contrario, 0
proprietario e/ou profissional serdo autuados conforme Lei de Uso e Ocupacao do Solo.
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CAPITULO IV
DO COEFICIENTE E DAS FORMULAS

Art. 20. Para efeito da regularizacdo de que trata esta Lei, fica definida a multa

pecunidria que sera calculada por m? (metro quadrado) de area a regularizar, na seguinte
conformidade:

| -quando para uso residencial: multa de 1,0 FMP/m?;

Il - quando para uso comercial (com até 100m?): multa de 1,0 FMP/m2;

IIl - quando para uso comercial (com mais de 100m?): multa de 1,5 FMP/m2:

IV-quando para uso industrial (com até 100m?: multa de 2,0 FMP/m?;

V -quando para uso industrial (com mais de 100m?): multa de 2,5 FMP/m2

VI-para usos mistos: serdo cobradas multas proporcionais as areas construidas de cada uso.

Paragrafo tnico. O valor da multa pecunidria sera indexado pela FMP e expresso em
moeda corrente.

Art. 21. O Alvara de Regularizacdo, emitido nos termos desta Lei, tera validade de 2 g
(dois) anos, com direito a uma renovagao. '%

Paragrafo unico. Em casos de solicitagdo do alvard de regularizacdo e alvard de

construcao (ampliacdo), no mesmo processo, o alvara de construcdo (ampliagdo) podera ser
renovado uma vez por igual periodo. \

Art. 22. A multa pecuniaria podera ser liquidada em até 24 (vinte e quatro) prestacoes,
desde que o valor minimo ndo seja inferior a 50 FMP.

§1° Na hipotese de atraso ou inadimpléncia, o interessado sujeitar-se-a ao
pagamento do valor total da parcela acrescida de multa de 2% (dois por cento) e juros de 1% (um
por cento) ao meés, contados a partir do vencimento de cada parcela, com inscrigao em divida ativa
para cobranca judicial.

§2° O valor da multa pecuniaria sera depositado na conta-corrente do Fundo
Especifico da Secretaria de Planejamento.

Art. 23. O habite-se sera emitido desde que a obra esteja concluida conforme o
projeto apresentado. :

§ 1° Para efeito da regularizacdo de que trata esta Lei, fica definido para todo o
territorio do municipio o Coeficiente de Aproveitamento 1 (um).

§ 2° O limite maximo excedente do Coeficiente de Aproveitamento definido nesta Lei
serd 4 (quatro) incluindo o indice minimo 1 (um).

Art. 24. Na Area de Protegdo aos Mananciais e na Zona de Desenvolvimento
Econdmico 3 — ZDE3, seré necessdria a apresentacdo de licenciamento municipal, estadual e

federal no que couber. x
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_ CAPITULOV ,
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 25, Os casos omissos serdo decididos pelo drgdo responsavel pela aprovacéo
dos projetos e, em grau de recursos, pela Comissdo Especial de Andlise — CEA.

Art. 26. Verificando-se, a qualquer tempo, que o interessado usou de meios
fraudulentos para obter os beneficios desta Lei, ficard este sujeito ao pagamento em dobro de
todos os emolumentos e do custo da fiscalizagdo a que estdo sujeitas as construgdes comuns,
sem prejuizo das demais sancOes administrativas e penais em que tiver incorrido, além da multa
de regularizagao.

Art. 27. A presente Lei aplicar-se-4 para as construcbes erigidas até a sua
promulgacao, comprovadas através de imagem de satélite, notas fiscais e servigos,

Art. 28. As despesas decorrentes da execucdo da presente Lei onerardo as verbas
proprias do orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 29. Os processos de regularizagdo em trdmite, analisados ou pendentes de
andlise, junto a Prefeitura Municipal, poderdo através de requerimento formalizado pelo
proprietario, serem reavaliados de acordo com os parametros estabelecidos por esta Lei.

Art. 30. Os beneficios da presente Lei poderao ser solicitados dentro do periodo de 24
(vinte e quatro) meses, a contar da data de sua publicacdo, podendo, a critério do Poder Executivo,
ser prorrogado por um unico e igual perfodo.

Art. 31, Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

Art. 32. Ficam revogadas as disposi¢oes em contrario, em especial a Lei n® 4.661, de
29 de abril de 2011.

Municipio de Maud, em 17 de julho de 2020.

ATILA gCOM USSI

Prefeito

w
JOSE VIANA LEITE

Secretario interino de Justica e Defesa da Cidadania

L %@%AW

Secretario de Planejamento Urbano

-vide verso-
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185
=
PROJETO COMPLETO i -
REGULARIZAGAO PELA LEI MUNICIPAL N° 4661 de 29 de Abril de 2011 A =
INSCRIGAOFISCAL: ..
08BRA: (Tipo de Obra)
PROPRIETARIO: Nome(s) do(s) Proprietario(s) 3
LOCAL: (Enderego da Obra, Lote, Quadra, Bairro, Cidade e Estado)
ESCALA :(Escala 1:100 ou indicada no Projeto)
SITUAGAO S/ ESCALA (Modelo) DECLARO QUE:
(Quadra com todas as ruas e distancias) ik apb ki
PROPRIEDADE DO TERRENO.
@1’-
ok o \ §\
AUTOR DO PROJETO (Nome do Autor do Proeio) "\
CREA
CrP: |
ART: Témo |
Pavimanto 1 (Caso Exisin) \(
Pavimanto 2 (Caso Exisls)
Garsgam
Témo TOTAL A REGULARIZAR om2
p-_;t%:m RESPOMSAVEL TECNICO (Nome do Responsdvel Ticrico)
Garagam CREA:
TOTAL A REGULARIZAR om2 CRP.
ART:
o
ALVARA N®
EXPEDIDO EM:
<
ASSINATURA E CARIMBO DO FUNCIONARIO
o)
,
10 82,5 82,5 10 =]

(Medidas em mm)

A
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