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Dispde sobre o0 uso, ocupagéo e parcelamento
do solo urbano e déa outras providéncias.

MARCELO OLIVEIRA, Prefeito do Municipio de Maua, Estado de Sao Paulo, usando
das atribuicdes conferidas pelo art. 60, Ill, da Lei Orgéanica do Municipio, e tendo em vista o que
consta no Processo Administrativo n® 8.246/2022 — vol. 7, fago saber que a Camara Municipal de
Maué aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte L E I:

TiTULO|
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei disciplina o uso, ocupacdo e parcelamento do solo urbano no
Municipio de Maua, em consonancia com o que dispde o artigo 182 da Constituicdo Federal, a Lei
10.257, de 10 de julho de 2001, a Lei Organica do Municipio e o Plano Diretor instituido pela Lei
6.374, de 17 de novembro de 2025.

§ 1° O marco zero do municipio situa-se no centro da Praca 1° de Maio.

§ 2° S&o parte integrante desta Lei os mapas e quadros em anexo e as definicdes e
conceituagdes que compdem o glossario, assim especificados:

| - Anexo |- Mapa 1 - Zoneamento;

Il - Anexo Il - Mapa 2 — Zoneamento Especial de Interesse Social — ZEIS;

[l - Anexo lll - Mapa 3 — Zoneamento Especial de Interesse Ambiental — ZEIAS;

IV - Anexo IV - Quadro De Parametros De Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo por Zona;

V' - Anexo V - Quadro de Parametros de Uso, Ocupagao e Urbanizagéo do Solo nas Zonas de
Especial Interesse Social;

VI - Anexo VI - Quadro de Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras;

VII - Anexo VIl - Quadro de Vagas de Estacionamento de Veiculos;

VIII - Anexo VIl - Quadro de Parametros para Sistema Viario;

IX - Anexo IX - Quadro de Pardmetros para Céalculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

X - Anexo X - Documentagdo necesséria para a aprovagdo dos planos de urbanizacéo e
urbanizacao especifica em ZEIS, solicitacdo de Operacao Urbana Consorciada; e

Xl - Anexo Xl - Glossario.

Art. 2° As normas previstas nesta Lei tém por objetivo:

| - promover o exercicio da fungéo social da cidade e da propriedade;

Il - assegurar a sustentabilidade no uso e na ocupagéo do solo;

Il - disciplinar a localizagéo de atividades no municipio, prevalecendo o interesse coletivo sobre
o particular e observados os padrdes de seguranca, salubridade e bem-estar coletivo;

IV - regular as atividades potencialmente geradoras de incomodo e impactos sobre a vizinhanga,
por meio de agdes de adequacao ou de mitigagéo;

V- regulamentar a implantagéo das edifica¢des nos lotes e sua relagdo com o entorno;

VI - ordenar o espago construido para assegurar a qualidade da paisagem urbana;
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VII - orientar e disciplinar o projeto e a execugéo de qualquer servico ou obra de parcelamento do
solo no municipio:

VIII - prevenir assentamentos em area imprépria para este fim e evitar a comercializacéo de lotes
inadequados as atividades urbanas;

IX - assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da coletividade
no processo de parcelamento do solo;

X - garantir o direito fundamental & moradia digna, compreendida como fruigdo de condigdes de
habitabilidade, mobilidade, acessibilidade e sustentabilidade econdémica, social e ambiental;

Xl - ampliar a oferta de areas urbanizadas para a produgéo de habitagdo de interesse social;

Xl - estimular a produgéo de Habitagcdo de Interesse Social e Habitagdo de Mercado Popular,
prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura;

XIIl - assegurar dindmica territorial diversificada e distribuida de forma adequada na cidade, com
organizagéo espacial e fortalecimento das atividades econdmicas dos setores produtivo,
comércio e servigos com a oferta de moradia, equipamentos publicos e areas de circulagéo,
lazer e preservagdo ambiental.

Art. 3° O parcelamento do solo ndo sera permitido em areas que apresentem risco a
saude ou a vida, em especial:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, a menos que sejam tomadas providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

[l - em terrenos que apresentem material nocivo a salde publica, sem que sejam previamente
saneados;

[l - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a construgéo;

V' - em areas de preservagdo ambiental;

VI - onde a poluicdo impega condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

TiTULO I
DO ZONEAMENTO

CAPITULO |
DAS MACROZONAS

Art. 4° O territério de Maua é organizado, para fins do planejamento urbano, em trés
macrozonas que correspondem a grandes porgdes do territdrio com caracteristicas internas
relativamente homogéneas e diferentes entre si, estruturando o desenvolvimento sustentavel e
equilibrado do municipio, observando as condigdes geotécnicas, ambientais, de relevo, a
infraestrutura instalada, e a dotagdo de equipamentos publicos e de servicos urbanos, conforme
estabelecido pelo Plano Diretor de Maua e ratificado pelos anexos |, Il e Ill desta Lei.

§ 1° As Macrozonas vigentes de Maua sdo denominadas Macrozona Ecoldgica,
Macrozona Central e Macrozona Industrial, estdo representadas no Anexo | do Plano Diretor e
possuem caracteristicas e diretrizes definidas pelo Plano Diretor. \ ///x):
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§ 2° As Macrozonas estruturam e d&o diretrizes para o zoneamento do municipio.

CAPITULO I
DAS ZONAS

Art. 5° Ficam criadas as Zonas de Uso, Ocupagéo e Parcelamento, conforme Anexo |,
Mapa 1 — Zoneamento municipal, e as Zonas Especiais conforme Anexo Il, Mapa 2 — Zoneamento
Especial de Interesse Social e Anexo lll, Mapa 3 - Zonas Especiais de Interesse Ambiental,
divididas conforme as macrozonas estabelecidas pelo Plano Diretor, subdivididas e definidas da
seguinte forma:

| - na Macrozona Central:

a) ZC - Zona Central: area central do municipio, com grande diversidade de comércio e
servigos, onde se permite maior ocupagéo dos lotes, adensamento habitacional e se prevé
medidas de ampliagéo da infiltragéo e retengé@o de aguas pluviais e estimulo & circulagdo por
meios ndo-motorizados.

b) ZCB - Zona de Centro de Bairro: areas de centralidade local, de uso diversificado, com
grande recorréncia de comércio e servigos locais e regionais, com infraestrutura considerada
satisfatoria e onde se permite e estimula o maior adensamento construtivo, assim como a
diversificag&o de uso nos pavimentos de acesso.

¢) ZUD 1 - Zona de Uso Diversificado 1: areas de ocupagao mista, sobretudo habitacional e de
comércio e servicos locais, com caracteristica de miolo de bairro, com infraestrutura
considerada satisfatoria para o adensamento populacional médio.

d) ZUD 2 A - Zona de Uso Diversificado 2 A: areas de ocupacdo diversificada, sobretudo
habitacional e de comércio e servigos, com caracteristica de miolo de bairro, com
necessidade de melhoria de infraestrutura ou em areas de relevo acidentado, onde sédo
necessarias agdes de regularizagdo ou qualificacdo da urbanizagéo, por isso voltadas para o
adensamento populacional baixo.

e) ZUD 2 B - Zona de Uso Diversificado 2 B: areas com infraestrutura considerada satisfatoria
e caracteristicas de miolo de bairro, com ocupagao diversificada, sobretudo habitacional e de
comércio e servigos, combinadas com a presenga de galpdes de pequeno e médio porte, e
que apresenta a necessidade de limitar o adensamento habitacional excessivo, por meio da
restricdo aos empreendimentos habitacionais multifamiliares, e de controlar a incomodidade
das atividades industriais e de suporte, para minimizar conflitos de vizinhanca.

Il - na Macrozona Industrial:

a) ZDE 1 — Zona de Desenvolvimento Econémico 1: areas destinadas aos usos produtivos de
porte médio e grande, principalmente industriais e operagbes correlatas e de suporte,
englobando o Polo Sertdozinho (ZDE 1A) e o Polo Petroquimico (ZDE 1B), onde fica proibido
a instalagdo de edificagdes de uso residencial devido a sua incompatibilidade com a
incomodidade de certos usos e a periculosidade permitida na ZDE 1B (Polo Petroguimico),
podendo, a critério da administragao, admitir atividades logisticas tipo in house e centrais de
distribuicao, ou atividades como:

1. servigos profissionais, cientificos e técnicos, como servigcos de contabilidade, cartérios,
arquitetura, engenharia, pesquisa e outros; )
2. servigos administrativos e complementares; *‘\%
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3. servigos de correios e atividades de entrega;

4. servicos de alojamento, como servicos de hospedagem e de moradia temporaria ou
proviséria, exceto motel;

5. servigos de alimentag&o, como restaurantes, lanchonetes, cantinas e estabelecimentos
de fornecimento de alimentos preparados;

6. servigos de informagao e comunicagao;

7. servigos financeiros, de seguros e servigos relacionados;

8. servigos da Administragdo Publica, exceto os relativos a defesa, justica, defesa civil,
seguranga e ordem publica;

9. atividades esportivas e de recreagdo e lazer, desde que diretamente relacionadas a
unidade industrial;

10. atividades de organizagdes associativas limitadas a entidades sindicais, profissionais e
patronais;

11. oficinas: estabelecimentos destinados a prestagéo de servicos mecanicos, de reparos
em geral, de confecgéo ou similares;

12. servigos de educagdo, como universidades, cursos de pos-graduacdo, centros de
pesquisa industrial e estabelecimentos de ensino complementar aos cursos
profissionalizantes ou de aperfeicoamento;

13. locais de reunido ou eventos, como centros de convencgéo e auditorios;

14. servigos de coleta, tratamento e disposicao de residuos;

15. servigos de informagédo e comunicagdo: edigdo integrada a impresséo e servigos de
telecomunicagoes;

16. servigos administrativos e complementares, como locacdo de veiculos (automoveis,
embarcagdes e aeronaves) e aluguel de maquinas e equipamentos pesados;

17. comeércio varejista de combustiveis para veiculos automotores.

b) ZDE 2 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 2: areas no Capuava, destinadas aos usos
com énfase em industria, logistica, operagdes correlatas e de suporte, onde fica proibido a
instalag&o de edificagbes de uso residencial, podendo, a critério da Administragao, admitir o
uso diversificado, em éreas localizadas junto a divisa dos municipios de Maua e Santo
André;

¢) ZUD-I - Zona de Uso Diversificado em Area Industrial: areas de ocupagao diversificada, com
habitagdo, comércio e servigos junto de areas de ocupagao industrial, que demanda controle
da expanséo.

lll - na Macrozona Ecolégica:

a) ZPA - Zona de Preservagao Ambiental: areas contidas na Area de Protegdo aos Mananciais
com remanescentes de mata nativa, dentro da bacia do Rio Guaid, destinada a maxima
preservagdo ambiental, para protegdo da fauna, da flora e das aguas;

b) ZDS - Zona de Desenvolvimento Sustentavel: areas contidas na Area de Protegdo aos
Mananciais com ocupagao mista, dentro da bacia do Rio Guai6, com usos compativeis com
a preservagdo ambiental, de baixa densidade e alta permeabilidade do solo, onde sua
ocupagéo deve ser dirigida as atividades econdmicas de baixo impacto;

c) ZUD-A — Zona de Uso Diversificado em Area Ambiental: areas de ocupacdo mista de
densidade média-baixa, oriundas da ocupagao central, que demandam regularizagéo
fundidria e urbanistica e controle da expansao para reduzir os impactos sobre a area de

prote¢do ambiental.
e &
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IV - Zonas Especiais:

a) ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1: areas ocupadas predominantemente por
habitagbes e familias de baixa renda e que demandam investimentos em infragstrutura,
saneamento basico e/ou redugdo de riscos para permitir a regularizagdo fundiaria e
urbanistica, priorizando a consolidagao dos ocupantes;

b) ZEIS 2 - Zona Especial de Interesse Social 2: &reas ndo ocupadas, ou com ocupagdes
parciais, esparsas, de pequena proporcdo ou de baixa densidade, com potencial para
provisdo de habitagdo de interesse social, com prioridade ao HIS 1, admitido o uso misto de
baixa incomodidade nos pavimentos de acesso das futuras edificagdes, em conformidade
com o quadro de parametros;

c) ZEIA 1 - Zona Especial de Interesse Ambiental 1: areas verdes publicas, tais como parques
e unidades de conservagdo, voltadas para a protecdo das caracteristicas ambientais
existentes, ao lazer da populacéo e a educagéo ambiental;

d) ZEIA 2 — Zona Especial de Interesse Ambiental 2: areas ndo ocupadas dentro da ocupagéo
urbana central e macrozona ecoldgica, na qual se permite a ocupagdo parcial com uso
residencial, institucional, comercial e servigos de forma compativel com a conservagéo das
caracteristicas ambientais da area, além de atividades sustentaveis;

e) ZEIA 3 A — Zona Especial de Interesse Ambiental 3 A: areas ndo ocupadas a margem da
mancha urbanizada, voltadas para a preservagao das matas e para usos de baixo impacto e
baixa ocupacdo, na qual se permite o uso de forma sustentavel e compativel com a
conservagao das caracteristicas ambientais da area;

f) ZEIA 3 B - Zona Especial de Interesse Ambiental 3 B: area ndo ocupada junto ao Polo
Petroquimico, destinada a preservagdo maxima para garantir a preservagao ambiental e
também a zona de amortecimento junto a ocupacgéo central.

Paragrafo unico. Os limites das zonas e areas especiais obedecem as informagdes
disponiveis da base cartografica e cadastro municipal e estao indicadas nos anexos |, Il e Ill -
mapas 1, 2 e 3, desta Lei, podendo o Poder Executivo Municipal decidir sobre eventuais
incompatibilidades.

Art. 6° As normas quanto ao uso e ocupagao do solo para cada Zona e para as Zonas
Especiais estdo sintetizadas no Anexo IV — Quadro de parametros de Uso, Ocupacéo e
Parcelamento do Solo por zona desta Lei.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do caput os perimetros abrangidos pelas zonas ZPA,
ZDS e ZUD-A estabelecidas nas alineas a, b e ¢ do inciso Il do artigo anterior, bem como ZEIS e
ZEIAS contidas na Macrozona Ecolégica, que corresponde & Area de Protecdo aos Mananciais,
onde sua ocupagdo deve ser dirigida as atividades econdmicas de baixo impacto, agregadas a
tecnologia que permita a manutengdo e preservagdo dos servigos ambientais vocacionais da
regido, onde poderéo ser instalados parques tecnolégicos com todos 0s usos necesséarios a seu
bom funcionamento, com base em atividades, indices de ocupagdo, permeabilidade e cobertura
vegetal arborea distintos, através das leis estaduais n°s 1.172/1976 e 9.866/1997, ou as que vierem
sucedé-las.
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TiTULO Il
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DO USO DO SOLO

Art. 7° Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei, os seguintes usos no municipio
de Maua:

| - residencial: 0 que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos;

Il - ndo residencial: o que envolve as atividades comerciais, de prestacdo de servicos,
institucionais e/ou industriais;

Il - ecoldgico: 0 que envolve atividades de preservagdo ambiental, recuperagdo ambiental e
desenvolvimento econdmico sustentavel em consonancia com o meio ambiente.

Art. 8° As atividades ficam classificadas através de categorias segundo o grau de
incomodidade em:

| -n&o incdmodas: categorias de uso ecoldgico, residencial e as categorias de uso nao-
residenciais com elas compativeis, permitida sua localizagédo em todo municipio, & excecéo da
categoria de uso residencial em ZDE 1 e ZDE 2,

[l - incomodas I: categorias de uso nao residencial, cujos parametros de incomodidade permitem
sua instalagdo em todo municipio, em observancia a estrutura viaria;

lll - incdbmodas Il: categorias de uso n&o residencial, cujos parametros de incomodidade permitem
sua instalacdo em zonas determinadas, em observancia a estrutura viaria;

IV - incdmodas llI: categorias de uso n&o residencial, cujos parametros de incomodidade ou
periculosidade permitem sua instalagé&o apenas na ZDE 1 e ZDE 2.

§ 1° Os paréametros de impacto urbanistico, poluigdo sonora, poluicdo atmosférica,
vibragdo, poluicdo hidrica periculosidade, e geragdo de trafego encontram-se no Anexo VI -
Quadro de padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras desta Lei, assim como a exigéncia de
estudos, relatérios e medidas mitigadoras.

§ 2° O Poder Executivo regulamentara o enquadramento das atividades econdmicas
nas categorias de incomodidade estabelecidas por esta lei, bem como normas referentes a
instalagcéo e funcionamento de atividades em acordo com a estrutura viaria existente.

Art. 9° Os requerimentos para atividades classificadas como de incomodidade néo
permitida serdo submetidos a apreciacao e parecer da Comissao Especial de Anélise — CEA, que
podera, para fins de deferimento, exigir medidas mitigadoras a serem implantadas pelos
interessados.

CAPITULO Il )
DOS IMPACTOS URBANISTICOS E MEDIDAS DE MITIGAGCAO

Art. 10. As atividades que causam impacto nocivo ao meio ambiente urbano
apresentam padrdes de incomodidade quanto a: \{) 27




Prefeitura de Maua

LEI N° 6.445, DE 9 DE ABRIL DE 2026 7/61

| - impacto urbanistico: empreendimentos cuja implantagéo causa sobrecarga na capacidade de
suporte da infraestrutura instalada e/ou alteragao negativa na paisagem urbana;

Il - poluigdo sonora: atividades que apresentam conflitos de vizinhanga pelo impacto sonoro que
produzem aos estabelecimentos localizados no entorno préximo por utilizarem méquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, trabalharem com animais e/ou
concentrarem pessoas;

Il - poluicdo atmosférica: estabelecimentos que utilizam combustiveis nos processos de
produgdo e/ou que langam material particulado inerte na atmosfera acima do admissivel para
0 ambiente urbano;

IV - poluicdo hidrica: estabelecimentos que produzem efluentes liquidos incompativeis ao
langamento na rede hidrogréfica e/ou sistema coletor de esgotos e/ou provocam poluicdo no
lengol fretico;

V- poluigdo por residuos solidos: estabelecimentos que produzem e/ou estocam residuos
solidos com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

VI - vibrag&o: estabelecimentos que utilizam méaquinas ou equipamentos que produzem choque
ou vibracao sensivel além dos limites da propriedade;

VII - periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a saude, que
comercializem, utilizem ou estoquem materiais perigosos compreendendo explosivos, GLP,
inflamaveis e toxicos, conforme normas técnicas que tratam do assunto;

VIII - geracdo de trafego: estabelecimentos geradores de trafego pesado, que operam ou atraem
frotas de veiculos pesados como caminhdes, 6nibus e demais casos similares, com ou sem
utilizacdo de carga, e que apresentam lentiddo de manobras e/ou geradores de tréfego
intenso, que geram trafego de automoveis em razdo do porte do estabelecimento, da
concentragé@o de pessoas e do nimero de vagas de estacionamento criado.

Paragrafo unico. Sera exigida a apresentacdo do Estudo e Relatério de Impacto de
Vizinhanga - EIV/RIV, para andlise de pardmetros de incomodidade e eventuais medidas
mitigadoras, das atividades e empreendimentos previstos no Anexo VI — quadro de padrdes de
incomodidades e medidas mitigadoras.

Art. 11. Séo consideradas atividades geradoras de trafego aquelas que produzem
significativo incremento no numero de viagens, vagas, fluxos de veiculos e pedestres e que geram
impacto sobre 0s seguintes aspectos:

| - carga e descarga;

Il - embarque e desembarque;

Il - trafego de pedestres;

IV - as caracterizadas como polos geradores de trafego, tais como:

a) local de reunido: associagdes, bufé, bingo, casa de espetaculo, cinema, teatro, templo
religioso e outras atividades assemelhadas;

b) local de servico médico, exceto hospital: centro médico, clinica de acupuntura, clinica de
fisioterapia, clinica médica, clinica odontoldgica, clinica oftalmologica e outras atividades
assemelhadas;

c) local de diagnostico médico: laboratorios de analises clinicas e diagndstico por imagem;

d) local de saude: hospital, maternidade e pronto-socorro; A7




LEI N° 6.445, DE 9 DE ABRIL DE 2026 8/61

e) local de ensino publico ou privado: bercario, creche, jardim, maternal e outras atividades
assemelhadas, escola de ensino fundamental, escola de ensino médio e escola de ensino
supletivo, faculdade e universidade;

f) outros locais de ensino: escola de idiomas, escola de informatica, escola de musica, escola
de pos-graduacgdo, escola de reforgo, escola profissionalizante e outras atividades
assemelhadas;

g) prestagéo de servigo com atendimento de clientes;

h) estacionamentos, transportadora e garagem: estacionamento comercializado, garagem de
veiculos de carga ou transporte de passageiros, oficina mecanica e posto de abastecimento
de veiculos e outras atividades assemelhadas;

i) local de prética esportiva: academia de ginastica, clube esportivo, escola esportiva, quadra
esportiva e outras atividades assemelhadas;

j) instituicdo financeira: agéncia bancaria, agéncia de correios, casa lotérica, financeira, loja de
crédito e outras atividades assemelhadas;

k) casa de repouso: higiene mental, protecéo infantil e maternal, tratamento, lar para idosos e
outras atividades assemelhadas;

) local de refeigdes: restaurante, lanchonete, bar, café, bar noturno, pizzaria, churrascaria,
casa de cha e outras atividades assemelhadas;

m) supermercado/comércio atacadista/centro de compras/shopping;

n) comércio varejista: comércio diario e ocasional ndo classificados em outras atividades;

0) industria;

p) atividades que operem com sistema drive-thru ou valet service;

q) empreendimentos residenciais com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais;

r) atividades de uso comercial ou servigos cuja area do lote ou somatoria dos lotes seja igual
ou superior a 7.500m? (sete mil e quinhentos metros quadrados).

Paragrafo Unico. Seré exigida a apresentagdo do Relatério de Impacto de Transito —
RIT, as atividades descritas neste artigo e enquadradas nos padrdes de incomodidade e medidas
mitigadoras previstas no Anexo VI.

Art. 12. O Relatério de Impacto de Transito — RIT sera exigido em momento prévio a
autorizag&o da instalagéo ou transformagdo de uso e a aprovagao de projetos de construgdo ou
ampliagdo, e devera apresentar a previsdo de medidas mitigadoras sempre que necessarias,
conforme previsto no artigo 70 do Plano Diretor e com o artigo 93 da Lei Federal n® 9.503/1997.

§ 1° A elaboragdo de RIT devera permitir a avaliagdo dos impactos positivos e
negativos do empreendimento ou da atividade sobre a mobilidade, sistema viario do seu entorno, e
a proposi¢ao de medidas compensatorias ou mitigadoras em caso de impactos negativos, de forma
a garantir a qualidade da circulagao urbana no local.

§ 2° O RIT devera conter:
| - informagdes e caracterizagao geral do empreendimento e do entorno;

[l - previsdo da demanda futura de trafego do empreendimento, com a estimativa de geracéo das
viagens e a distribuicdo espacial das viagens e carregamento dos acessos e intersecgées{;{ ~
o 0
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lll - analise do desempenho e identificacdo dos impactos na circulagao durante a obra e com a
atividade em funcionamento;
IV - apresentagédo de medidas mitigadoras internas e externas ao lote.

Art. 13. Apds a entrada em funcionamento da atividade, caso se constate interferéncia
no trafego, decorrente da falta de informagdo ou omiss@o do interessado na declaragdo do
funcionamento da atividade, o érgéo responsavel formulara exigéncias para complementagéo e
adaptagdo do empreendimento ou atividade, sob pena de sangdes cabiveis.

Art. 14. S&o considerados empreendimentos de impacto, em que serd exigida a
apresentag@o de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV/Relatério de Impacto de Vizinhanga -
RIV, e a aprovagéo destes estudos/relatorios pela Comissé@o Especial de Analise — CEA, aqueles
Que possam vir a causar:

| - alteragéo significativa no ambiente natural ou construido;

Il - sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;

Il - repercussdes significativas nas relagdes sociais em decorréncia do uso, porte ou ocupagéo
projetados;

IV - deterioragdo na qualidade de vida da populagao circunvizinha.

§ 1° S&o considerados empreendimentos de impacto, independentemente da é&rea
construida:

| - centrais de carga;

Il - centrais de abastecimento;

Il - estagGes de tratamento;

IV - terminais de transporte;

V - cemitérios;

VI - presidios;

VIl - estabelecimentos de lazer e diverséo, onde a atividade de musica ao vivo ou reproduzida se
estenda ap6s as 22 (vinte e duas) horas;

VIIl - empreendimentos com uso extraordinario, destinados a esporte e lazer, complexos
esportivos, clubes recreativos ou desportivos, com quadras cobertas ou ndo, e similares,
com horario de funcionamento que se estenda ap6s as 22 (vinte e duas) horas;

IX - parques teméticos, autddromos, estadios e similares;

X - empreendimentos de habitagdo multifamiliar de grande porte;

Xl - atividades de uso comercial ou servigos cuja érea do lote ou somatéria dos lotes seja igual
ou superior a 2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

Xl unidade de reeducacgao de menores.

§ 2° O Executivo Municipal podera, a seu critério, solicitar o EIV/RIV nos casos nao
previstos neste artigo.

Art. 15. No caso das atividades de uso comerciais e servicos que nao necessitam de
area construida significativa para o seu funcionamento, serd adotada, para efeitos de
enquadramento nas categorias que utilizam os parametros de porte/impacto urbanistico e geragao

de trafego, a area do lote ou somatéria dos lotes, do seguinte modo: . 10 ‘ pzs
\VJJ vi_j( A~
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| - maior ou igual a 2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) para geradores de
trafego;

II- maior ou igual a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) para categorias de impacto
urbanistico.

Art. 16. A Prefeitura exigira a elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e
de seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV, antes de emitir o alvard de
construgao, ampliagéo, renovagéo e funcionamento de empreendimentos e atividades, publicos ou
privados, dos empreendimentos de impacto, conforme definidos nos artigos 14 e 15 e em acordo
as disposicoes do Anexo VI — Quadro de padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras.

§ 1° A Prefeitura podera exigir a elaboragcéo de EIV/RIV dos empreendimentos e/ou
atividades existentes e em funcionamento no Municipio, inclusive aqueles em que n3o se exigiu o
EIV/RIV, por ocasido do licenciamento de construgdo, ampliagéo, renovagao ou funcionamento, ou
ainda que ndo estejam enquadrados na norma geral prevista no caput deste artigo, em que reste
comprovado impacto significante, pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° A Prefeitura também poderéa exigir a realizagao de EIV/RIV, nas hipbteses de que
trata o paragrafo anterior, com fundamento em estudos técnicos realizados ou aprovados pelos
orgdos municipais, de empreendimentos e atividades, ainda que ndo abrangidos pelos usos
previstos, que provoquem ou possam provocar impactos significativos @ qualidade de vida da
vizinhanga.

Art. 17. A Prefeitura exigira a elaboragdo de Relatorio de Impacto de Tréansito — RIT,
antes de emitir o alvard de construgdo, ampliagdo, renovagdo e funcionamento de
empreendimentos e atividades, publicos ou privados, enquadrados nas seguintes condigdes:

| - projeto ou empreendimento que proponha a revisdo ou alteragéo do sistema viario implantado;
e

lI- das atividades geradoras de trafego, em acordo com o Anexo VI — Quadro de padrbes de
incomodidade e medidas mitigadoras.

§ 1° A Prefeitura podera exigir a elaboragdo de RIT dos empreendimentos e/ou
atividades existentes e em funcionamento no Municipio, inclusive aqueles em que ndo se exigiu o
RIT por ocasido do licenciamento de construgdo, ampliagdo, renovagéo ou funcionamento, ou
ainda que ndo estejam enquadrados na norma geral prevista no caput deste artigo, em que reste
comprovado impacto significante, pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° A Prefeitura também podera, nas hipoteses de que trata o parégrafo anterior,
exigir elaboracéo de RIT e eventuais medidas de mitigacao de impacto quando demonstrar, com
fundamento em estudos técnicos realizados ou aprovados pelos 6rgdos municipais, que 0S
empreendimentos e atividades provocam ou podem provocar impactos significativos ao transito do
entorno, ainda que néo estejam abrangidos pelas condi¢oes listadas no caput deste artigo.

Art. 18. A partir da analise do EIV/RIV/RIT, a Comissdo Especial de Analise — CEA,

devera emitir parecer conclusivo sobre a possibilidade de implantagéo da atividade e/ou do _ oS
empreendimento, que deverd conter as sugestdes de medidas de compatibilizagdo,
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compensatérias, mitigadoras e/ou potencializadoras relativas aos impactos decorrentes da
implantagdo da atividade ou empreendimento, como condi¢do para expedi¢do da licenga ou
autorizag&o solicitada.

§ 1° N&o sendo possivel a adogdo das medidas mencionadas no caput do artigo ou se
estas forem insuficientes para mitigar os efeitos nocivos do empreendimento, a Comissao Especial
de Anélise — CEA, emitira parecer pela inviabilidade do empreendimento e/ou atividade.

§ 2° Néao sera concedido o licenciamento da obra ou da atividade, bem como, néo
podera ter inicio nenhuma providéncia de implementagdo ou execugdo do empreendimento,
mesmo que preliminar, enquanto ndo for apreciado o EIV/RIV/RIT pela Comisséo de Anélise -
CEA, e devidamente aprovado pelo 6rgdo competente.

§ 3° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV/RIT, que ficaréo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, por qualquer
interessado.

CAPiTULO Ill
DA OCUPAGAO DO SOLO

~ Segaol
Das Areas de Recreagao

Art. 19. Nas habitagdes multifamiliares de médio e grande porte, inclusive HIS e HMP,
devera ser implantada area descoberta para recreagao correspondente a, no minimo 2,00m? (dois
metros quadrados) por unidade habitacional e nao inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados),
sendo que suas dimensdes devem permitir a inscrigdo de um circulo de raio minimo de 2,00m
(dois metros).

Paragrafo Unico. As areas implantadas para atendimento do caput deverdo ter
condicdes técnicas e caracteristicas de acesso, topografia e geometria adequadas para instalagéo
de equipamentos destinados a recreagao.

Segao ll
Da Tamanho dos lotes

Art. 20. O tamanho minimo e maximo dos lotes e a testada minima para cada zona
esta indicado no Anexo IV — Quadro de parametros de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo por
zona desta Lei, sendo o lote minimo padrdo do municipio 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados).

§ 1° Excetuam-se do estabelecido no caput deste artigo as zonas especiais de
interesse social (ZEIS) cujas areas minimas permitidas para os lotes s@o de 60,00m?* (sessenta
metros quadrados) em terrenos com declividade inferior a 30% (trinta por cento) e 90,00m?
(noventa metros quadrados) em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento) e até

7

50% (cinquenta por cento) de declividade para habitagbes unifamiliares. (,‘
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§ 2° Os planos de loteamento de HIS com implantagdo de lotes com area inferior a
125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) s6 serdo admitidos através de Plano Integrado.

§ 3° Os lotes resultantes de loteamento para Habitagdo de Interesse Social ou de
regularizagéo fundiaria de interesse social realizadas em ZEIS ndo poderdo ser desdobrados ou
remembrados.

§ 4° Excetuam-se da vedagéo disposta no paragrafo anterior, os remembramentos
para configuragdo de areas destinadas a empreendimentos multifamiliares de HIS 1, promovidos
pelo Poder Publico.

Secao llI
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 21. ATaxa de Permeabilidade minima para cada zona esta indicado no Anexo IV -
Quadro de parametros de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo por zona desta Lei, com minimo
estabelecido em 5%.

§ 1° A é&rea destinada ao atendimento da taxa citada no caput deve ser mantida
vegetada e livre de construgdes ou pavimentagdo, de forma a permitir a infiltragdo das aguas
pluviais no solo.

§ 2° Ficam dispensados da exigéncia definida no caput deste artigo, os lotes oriundos
de processo de regularizagdo fundiaria de interesse social, os lotes com area de até 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e os lotes com até 250,00m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) que apresentem declividade longitudinal superior a 20% (vinte por cento).

§ 3° Na Zona Central, para fins de regularizagdo de edificagdes existentes, a taxa de
permeabilidade podera ser reduzida para 5% desde que seja executado um reservatdrio de aguas
pluviais e/ou um projeto de retencdo e infiltracdo das aguas pluviais a ser aprovado pelo setor
competente e subsequentemente executado.

Art. 22. Em lote com area maior ou igual a 500,00m* (quinhentos metros quadrados),
independente da zona de uso em que se localize, a taxa de permeabilidade sera de 15%, sendo
que ao menos 5% da &rea total do lote devera ser mantida arborizada.

Art. 23. No lote cuja area impermeabilizada exceder os 250,00m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e exceder 70% (setenta por cento) da area do terreno seréa exigida a
construgéo de reservatorio, sem prejuizo da manutengéo das areas permeaveis.

§ 1° O reservatorio de que trata o caput sera calculado de acordo com a seguinte
equacgao:

V=AixIpxtxTp, sendo:
V = Volume do reservatorio (m?)
Ai = Area impermeabilizada (m?) V WM
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IP = indice pluviométrico igual a 0,08m/h
t = tempo de duragao da chuva igual a uma hora
TP = Taxa de permeabilidade exigida

§ 2° O reservatorio a que se refere o caput deste artigo podera ser:

| - a céu aberto:
a) nado podera ser projetado a uma distancia inferior a 1,50m das divisas do lote;
b) podera ter fundos e laterais impermeéveis, desde que apresentem condigdes de estabilidade
e resisténcia de acordo com as Normas Técnicas Oficiais — NTO, vigentes registradas na
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
l- subterréneo:
a) nao podera ser projetado a uma distancia inferior a 1,50m das divisas do lote;
b) devera ter fundo, laterais e fechamentos impermeéaveis, e que apresentem condicdes de
estabilidade e resisténcia de acordo com as Normas Técnicas Oficiais — NTO, vigentes;
C) a area sobre o reservatorio devera ter uso especificado e o fechamento devera ser
dimensionado conforme este uso, respeitando as Normas Técnicas Oficiais — NTO,
registradas na Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 3° Deveréo, em ambos 0s casos previstos nos incisos | e I, ser garantidos padrdes
sanitérios satisfatérios, de acordo com exigéncias dos érgdos competentes, os quais serdo objetos
de aprovagao, a fim de se eliminar riscos de propagacdo de doengas e proliferagcbes de seus
vetores.

§ 4° Nos reservatérios subterraneos e de céu aberto devera ser garantido o
isolamento fisico destes, a fim de se evitar acidentes ou afogamentos.

§ 5° Nos casos de Habitagado de Interesse Social — HIS 1 podera ser dispensada a
obrigatoriedade da construgéo do reservatorio de acumulagéo, a critério da Comisséo Especial de
Analise — CEA, em fungéo dos condicionamentos locais.

Segéo IV
Da Taxa de Ocupacgéao e do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 24. Os Coeficientes de Aproveitamento Béasico, Minimo e Maximo e a Taxa de
Ocupagédo maxima para cada zona estéo indicados no Anexo IV — Quadro de parametros de Uso,
Ocupagcéo e Parcelamento do Solo por zona desta Lei.

Art. 25. Séo consideradas areas ndo computaveis para efeito do célculo da taxa de
ocupagao as areas de proje¢ao horizontal de:

| - abrigo de autos;
Il - garagem;
Il - subsolo.
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Art. 26. Sdo consideradas areas nao computaveis para efeito do calculo do
Coeficiente de Aproveitamento:

| - abrigo para autos nas edificagdes de uso residencial dos tipos unifamiliar ou multifamiliar de
pequeno porte, com no maximo 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) e no multifamiliar do
tipo vila, com no méaximo, 9,90m? (nove metros e noventa decimetros quadrados) de area por
unidade;

[l - pavimentos de garagem quando estiver localizada no subsolo, no pavimento térreo ou no
primeiro pavimento da edificagéo;

[l - area do pavimento térreo em pilotis, quando desembaragado de qualquer vedagao, a ndo ser
a da caixa das escadas, elevadores e portaria, limitada a 30% (trinta por cento) da area do
pavimento que, caso excedida, sera computada toda a area do pavimento.

IV - caixas d’aguas, barriletes, casa de maquinas, casa de gerador, lixeira, atico ou sétéo.

Art. 27. Nos terrenos com declividade predominante igual ou superior a 30% (trinta por
cento), independente da zona de uso ou modalidade de empreendimento pretendida, a ocupagéo
somente sera permitida mediante o taludamento do terreno, construgéo de muro de arrimo ou outra
solugao técnica, a critério do interessado, a ser aprovado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 28. Poderdo ser estabelecidas maiores restrigdes quanto a ocupagéo do solo, a
critério do Executivo Municipal, apos a analise da Comissao Especial de Anélise — CEA, quando da
ocorréncia das seguintes situagdes:

| - ocupagdo em terrenos em que mais de 50% (cinquenta por cento) de suas éareas tenham
declividade igual ou superior a 50% (cinquenta por cento);
|l- instalagao de usos incdmodos, quando para o atendimento das medidas mitigadoras.

Art. 29. Somente sera permitido construir além do Coeficiente de Aproveitamento
Basico apds a aprovagao junto a Secretaria de Planejamento ou Comisséo Especial de Aprovagéo
— CEA, conforme o caso, e o pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir segundo as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor e os parametros constantes de Capitulo especifico e do
Anexo IX — Quadro de Parametros para calculo de outorga onerosa do direito de construir, desta
Lei.

Segao V
Dos Recuos e Afastamentos

Art. 30. Os recuos frontal, de fundos e lateral para cada zona estdo indicados no
Anexo IV — Quadro de parametros de Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo por zona desta Lei e
nos dispositivos especificos desta segéo.

Paragrafo Gnico. Nos lotes em que a maior profundidade for inferior a 25,00m (vinte e
cinco metros), o recuo frontal serd de 20% (vinte por cento) da profundidade média do lote,
respeitando sempre 0 recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 31. Os recuos de frente podem ser cobertos e ocupados por vaga para

estacionamento de automovel. \io
\
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Art. 32. Sera permitida construgao sobre a cobertura da vaga para automovel no recuo
frontal, desde que respeitado o recuo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e gabarito
maximo de 7,00m (sete metros).

Paragrafo unico. No subsolo e/ou pavimento inferior situados sob o nivel de piso do
pavimento de que trata o caput deste artigo podera haver ocupagéo/construgéo, desde que a
mesma atenda aos parametros prescritos no codigo de obras.

Art. 33. Para edificagdes com gabarito superior a 15,00m (quinze metros) devera ser
deixado recuo de frente a partir de 15,00m (quinze metros) de altura, proporcionais a sua altura,
através da utilizagdo da equagao R = (H/15,00) + 4,00 >5,00m, sendo:

R = recuo minimo admitido;
H = altura total das elevagdes contadas a partir da cota mais baixa.

Paragrafo unico. O recuo de frente previsto no caput podera ser ocupado e coberto
para:

vaga de estacionamento;
abrigo para central de GLP;
abrigo para lixeira coletiva;

[V - abrigo de gerador de emergéncia;
V- guarita e/ou portaria;

VI - centro de mediagéo;

VII - bilheterias;

VIII - abrigo de porta e porto;
IX - pordo ou depdsito, desde que situados no subsolo e/ou pavimento inferior.

Art. 34. Para os condominios residenciais horizontais de grande porte, o recuo de
frente sera de 8,00m (oito metros), sendo 5,00m (cinco metros) do recuo de frente obrigatério e
3,00m (trés metros) de faixa de acomodagéo para veiculos.

Art. 35. Nos lotes de esquina, um dos recuos lindeiros & via publica podera, a critério
do proprietario, ser reduzido para 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), até a altura méaxima
de 15,00m (quinze metros); a partir desta altura, os recuos seréo calculados conforme disposto no
art. 39 desta Lei.

Paragrafo Unico. Caso ndo exista abertura, o recuo menor podera ser dispensado.

Art. 36. O recuo de fundos sera dispensado para edificagdes cuja elevacao de fundo
tenha altura igual ou inferior a 7,00m (sete metros), contados a partir da cota mais baixa da
elevacdo e, que a elevagdo projetada na divisa de fundo do lote ndo contenha nenhuma abertura
externa, desde que:

| - haja definicdo em projeto de captagéo, condugéo e disposicao das aguas pluviais e servidas;
II- os elementos construtivos da edificagéo néo ultrapassem o alinhamento do lote.




Pr'efeitura‘de Maua

LEI N° 6.445, DE 9 DE ABRIL DE 2026 16/61

§ 1° Nenhuma abertura orientada para o fundo do lote podera estar situada a uma
distancia menor que 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa de fundo do lote.

§ 2° Caso haja proje¢do do pavimento superior ao que possui abertura, a distancia
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) devera ser contada a partir da referida
projecao.

§ 3° O pavimento térreo, inferior e os subsolos ficam dispensados dos recuos dos
fundos quando usados como garagem, desde que atendidos os pardmetros de taxa de
permeabilidade do solo.

Art. 37. Nas edificagbes cuja elevacdo de fundo tenha altura superior a 7,00m (sete
metros) devera ser deixado recuo de fundo a partir de 7,00m (sete metros) de altura, proporcionais
as alturas, através da utilizagdo da seguinte equagéo:

R = (H/15,00) + 0,5>1,50m, sendo:
R = recuo minimo admitido;
H = altura total das elevagdes contadas a partir da cota mais baixa.

Paragrafo unico. Admite-se a redugdo ou supressdao do recuo de fundo para
edificagdes cuja elevacgéo de fundo tenha altura superior a 7,00m (sete metros), desde que sejam
atendidas as condigdes estabelecidas no artigo 36 desta Lei e a divisa em que se prevé a redugéo
ou supresséao do recuo, confronte apenas com area verde.

Art. 38. Os recuos laterais serdo dispensados para edificagbes cujas elevagbes
laterais tenham altura igual ou inferior a 15,00m (quinze metros), contados a partir da cota mais
baixa das elevagdes, desde que sejam atendidas as condigdes estabelecidas pelos incisos | e Il do
art. 36 desta Lei.

§ 1° Nenhuma abertura, para iluminagdo e ventilagdo orientada para as laterais do
lote, podera estar situada a uma distancia inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das
divisas laterais do lote.

§ 2° Caso haja projecao do pavimento superior ao que possui abertura, a distancia
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) deverd ser contada a partir da referida
projecéo.

§ 3° Quando o pavimento térreo, inferior e subsolo forem destinados para garagem
ficam dispensados dos recuos laterais e de fundos, desde que atendidos os parametros de taxa de
permeabilidade do solo.

Art. 39. Nas edificagbes cujas elevagbes laterais tenham altura superior a 15,00m

(quinze metros) deverdo ser deixados recuos laterais proporcionais & sua altura, através da

utilizagao da formula R = (H/15,00) + 0,5 > 1,5m, sendo: N

R = recuo minimo admitido; '\\\ //

H = altura total da edificag3o. \\p )5&{/ o
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§ 1° Admite-se a redugdo ou supresséo de recuos laterais para edificagdes com altura
superior a 15,00m (quinze metros), desde que sejam atendidas as condicdes estabelecidas pelo
art. 38 desta Lei, e as divisas em que se prevé a redugao ou supressdo dos recuos confrontem
apenas com area verde.

§ 2° A regra contida no caput deste artigo ndo se aplica as caixas de escada e/ou
elevador, que poderao acompanhar o estabelecido em pavimento térreo.

Art. 40. Para os casos de implantagdo de mais de uma edificagéo por lote, além dos
recuos exigidos, deveréo ser garantidos os afastamentos entre os blocos para fins de iluminagéo e
ventilagdo dos comodos, dados pela formula E = (H/15,00) + 3,5>4,5m, sendo:

E = espaco de afastamento;
H = altura total da edificagao mais alta.

Paragrafo unico. Admite-se a supressao do afastamento entre os blocos para uma das
fachadas que nao contenha aberturas externas.

Art. 41, Para os fins de iluminagao e ventilacdo dos codmodos, as construgdes poderéao
contar com pogos de iluminagdo, a critério do interessado e deverdo atender as seguintes
dimensoes:

| - para comodos de permanéncia transitéria, tais como sanitarios, vestiarios e areas de servigos:
até 3 (trés) pavimentos e/ou altura méxima de 8,40m (oito metros e quarenta centimetros) o
poco devera ter area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados) ou acima do estipulado, a
area devera ser calculada através da formula: A= (H/2,8 - 3) + 4;

Il- para comodos de permanéncia prolongada, tais como os destinados a repouso, estar, lazer,
trabalho e preparo de alimentos: até 4 (quatro) pavimentos e/ou altura maxima de 11,50m (onze
metros e cinquenta centimetros); o pogo devera ter area minima de 6,00m? (seis metros
quadrados), com dimensdo minima de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) ou acima do
estipulado devera ser utilizada a seguinte formula: A= (H/2,8 - 4) x 2 + 6 para o célculo da area
e D=H/ 11,50 + 0,5 > 2m para o calculo da dimens&o minima, sendo:

A = area minima do poco;
D = dimensao minima do pogo;
H = altura, contada da cota mais baixa das elevagdes.

Paragrafo Gnico. A dimensdo minima do pogo devera ser de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

Secao VI o~
Do pé-direito \(,;_/
,// \//' /
g 5 : ; NN
Art. 42. O pé-direito minimo livre sera: }/ ¢
v

| - em cdmodos de uso residencial:
a) em caso de permanéncia transitoria, descritos no inciso | do artigo anterior, de 2,30m (dois
metros e trinta centimetros); \O W8



Prefeitura de Maua

LEI N° 6.445, DE 9 DE ABRIL DE 2026 18/61

b) em caso de permanéncia prolongada, descritos no inciso Il do artigo anterior, de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros).
[l - para uso industrial de 4,00m (quatro metros);
lll - para comércios e servigos de 3,00m (trés metros).

~ CAPITULO IV )
DAS LICENGAS URBANISTICAS PARA O USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 43. Ainstalagéo, o funcionamento e a mudanga de qualquer atividade somente se
daréo apos obtencao de autorizagado fornecida pelo Executivo Municipal.

Art. 44. O Poder Executivo Municipal fornecera a Certiddo de Uso e Ocupagdo do
Solo, previamente as autoriza¢des pelos demais procedimentos e licengas urbanisticas aplicaveis.

§ 1° Para a Certiddo de Uso e Ocupagéo do Solo, o interessado devera informar a
inscricdo fiscal onde serao implantados o empreendimento e o uso pretendido, quando ja definido.

§2° O Executivo Municipal informara ao interessado a zona onde se insere o
empreendimento, as categorias de incomodidade e sua caracterizagdo e os pardmetros de
ocupagao referentes a zona.

§ 3° Acertiddo de uso e ocupagéo do solo sera expedida no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contados da data da protocoliza¢do do pedido.

§ 4° Os postos de combustivel s6 poderédo ser instalados no municipio se cumprirem a
legislacdo federal, estadual e municipal vigentes, as normas técnicas da ABNT — Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas e planta aprovada, conforme a legislagéo especifica vigente sobre
construgéo e zoneamento.

§ 5° As instalagbes de que trata o § 4° deste artigo dependera de analise tecnica e
aprovagéo do setor competente da Municipalidade, bem como do Orgéo Licenciador Estadual.

Art. 45. O enquadramento das atividades incomodas sera realizado através de
informagdes sobre o empreendimento que deverdo ser fornecidas pelo empreendedor através da
Ficha de Informagdo (FIN), quando da solicitagdo de pelo menos 1 (um) dos seguintes
documentos:

| - diretrizes de projeto; AL ¥
Il - licenga de funcionamento para todo e qualquer uso, salvo o residencial; j \fy o
Il - certificado de mudanga de uso. &/ )

Paragrafo Unico. O interessado devera informar o porte do empreendimento, numero
de vagas de estacionamento, capacidade do estabelecimento quando for o caso, o uso pretendido,
a atividade pretendida e seus parametros de incomodidade, conforme Anexo VI - Quadro de
Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras. , Q

¢ -
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Art. 46. Poderéo ser edificados empreendimentos em que a atividade a ser instalada
ainda n&o esteja definida, devendo o interessado, no entanto, apresentar informagdes no minimo
quanto ao porte, nimero de vagas de estacionamento, capacidade do estabelecimento quando for
0 caso e 0 uso pretendido para a edificagao.

Art. 47. A instalagdo de qualquer atividade, salvo a residencial, dependera da
expedi¢do da Licenga de Funcionamento, que devera ser solicitada pelo interessado, instruido com
copia do carné do IPTU do exercicio ou certiddo de dados cadastrais emitidas pelo Poder
Executivo Municipal.

TITULOIV
DA URBANIZAGAO

Art. 48. A urbanizagao do solo podera ser realizada por meio de parcelamento do solo
e/ou em forma de condominio.

Art. 49. N&o sera permitida a urbanizagéo em:

| -terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas ou protecéo das inundagoes;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il - terrenos nos quais as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

IV - areas de Preservagéo Permanente nos termos da legislagéo federal, estadual e municipal;

V' - emimoveis que ndo possuam frente para logradouros publicos.

§ 1° Os terrenos de complexidade geoldgica poderdo ser urbanizados desde que se
atestem condigbes favoraveis elou sejam corrigidas as situacbes inadequadas para a sua
urbanizagéo, conforme especificado no Anexo X desta Lei — Documentagdo necessaria para a
aprovagéo dos planos de urbanizagao.

§ 2° Séo considerados de complexidade geoldgica, os terrenos onde ocorrer pelo
menos 1 (uma) das seguintes situagdes:

| - &reas de declividade predominante superior a 30% (trinta por cento);
Il - presenca de solos moles e alta compressibilidade;

Il - presenga de zonas de eroséo e/ou riscos de escorregamentos;

IV - presenga de rochas ou matacdes na superficie.

§ 3° Sao0 consideradas Areas de Preservagdo Permanente aquelas definidas por
legislacao federal, estadual ou municipal.

Art. 50. Poderdo ser estabelecidos parametros especificos de urbanizagéo do solo, a
critério do Executivo, apos analise da Comisséo Especial de Anélise — CEA, nos terrenos em que
mais de 50% (cinquenta por cento) de suas areas tiverem declividade igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento). .74
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Art. 51. Pelo menos uma das areas verdes destinadas no plano de urbanizacdo do
solo, devera ter suas dimensdes de forma que possibilitem a implantagdo de uma praga ou sistema
de lazer.

Art. 52. Sera excetuado da destinagdo de 10% (dez por cento), da area publica
definida nos artigos 68 e 70, as Areas de Preservagdo Permanente — APP, de acordo com a
legislag&o em vigor.

CAPIiTULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 53. As dimensdes minimas dos lotes e testadas, referentes a cada zona
encontram-se sintetizadas no Anexo IV - Quadro de parametros de Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do Solo por zona desta Lei.

Art. 54. S&o modalidades de parcelamento do solo, em todas as zonas de uso:

| - desmembramento;
[l - loteamento;

[l - desdobro;

IV - remembramento.

Art. 55. O plano de loteamento deveré prever a hierarquiza¢do do sistema viario, com
o objetivo de estabelecer ligagdo com o sistema viario do entorno.

Art. 56. As dimensdes das vias puUblicas, paré@metros urbanisticos e determinacdes
técnicas do sistema viario encontram-se especificados no Anexo VIl — Quadro de parémetros para
o Sistema Viario.

§ 1° Os parémetros para implantag@o e regularizagéo do sistema viario em ZEIS 1
podem ser flexibilizados visando regularizar e qualificar a ocupagéo existente.

§ 2° Novas vias a serem implantadas em ZEIS 2 deveréo se conectar @ malha viéria
existente, permitindo conexdes relevantes para o sistema de mobilidade urbana e priorizando a
seguranga viaria e a qualificagéo do espaco para os pedestres.

§ 3° Projetos de novas vias deverdo ser aprovados pela Secretaria responsavel pela
Mobilidade Urbana e pela Comissao Especial de Analise.

§ 4° Novas vias deverdo priorizar o transporte publico e os modais ativos, conforme
diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

§ 5° Nas vias compartilhadas, destinadas preferencialmente a circulagéo de pedestres
e ciclistas, poderéo circular veiculos leves de passageiros para acesso aos lotes e eventualmente, Z,
caminhdes e veiculos pesados de prestagéo de servigos. b : 4* <
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§ 6° As vias compartilhadas deverao atender, na ocasi@o das diretrizes, os requisitos
quanto a:

| - disposi¢ao de lixo;

[l - arborizagao;

Il - instalacdo de iluminag&o e mobiliario urbano;
[V - extensao;

V' - drenagem.

§ 7° As vias compartilhadas projetadas como calgad@o, deverdo prever a implantagéo
de guias rebaixadas nas interse¢des destas com outras ou travessias em nivel.

§ 8° As vias de pedestres, destinadas exclusivamente a este fim, deverdo atender na
ocasido das diretrizes, os requisitos:

| - quanto a disposigéo de lixo;

Il - quanto a implantacdo de infraestrutura e hidrantes ou outros mecanismos de combate a
incéndio;

lIl - quanto a extens&o.

§ 9° As vias de pedestres poderdo ser executadas em forma de escadaria e poderéo
ultrapassar o limite de 16% (dezesseis por cento) de declividade, desde que implantadas em forma
de escadaria.

§ 10. Excepcionalmente em areas de ZEIS 1 e de urbanizacdo com HIS serdo
admitidas declividades superiores as das vias estabelecidas pelo Quadro 6 — Sistema Viério,
Anexo X desta Lei, até 18% (dezoito por cento) para as vias locais, mistas, compartilhadas ou de
pedestres, em trechos menores que 50,00m (cinquenta metros).

Secao |
Do Parcelamento do Solo na Macrozona Central

Art. 57. A area minima do lote permitida € 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e a dimensdo minima permitida de sua testada é 5,00m (cinco metros), salvo para
ZEIS e o disposto pelo artigo 59 desta Lei.

Art. 58. N&o poderdo ser executados desmembramentos ou desdobros que resultem
em lotes com area inferior a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), salvo para
desmembramentos executados em ZEIS.

Art. 59. A dimensdo minima da testada dos lotes com declividade acima de 30%
devera ser de 10,00m.

Paragrafo Unico. A dimensdo minima da testada prevista no caput s6 podera ser
reduzida se comprovada a existéncia de condi¢gbes adequadas para implantagdo dos lotes. 57
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Art. 60. O plano de loteamento devera prever percentuais minimos para sistema de
areas publicas, nas seguintes condigoes:

| - para érea igual ou superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) até areas inferiores a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados), sistema de &reas puUblicas, composto por sistema
viario, &rea institucional e &rea verde/sistema de lazer, dos quais sera garantida a reserva
minima de 15% (quinze por cento) em toda a Macrozona Central;

ll- nas &reas maiores ou iguais a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) sistema de areas
publicas, composto por sistema viario, area institucional e area verde/sistema de lazer, dos
quais sera garantida a reserva de terreno para area verde e institucional de no minimo 24%
(vinte e quatro por cento) da area na ZUD 1, ZCB e ZC e 20% (vinte por cento) na ZUD 2,
ressalvado o disposto pelos artigos 61 e 62 desta Lei.

§ 1° O sistema viario ficara condicionado as solugdes projetuais adotadas pelo plano
de loteamento, observados os parametros para a sua implantacéo, conforme Anexo VIII - Quadro
de Parametros para o sistema viario e a determinagdo das diretrizes para os planos de
urbanizagao do solo.

§ 2° Os percentuais minimos exigidos para area verde/sistema de lazer e institucional
de que trata o caput serdo preferencialmente reservados da seguinte forma, podendo ser
estabelecidas outras proporgdes na ocasiao da emisséo da Certidao de Diretrizes para os planos
de urbanizacao do solo, conforme necessidade especifica do local:

| - /3 para area verde ou sistema de lazer;
lI- 2/3 para area institucional.

§ 3° O sistema de areas publicas devera ter condicdes técnicas para a implantagéo de
equipamentos publicos comunitarios e/ou sistemas de lazer, demonstrado por parecer técnico.

§ 4° As areas puUblicas deveréo contribuir para a infiltragéo das &guas pluviais no solo
elou seu retardamento no sistema de drenagem municipal.

§ 5° Os remembramentos ou englobamentos que ocorrerem em areas urbanizadas
ficam dispensados da doagéo de areas de que trata o caput.

§ 6° As APP poderao compor a proporgéo total ou parcial das areas verdes/sistema de
lazer, conforme exigido no caput deste artigo, sem a necessidade de doagéo ao Poder Executivo
Municipal, sendo que:

| - o proprietario devera manté-las preservadas e com acesso publico;
ll- o proprietario devera construir equipamento publico ou comunitario, a ser definido pelo Poder
Executivo Municipal, na reserva de area institucional.

§ 7° A Certidao de Diretrizes para os planos de urbanizag&o do solo pode estabelecer :
outras condicionantes ou exigéncias, conforme necessidade especifica do local.

{ - v
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Art. 61. Os percentuais minimos exigidos para compor o sistema de areas publicas
poderédo ser reduzidos, a critério do Poder Executivo Municipal, a partir da analise da Comisséo
Especial de Anélise — CEA:

| - através de compensagao, com a implantagdo de sistema de lazer e/ou equipamento publico
comunitario e/ou espagos de convivéncia no prazo especificado pelo cronograma de obras e
servicos, cujo suporte de atendimento a demanda e cuja adequacdo a finalidade do
empreendimento serdo demonstrados por laudo técnico e projeto paisagistico;

- através de compensagao nos mesmos termos do | deste artigo, nos casos em que implantagao
do sistema de lazer, equipamento publico comunitario e/ou espacos de convivéncia se der em
parte da area institucional destinada, desde que a implantagdo de equipamento que possa ser
utilizado pela comunidade tanto para finalidades de lazer, como para finalidades institucionais,
conforme o caso, e a viabilidade do empreendimento e suas interferéncias sejam demonstradas
pelo projeto paisagistico.

Art. 62. Sera concedida a redugao da destinagéo de areas verdes de que trata o artigo
61 desta Lei até o limite de 5% (cinco por cento).

§ 1° A area subtraida da area verde sé podera ser utilizada para fins institucionais e
publicos, devendo constar na matricula do imével.

§ 2° Havendo interesse, o proprietario podera solicitar parceria com o Poder Executivo
Municipal na execugéo de equipamentos comunitarios e/ou sistemas de lazer na area reservada,
comprovada a viabilidade técnica.

Art. 63. O Executivo Municipal podera, a seu critério, determinar a redugdo da
destinagdo de areas publicas, nos casos de empreendimentos implantados em regides cujos
padrdes de atendimento dos equipamentos publicos comunitarios sejam considerados satisfatorios
e, atestado por laudo técnico, através de compensagéo pecuniaria para a aquisicdo de outras
areas publicas ou a construgdo de equipamentos em regides que apresentam déficits de
atendimento a demanda existente.

Paragrafo Unico. A compensagéo pecuniaria devera ser proporcional ao valor de
mercado no percentual da &rea subtraida.

Art. 64. Nos desmembramentos de glebas com &rea igual ou superior a 10.000,00m?
(dez mil metros quadrados) deverdo ser destinados os percentuais minimos para areas publica,
verde e institucional, conforme estabelecido pelo artigo 60 desta Lei.

Paragrafo unico. Aplicam-se aos planos de desmembramento as disposi¢des contidas
nos artigos 61 a 63 desta Lei.

Art. 65. Nos loteamentos n&o registrados no Cartorio de Registro de Imoveis, o pedldo
de desdobro sera analisado pelo Executivo Municipal.
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Secéo Il
Do Parcelamento do Solo na Macrozona Industrial

Art. 66. A area minima do lote e respectiva testada na Macrozona Industrial séo
definidas por cada zona, conforme Anexo IV — Quadro de parametros de Uso, Ocupagéo e
Parcelamento do Solo por zona e obedecem aos seguintes pardmetros:

| -naZDE 1e 2, aarea minima do lote € 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e a
dimensao minima permitida de sua testada é 10,00m (dez metros);

[l -na ZUD | - a area minima do lote é 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a
dimens&o minima permitida de sua testada é 5,00m (cinco metros);

[l - nas ZEIA 3 A e 3 B incluidas na macrozona industrial — a &rea minima do lote é 1.000,00m?
(mil metros quadrados) e a dimensao minima permitida de sua testada é 10,00m (dez metros).

Art. 67. Nao poderdo ser executados desmembramentos e desdobros que resultem
em lotes com area inferior ao definido para cada zona.

Art. 68. O plano de loteamento devera garantir reserva de &reas publicas (verde e/ou
sistema de lazer e institucional), de no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba, observado o
disposto nos §§ 1° e 6° do artigo 60, com proporcionalidade a cargo da Comiss&o Especial de
Anélise — CEA.

Art. 69. Nos desmembramentos de glebas com é&rea igual ou inferior a 50.000m?
(cinquenta mil metros quadrados), a destinagéo de areas publicas verdes sera determinada pelo
plano de desmembramento, observado o disposto no artigo 49 desta Lei.

Art. 70. Nos desmembramentos de glebas com area superior a 5.000,00m? (cinco mil
metros quadrados) sera necessaria a destinagdo de no minimo 10% (dez por cento) da érea total
da gleba para areas publicas.

Segao lll
Do Parcelamento do Solo na Macrozona Ecolégica

Art. 71. A area minima do lote e respectiva testada na Macrozona Ecoldgica, contida
na Area de Protecdo aos Mananciais, bem como os usos, atividades e os demais parametros de
uso e ocupacao do solo, indices de ocupagdo, permeabilidade e cobertura vegetal arborea, se
determinam com base nas Leis Estaduais n® 1.172/1976 e 9.866/1997, ou as que vierem sucedé-
las e deverdo ser regulamentas por legislagdo municipal especifica.

Art. 72. Nao poderdo ser executados desmembramentos e desdobros que resultem
em lotes com &rea inferior ao definido pela legislagéo estadual.

Art. 73. O plano de parcelamento na Macrozona Ecoldgica devera ser aprovado pela
Comissao Especial de Anélise — CEA.
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CAPITULO I
DO CONDOMINIO

Art. 74. As areas de uso comum e equipamentos urbanos pertencentes ao condominio
serdo de inteira responsabilidade e manutencdo dos condéminos, devendo incidir sobre as
mesmas o langamento fiscal.

Parégrafo Unico. S&o consideradas areas pertencentes ao condominio:

| - as vias de circulagéo interna;
[I- as areas de uso comum.

Art. 75. A urbanizagdo em forma de condominio seguira os parametros de uso e
ocupagdo do solo, no que couber, da zona em que se encontram inseridos, os parametros
estabelecidos para o sistema viario e as normas estabelecidas pelo Codigo de Edificagdes.

§ 1° Quando se tratar de condominio em forma de HIS, poderao ser utilizados no que
couber, os parametros estabelecidos pelo Titulo VI desta Lei.

§ 2° O loteamento de acesso controlado é a modalidade de loteamento, cujo controle
de acesso sera regulamentado por ato do Executivo Municipal, sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.

Secao |
Do condominio residencial

Art. 76. Serdo permitidas alteragcdes nas unidades individualizadas em condominios j&
formalizados, mediante aprovagao em ata de reunido devidamente registrada em cartério.

§ 1° Devera ser apresentado laudo técnico do responsével quanto & viabilidade
estrutural das modificagdes pretendidas, juntamente com ART/RRT, bem como a apresentagéo de
aprovacdo em ata de assembleia de condominio devidamente registrada em cartorio.

§2° No caso de o laudo técnico de que trata o § 1° deste artigo inviabilizar as
alteragdes solicitadas e estas ja tiverem sido executadas, as mesmas deveréo ser desfeitas, sob
pena de multa e demais sangdes previstas em lei.

§ 3° Toda e qualquer alteragdo que acarrete acréscimo de area construida nas
unidades individualizadas sera cobrada a outorga de acordo com o artigo 206 desta Lei, desde que
ndo ultrapasse o potencial construtivo previsto em lei, aumentando a area construida total do
condominio.

§4° Em ZUD 2, para ampliagbes em unidades individualizadas, sera cobrada
contrapartida financeira nos mesmos parédmetros estabelecidos para outorga onerosa da ZUD1. /i(/
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§ 5° Os recuos e a taxa de permeabilidade deverdo ser mantidos conforme aprovagéo
do projeto original.

§6° Nas alteragdes das areas comuns do condominio, o célculo de potencial
construtivo sera feito de acordo com os parametros urbanisticos vigentes, inclusive para
estabelecimento de pagamento de outorga, e com apresentacdo de aprovagdo em ata de
assembleia de condominio devidamente registrada em cartrio.

§ 7° Nos casos de regularizagdo ou conservagao que acarretem cobranga de outorga,
seu pagamento ndo isentara o responsavel da cobranga das multas pertinentes.

§ 8° Para fins do disposto neste artigo, sera necessaria a apresentagao do projeto de
implantagdo do condominio, localizagdo da unidade habitacional dentro do condominio e a planta
com as alteragdes solicitadas.

Art. 77. Todas as areas publicas criadas deverdo estar localizadas nos limites da érea
condominial, com acesso publico, com didmetro de circunferéncia inscrita de no minimo de 10,00m
(dez metros).

Paragrafo Unico. Aplica-se a urbanizagdo em forma de conjunto em condominios
residenciais o disposto nos artigos 60 a 63 desta Lei.

Secao i
Do condominio empresarial

Art. 78. Na urbanizagdo em forma de condominio empresarial em terrenos com &rea
igual ou inferior a 50.000,00m? (cinquenta mil metros quadrados) nas ZDE 1 e ZDE 2, a destinag&o
de areas publicas sera determinada pelo plano de condominio, observado o disposto pelo artigo 49
desta Lei.

Art. 79. As glebas com area superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) na
ZUD 1, ZUD 2, ZUD |, ZC e ZCB e as glebas com area superior a 50.000,00m? (cinquenta mil
metros quadrados) nas ZDE 1 e ZDE 2 deverdo ser parceladas podendo se constituir em lotes
condominiais apds o processo de parcelamento do solo.

Art. 80. A proibicao de uso residencial no Condominio Empresarial devera constar da
ocasido da realizagdo da Convengao de Condominio.

CAPITULO Il )
DAS DIRETRIZES PARA OS PLANOS DE URBANIZAGAO DO SOLO

Art. 81. As pecas graficas, bem como a documentagédo necessaria para a solicitagéo
de diretrizes para o plano de urbanizagao do solo, encontram-se especificadas no Anexo X desta
Lei, sem prejuizo da solicitagdo de outros documentos quando da analise do Poder Executivgl/a )

Municipal. ; v K
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Art. 82. A Comissdo Especial de Analise — CEA analisard o pedido e forneceré a
Certidao de Diretrizes, que contera:

| - tragado e localizagéo das vias de circulag&o do sistema viario principal;

Il - localizagdo e determinagéo das areas non aedificand;

Il - localizagdo preferencial e critérios de localizagdo das areas verdes e/ou sistema de lazer,
previstas e areas de preservacao,

IV - localizagao aproximada das areas institucionais;

V - localizagdo das areas néo urbanizaveis;

VI - recomendagdes técnicas para implantagdo do plano de urbanizagdo quanto as condi¢des
geotécnicas do terreno, quando for o caso.

§ 1° A certidao de diretrizes sera expedida pelo Executivo Municipal no prazo de 30
(trinta) dias contados da data do Ultimo comunicado.

§ 2° As diretrizes fixadas terdo validade pelo prazo de 1 (um) ano contado da data de
notificacdo ao interessado, podendo ser prorrogado por mais 1 (um) ano, atraves de requerimento
do interessado.

) CAPITULOIV )
DA APROVAGAO DOS PLANOS DE URBANIZAGAO E EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 83. O plano de urbanizagao do solo, parcelamento do solo e/ou empreendimentos
em condominio serdo submetidos a aprovagdo do Executivo Municipal.

Art. 84. As pecas graficas, bem como a documentag@o necesséria para a aprovagéo
dos planos de urbanizagéo encontram-se especificadas no Anexo X desta Lei.

Art. 85. Qualquer modificagdo na execugdo do empreendimento, devera ser submetida
a nova aprovacao pelo Executivo Municipal.

Art. 86. O Executivo Municipal expedira o alvard para execugdo das obras apos
aprovacdo do projeto, atendidas as disposigdes legais previstas nesta Lei, no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data da ultima comunicagéo.

§ 1° O alvara para execugdo das obras tera validade de 2 (dois) anos, contados da
data de sua expedigéo, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos, através de requerimento
do interessado.

§ 2° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execucao, sob pena de caducidade da aprovagéo.

Art. 87. As obras deverdo ser executadas seguindo rigorosamente os projetos e as

disposicdes contidas nesta Lei, de forma a assegurar as condi¢des urbanisticas e a implantagéor/ ~

dos seguintes equipamentos urbanos:
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| - demarcagéo fisica de quadras, lotes e logradouros, nos casos de parcelamento do solo;

[l - terraplenagem e conteng&o de taludes;

Il - sistema de drenagem de &guas pluviais em todas as vias;

IV - rede de abastecimento de agua potavel;

V- rede coletora de esgotos ou outro sistema que seja mais adequado as condigbes ambientais
da area, com anuéncia dos 6rgéos competentes;

VI - rede de energia elétrica e iluminag&o publica;

VIl - arborizagao urbana;

VIII - pavimentag&o do viario implantado.

§ 1° Nos casos previstos pelos artigos 61 e 62 desta Lei, deverdo ser executadas as
obras de equipamento publico comunitario e/ou sistema de lazer.

§2° Nos casos de urbanizagdo em forma de condominio, as edificagcées também
deverdo ser executadas, seguindo o disposto no Codigo de Edificacdes.

§ 3° Quando se tratar de parcelamento do solo, todas as obras, bem como as
benfeitorias efetuadas pelo interessado serdo incorporadas ao patriménio publico do municipio,
apos vistoria, uma vez concluidas e declaradas de acordo.

§ 4° O Executivo Municipal devera elaborar Termo de Recebimento Parcial ou Total de
obras constantes dos Planos de Urbanizagéo, Reurbanizagdo, Regularizagdo Fundiéria ou de
Ocupacao das ZEIS.

§ 5° Apos a entrega do Termo de Recebimento das obras de trata o artigo anterior,
quando se tratar de ZEIS 1, a area podera ser objeto de Programa de Requalificagéo Edilicia a ser
regulamentado por decreto.

Art. 88. Concluidas as obras, o interessado devera solicitar vistoria ao Poder
Executivo Municipal.

Art. 89. Apbs vistoriadas e aceitas as obras, o Poder Executivo Municipal, expedira, no
prazo de 30 (trinta) dias, o Certificado de Conclusao das Obras de infraestrutura e equipamentos
urbanos, liberando os proprietarios para o registro no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1° O Certificado de Concluséo das Obras somente sera expedido apos a realizagao
de todas as obras previstas no artigo 87 desta Lei.

§ 2° O Poder Executivo Municipal somente expedira alvara para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar areas construidas nos lotes individuais apds a expedicdo do
Certificado de Conclusdo das obras de infraestrutura e equipamentos urbanos e registro no
Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 3° O Poder Executivo Municipal somente recebera, para oportuna entrega ao
dominio plblico e respectiva denominagéo, as vias de comunicacdo e logradouros apds a
expedicdo do Certificado de Conclus&o das Obras de infraestrutura. % , -
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Art. 90. Enquanto as obras especificadas no artigo 87 desta Lei ndo forem aceitas pelo
Executivo Municipal, o seu proprietario arcara com o pagamento de imposto territorial, com relagéo
a area total das referidas vias, como terrenos nao edificados.

Art. 91. As taxas para exame e verificagdo das obras e servicos sdo as previstas na
legislagéo em vigor.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto no caput a HIS, que recolhera 50%
(cinquenta por cento) dos valores previstos na legislagdo em vigor.

TITULOV
DA MORADIA DIGNA

_ CAPITULOI
DA HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS

Art. 92. E definida como provisdo de Habitagdo de Interesse Social aquela produzida
pelo poder publico ou pela iniciativa privada visando suprir o deficit habitacional da populagédo de
baixa renda, cuja demanda sera definida pelo Executivo Municipal, e destinada a familias ou
pessoas residentes em Maud, nas seguintes situagdes, complementares ou néo:

| - HIS 1 - demanda prioritaria: com renda bruta familiar mensal menor ou igual ao equivalente a
3 (trés) salarios-minimos fixados pelo governo federal;

[l - HIS 2: com renda bruta familiar mensal até 6 (seis) salarios-minimos fixados pelo governo
federal;

[l - removidas de assentamentos precarios, para eliminar situagdes de risco ou viabilizar projetos
de urbanizagao especifica.

Paragrafo Unico. Para fins de enquadramento nas faixas de renda, o célculo do valor de
renda bruta familiar ndo considerarda os beneficios temporarios de natureza indenizatéria,
assistencial ou previdenciaria, como auxilio-doenga, auxilio-acidente, seguro-desemprego,
beneficio de prestagao continuada (BPC) e beneficio do Programa Bolsa Familia, ou outros que
vierem a substitui-los.

Art. 93. Os empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS) poderéo ser
realizados através de lotes urbanizados, conjuntos em condominio e/ou unidades habitacionais,
segundo os parametros especificos definidos nesta Lei.

§ 1° Considera-se lote urbanizado em HIS aquele decorrente de parcelamento do solo
que seja atendido por infraestrutura, segundo as normas estabelecidas pelo artigo 116 desta Lei.

§ 2° Poderéo ser construidos em HIS, empreendimentos habitacionais unifamiliares e
multifamiliares horizontais ou verticais de pequeno, médio ou grande porte, atendidos os
parametros de uso e ocupagao do solo estabelecidos para HIS. , '
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Art. 94. Os empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS) deverdo garantir
0s seguintes parametros construtivos e urbanisticos:

| - no que se refere & reserva de area destinada ao uso social coberta, garantir o minimo de
1,0m? (um metro quadrado) por unidade habitacional projetada;

Il - &rea minima de 30m? (trinta metros quadrados) por unidade de HIS, quando construida em
maodulos de unidades evolutivas;

lll - &rea maxima de 65m? (sessenta e cinco metros quadrados) de area construida;

IV - pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) nos comodos de permanéncia
transitoria e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) nas demais dependéncias da
unidade habitacional;

V' -0 minimo de 1 (uma) vaga de estacionamento de automovel para cada unidade habitacional
projetada, sendo admitida a reducao para 1 (uma) vaga a cada 3 (trés) unidades habitacionais
exclusivamente para as seguintes condigdes:

a) HIS 1 inseridas em ZEIS;
b) HIS 1 promovidas pelo Poder PUblico ou localizados em iméveis publicos.

Paragrafo Unico. As unidades deverdo conter no minimo a area Util definida neste artigo
e as instalagdes e equipamentos sanitarios, segundo o estabelecido pelo Cédigo de Obras e
Edificagles.

Art. 95. As HIS poderao ser produzidas pelos seguintes agentes:

| - 6rgdos da Administragao Direta;

[l - empresas com controle acionario do Poder Publico;

[l - institutos previdenciarios estatais;

IV - entidades civis ndo governamentais representativas dos futuros moradores, legalmente
constituidas;

V' - cooperativas habitacionais;

VI - empresas do setor imobiliario.

§ 1° As entidades privadas, antes de iniciar o projeto, devem ser cadastradas na
Prefeitura, salvo quando se tratar de HIS unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte, quando da
implantagéo de apenas 1 (um) lote individualmente.

§ 2° No caso de HIS produzida por associagbes ou cooperativas constituidas com o
objetivo de provisao habitacional & populagdo de baixa renda ou de regularizag@o fundiaria de
assentamentos precarios, a demanda podera ser indicada pela entidade responsavel pela sua
produgdo, mediante verificagdo pelo Poder Publico de ao menos uma das situagdes previstas no
artigo 92 e autorizagao legislativa especifica, no caso do inciso .

Art. 96. Admite-se a producdo de HIS por meio de todas as tipologias previstas na
legislagdo em vigor para o uso residencial e/ou misto.

Art. 97. A producdo de HIS, mesmo quando ocorrer fora do perimetro das ZEIS,
observara os indices e parametros urbanisticos estabelecidos pela presente Lei para este tipo de/ e
empreendimento. 7
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Paragrafo Unico. O caput deste artigo ndo se aplica aos pardmetros de lote minimo e
testada em loteamentos e empreendimentos unifamiliares ou multifamiliares horizontais, isolados
ou em condominio, devendo ser respeitadas as dimensdes estabelecidas para a zona em que se
localiza e os demais indices e parametros relativos a HIS.

Art. 98. Fica permitido a instalagdo de equipamentos de uso publico, comércio e
servigos nos térreos e pavimentos de acesso de condominios de habitagéo de interesse social.

Art. 99. A produgao de HIS sera permitida em todo o municipio, a excegéo de ZDE 1 e 2
e ZEIA 3, respeitando os paré@metros de permeabilidade do solo, coeficiente de aproveitamento e
demais indices destas zonas conforme Anexo IV — Quadro de pardmetros de Uso, Ocupagéo e
Parcelamento do Solo por zona e o disposto no paragrafo Unico do artigo 6°, quando contidos em
Areas de Protecdo aos Mananciais.

Art. 100. Além dos critérios fixados pelo Governo Federal em seus programas, o
Executivo Municipal para atendimento da demanda, observaréd os seguintes requisitos para
atendimento aos beneficiarios:

| - ndo ser proprietario de outro imovel na Regiéo Metropolitana de S&o Paulo;

Il - ser adquirente de apenas uma unidade habitacional ou lote urbanizado no empreendimento
proposto;

Il - ndo ter sido beneficiado anteriormente por outros programas habitacionais.

Paragrafo Unico. O Executivo regulamentara os meios de comprovagéo estabelecidos
no caput deste artigo, as exigéncias quanto ao atendimento da demanda e os critérios para a
elaboracdo do cadastro técnico de pessoas, entidades e empreendedores interessados na
produgéo de HIS bem como do controle de custo e financiamento das unidades habitacionais, além
do acompanhamento do pés-ocupagao dos empreendimentos.

Secao |
Do Uso e Ocupagédo em HIS

Art. 101. Aplicam-se para 0 uso e ocupagdo em HIS, as normas gerais dispostas nos
artigos 19, 27 e 28 desta Lei.

Art. 102. O recuo de frente sera dispensado para edificagdes cuja elevagéo frontal
tenha altura igual ou inferior a 7,00m (sete metros), contados a partir da cota mais baixa da
elevagéo, desde que sejam atendidas as seguintes condigoes:

| - janelas, portas-balcdo ou qualquer abertura similar existente na elevagéo frontal do lote,
devera estar situada a uma altura superior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros) em
relagdo a cota de nivel da rua, ndo podendo se projetar além do alinhamento do lote;

Il - haja definicdo em projeto da captagdo, condugdo e disposicéo das aguas pluviais e servidas;

Il - os elementos construtivos da edificagdo nao ultrapassem o alinhamento do lote.

§ 1° As aberturas que ndo atendam ao disposto no inciso | deste artigo, deverao manter /
recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relagéo ao alinhamento do terreno. |\ 7
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§ 2° Excetua-se ao disposto no inciso | deste artigo para as atividades comerciais e de
servigos, desde que ndo prejudique a circulagado de pedestres nas calgadas.

Art. 103. O recuo de fundo sera dispensado para edificagdes cuja elevagdo de fundo
tenha altura igual ou inferior a 7,00m (sete metros), contados a partir da cota mais baixa da
elevacdo, desde que sejam atendidas as condigdes estabelecidas pelos incisos Il e Ill do artigo
102 e a elevagéo projetada na divisa de fundo do lote ndo contenha nenhuma abertura externa.

§ 1° Nenhuma abertura orientada para o fundo do lote podera estar situada a uma
disténcia menor que 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa de fundo do lote.

§ 2° Caso haja projegdo do pavimento superior ao que possui abertura, a distancia
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) devera ser contada a partir da referida
projecao.

Art. 104. As edificages, cuja elevagao de frente e/ou fundo tenham altura superior a
7,00m (sete metros), deverdo deixar recuos de frente e/ou fundo, através da utilizacdo da equagéo
R =(H/15) + 0,5> 1,5 m, sendo:

R = recuo minimo admitido;
H = altura total das elevagbes contadas a partir da cota mais baixa.

Paragrafo unico. Admite-se a redugéo ou supresséo do recuo de fundo para edificacdes
cuja elevagéo de fundo tenha altura superior a 7,00m (sete metros), desde que sejam atendidas as
condigbes estabelecidas no artigo 103 desta Lei e a divisa em que se prevé a redugdo ou
supressao do recuo, confronte apenas com area verde.

Art. 105. Os recuos laterais serdo dispensados para edificacbes cujas elevagdes
laterais tenham altura igual ou inferior a 15,00m (quinze metros), contados a partir da cota mais
baixa das elevagdes, desde que sejam atendidas as condigbes estabelecidas pelos incisos Il e [l
do artigo 102 desta Lei.

Paragrafo Unico. Nenhuma abertura para ilumina¢do e ventilagdo orientada para as
laterais do lote podera estar situada a uma distancia inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas laterais do lote.

Art. 106. As edificagdes, cujas elevagdes laterais tenham uma altura superior a 15,00m
(quinze metros), deverao deixar recuos laterais através da utilizacdo da equagéo descrita no artigo
104 desta Lei.

Paragrafo unico. Admite-se a redugdo ou supressao de recuos laterais para edificacoes
com altura superior a 15m (quinze metros), desde que sejam atendidas as condi¢des estabelecidas
pelo artigo 105 e as divisas em que se prevé a redugdo ou supressao dos recuos, confrontem
apenas com area verde.
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Art. 107. Para os casos em que se implante mais de uma edificacdo por lote, deverao
ser garantidos, além dos recuos exigidos, afastamentos entre os blocos para fins de iluminagéo e
ventilagdo dos comodos sendo:

| - até 3 (trés) pavimentos, maior ou igual a 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);
Il - de 4 (quatro) a 5 (cinco) pavimentos, maior ou igual a 5,00m (cinco metros);
Il - acima de 5 (cinco) pavimentos, maior ou igual a 6,00m (seis metros).

Paragrafo Unico. Admite-se a supressao do afastamento entre os blocos para uma das
fachadas que nao contenha aberturas externas.

Art. 108. Para os fins de iluminag&o e ventilagdo dos comodos, as construgdes poderao
contar com pogos de iluminag&o, a critério do interessado e deverdo atender o disposto no artigo
41.

Art. 109. Serdo admitidas em HIS, além do uso residencial, categorias de uso néo
residencial classificadas como ndo incomodas e incomodas .

§ 1° O uso néo residencial em empreendimentos multifamiliares s6 poderé ocupar uma
area que represente no maximo 20% (vinte por cento) da area construida do empreendimento,
podendo se localizar apenas no térreo ou pavimento de acesso do edificio.

§ 2° Nos casos de empreendimentos envolvendo loteamento ou condominio, os lotes
ou fragdes destinados exclusivamente ao uso néo residencial poderéo ocupar até 10% (dez por
cento) da area total da gleba a ser loteada.

Secao ll
Da Urbanizagdo com HIS

Art. 110. A urbanizacdo com HIS podera ser realizada através de parcelamento do solo
e/ou em forma de condominio e obedeceréa as disposicdes relativas & urbanizagéo do solo, no que
couber, estabelecidas por esta Lei.

Art. 111. As areas minimas permitidas dos lotes em HIS s&o de 60,00m? (sessenta
metros quadrados) em terrenos com declividade inferior a 30% (trinta por cento) e 90,00m?
(noventa metros quadrados) em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento) e até
50% (cinquenta por cento) de declividade para habitagbes unifamiliares.

Paragrafo tnico. Os planos de loteamento de HIS com implantagéo de lotes com area
inferior a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) sé seréo admitidos em ZEIS e através
de Plano Integrado, podendo as edificagdes serem construidas posteriormente pelos adquirentes
dos lotes, que deveréo receber o projeto das unidades habitacionais.

Art. 112. A dimensao das testadas dos lotes ndo podera ser inferior a 5,00m (cinco
metros) e devera variar em fungao da declividade do terreno, conforme especificado no Anexo V

desta Lei — Quadro de Parametros de Uso, Ocupagdo e Urbanizagédo do Solo nas Zonas d

Especial Interesse Social.
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Art. 113. Os lotes resultantes de loteamento para Habitagdo de Interesse Social, de
parcelamento de solo em ZEIS ou de regularizagéo fundiaria de interesse social ndo poderéo ser
desdobrados ou remembrados.

Paragrafo Unico. Excetuam-se da vedagdo disposta no caput deste artigo, os
remembramentos para configuracdo de areas destinadas a empreendimentos multifamiliares de
HIS 1, promovidos pelo Poder Publico.

Art. 114. Para a implantacdo de sistema viario em HIS se aplicam os parametros
sintetizados no Anexo VIII - Quadro de parametros para Sistema Viario e os dispositivos
constantes do artigo 56 desta Lei.

Secao lll
Da aprovagao e implantagao de HIS

Art. 115. A aprovagéo de projetos em HIS ficara condicionada as exigéncias constantes
desta Lei.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal, através da Comissdo Especial de
Analise — CEA, analisara o Relatdrio Técnico Cadastral - RTC, conforme Anexo X, no que couber,
do empreendimento.

Art. 116. A exigéncia da infraestrutura prevista no artigo 87 desta Lei, bem como a
documentagéo exigida no Anexo X, poderéo ser reduzidos e outras solugdes técnicas poderdo ser
aceitas, desde que seja comprovado a diminui¢do de custo, a viabilidade técnica da proposta e a
garantia das seguintes condig¢des urbanisticas minimas:

| - estabilidade dos lotes, das vias e terrenos lindeiros;

Il - preservagao contra processos erosivos;

lll - trafegabilidade das vias, com tratamento adequado, sendo permitido o cascalhamento das
vias até 10% (dez por cento) de declividade, desde que implantado o sistema de drenagem e
estejam previstos:

a) condicbes de acesso e manutengéo da rede;

b) execugdo de guias e sarjetas, com protegao especial junto as sarjetas;

c) declividades transversais das vias mais acentuadas;

d) execucdo de dispositivos que conduzam a agua que escoa longitudinalmente a via.

IV - integracdo com o sistema viario existente;

V - abastecimento de agua e esgotamento das aguas servidas.

Paragrafo unico. Os projetos de agua, esgoto e drenagem deverdo ser submetidos a
aprovagao dos 6rgdos competentes e prestadores de servigos municipais.

Art. 117. Devera constar na ocasiao do registro ou averbagao junto aos Cartérios de
Registro de Imdveis, que o empreendimento se trata de HIS.
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_ CAPITULOII
DA HABITAGAO DE MERCADO POPULAR - HMP

Art. 118. A Habitagdo de Mercado Popular (HMP) é aquela produzida pela iniciativa
privada, por associagdes habitacionais, ou ainda por cooperativas, e destinada a familias ou
pessoas com renda bruta familiar mensal acima de 6 (seis) e até o equivalente a 10 (dez) salarios-
minimos fixados pelo governo federal.

Paragrafo tnico. A Habitacdo de Mercado Popular devera ainda atender os seguintes
parametros construtivos:

| - area Util da unidade habitacional menor ou equivalente a 70,00m? (setenta metros quadrados);
- 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade.

Art. 119. Para atualizagdo de valores de renda familiar para HIS e HMP devem ser
observadas as normas, indices e parametros definidos em decreto a ser expedido pelo chefe do
Poder Executivo, bem como quanto a regulamentagéo de procedimentos, exigéncias e prazos.

Art. 120. O parcelamento do solo dentro ou fora das ZEIS para a produgédo de HMP
observara o previsto na legislagao vigente para a zona onde se localizar.

Art. 121. Os parametros para implantagdo do sistema viario em HMP encontram-se
sintetizados no Anexo VIII — quadro de parametros para sistema viario, desta Lei.

) CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS GERAIS DA HIS E DA HMP

Art. 122. As vagas de estacionamento poderéo estar situadas no subsolo, no pilotis, no
pavimento térreo, no primeiro pavimento da edificagdo e em bolsdes coletivos, e suas areas néo
serdo computadas na Taxa de Ocupacéo e no Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 123. Nas tipologias unifamiliar ¢ multifamiliar de pequeno porte, a garagem seré
considerada pavimento, porém sua area ndo sera computada no célculo do Coeficiente de
Aproveitamento e na Taxa de Ocupagao.

Paragrafo Gnico. As garagens quando afloradas em até 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ndo serdo computadas no nimero maximo de pavimentos admitidos acima do nivel
da rua e, deverao observar o recuo frontal estabelecido para o local.

Art. 124. Na tipologia multifamiliar vertical, sdo consideradas areas ndo computéveis
para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupagéo:

| - area do pavimento térreo em pilotis, quando desembaragado de qualquer vedagao, a nao ser
a da caixa das escadas, elevadores e portaria, limitada a 30% (trinta por cento) da area 99
pavimento; _ N A
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Il -a garagem, quando estiver localizada no subsolo, no pavimento térreo ou no primeiro
pavimento da edificagao;
Il - caixa d’agua, barriletes, casa de maquinas, pogo do elevador e caixa de escada.

§ 1° O pavimento subsolo, destinado & garagem, podera estar aflorado em até 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) do ponto mais baixo do alinhamento, ficando dispensado de
todos os recuos, inclusive o de frente e ndo serad computado no niimero maximo de pavimentos
admitidos acima do nivel da rua, garantindo a taxa de permeabilidade prevista nesta Lei.

§ 2° Quando o pavimento térreo for destinado para garagem, fica dispensado dos
recuos laterais e de fundo.

Art. 125. Serdo computadas para calculo do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa
de Ocupagao as areas de recreacao, lazer ou servigo de uso coletivo, quando cobertas.

Art. 126. Nos usos residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte sera admitido
abrigo para autos no recuo frontal, com até 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados), néo
computando nos célculos de Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupagéo.

Art. 127. O uso residencial multifamiliar das tipologias vertical e combinado vertical e
horizontal somente podera ser implantado em lotes ou glebas com érea superior a 125,00m? (cento
e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 128. No uso residencial multifamiliar da tipologia vertical, enquadrados como HMP
ou sem limitagdo de renda, havera reserva de area de um minimo de 15% (quinze por cento) da
area total do parcelamento a ser transferida para a municipalidade sem destinagéo especifica,
preferencialmente no mesmo lote ou gleba do empreendimento, ou em localizag&o aprovada pelo
6rgéo publico municipal competente.

§ 1° Serao dispensados da reserva os lotes com areas menores que 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados).

§ 2° Nos lotes com area entre 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) e 20.000 m?
(vinte mil metros quadrados), a reserva poderé ser:

| - substituida pela edificagdo de equipamento publico em valor equivalente, as expensas do
interessado;
II- feita em imovel equivalente localizado no entorno.

§ 3° Caso haja solicitagdo do interessado, as alternativas a que se referem o § 2° deste
artigo e apés os devidos estudos técnicos que comprovem sua viabilidade, o Executivo emitira
autorizagdo expressa.

Art. 129. Nos lotes de uso misto, sera admitido o uso néo residencial ndo incdmodo e
incomodo | e serd limitado ao pavimento térreo ou pavimento de acesso nos casos de multifamiliar

vertical. e
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CAPITULOIV
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 130. A Regularizagdo Fundiéria Urbana — REURB, abrangerad medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e & titulagéo de seus ocupantes, e sera regida pelas normas gerais
instituidas pela Legislagdo Federal, em especial pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, pelo Plano Diretor instituido pela Lei n° 6.374, de 17 de novembro de 2025, pela Lei
Orgénica do Municipio e observadas as disposi¢des especificas desta Lei.

Art. 131. A REURB sera aplicavel aos nucleos urbanos informais consolidados,
localizados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) ou em outras zonas urbanas, e
compreende duas modalidades:

| - REURB de Interesse Social (REURB-S): aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagéo de baixa renda;

ll- REURB de Interesse Especifico (REURB-E): aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
por populacdo ndo qualificada na hipotese do inciso | deste artigo.

Art. 132. Néo seréo passiveis de regularizagao os nucleos urbanos informais, ou a parte
deles que apresentem quaisquer das seguintes situagoes:

| - localizados em terrenos que apresentem material nocivo & saude publica, até ocorrer
eliminagéo do risco de contaminagao;

Il - localizados em areas onde os condicionantes geotécnicos e hidrodindmicos comprometam a
viabilidade de sua ocupagédo e ou potencializem os riscos as ocupagdes proximas, salvo se
realizadas agdes prévias voltadas a efetiva mitigagdo dos riscos ali existentes, devidamente
aprovadas;

lll - localizados em areas em que as caracteristicas fisicas e ou edilicias atuais apresentem
condicdo de insalubridade, salvo se realizadas agdes prévias voltadas a efetiva adequagéo do
assentamento aos padrdes minimos de salubridade, devidamente aprovada.

Art. 133. Sé&o diretrizes da REURB no Municipio de Maua:

| - ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, com prioridade para
sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a
melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanisticas, sociais e ambientais;

Il - articulagdo com as politicas de habitagdo, meio ambiente, saneamento basico e mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a
integrag@o social e a geragéo de emprego e renda;

Il - participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagéo;

IV - estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos;

V - concessdo dos titulos preferencialmente em nome da mulher.
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Art. 134. Nas ZEIS, a REURB seréa precedida de Planos de Regulariza¢do Fundiaria,
elaborados por agentes publicos ou privados e acordados por comissdes especificas mistas,
compostas pelo Poder Executivo Municipal e comunidade local, contendo:

| - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificages que serdo
relocadas;

Il - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras &reas destinadas a uso
publico;

lIl - as medidas necessarias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental
da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condigbes para promover a seguranga da populagéo em situagdes de risco;

V - as medidas previstas para adequacao da infraestrutura bésica.

§ 1° Previamente a elaboragdo de projeto de intervencdo, serdo fornecidas
informacgdes de planejamento urbano e legislagao referentes a area objeto de regularizagéo e ao
seu entorno, por meio dos 6rgdos municipais competentes.

§ 2° O Plano de Regularizagdo Fundiaria, ap6s ser aprovado preliminarmente pelo
6rgdo técnico responsavel, serd encaminhado a Comiss@o Especial de Anélise — CEA, a quem
cabera a aprovagao final.

§ 3° Analisado o Plano de Regularizagéo Fundiéria pela Comiss&o Especial de Analise
— CEA, o interessado sera notificado do parecer exarado.

§ 4° Apos a notificagéo, o interessado devera pronunciar-se no prazo de 30 (trinta)
dias, atendendo, quando for o caso, as exigéncias formuladas pela Comissao Especial de Analise
- CEA.

§ 5° O Plano de Regularizagao Fundiaria podera ser executado e recebido por etapas,
conforme o processo de urbanizagéo na ZEIS.

§ 6° Fica o Executivo autorizado a proceder, no ambito do Plano de Regularizagao
Fundiéaria, a retificacdo do perimetro delimitador da ZEIS, até o limite maximo de 25% (vinte e cinco
por cento) da area a ela fixada anteriormente.

Art. 135. O projeto de regularizagéo fundiaria devera definir, no minimo, os elementos
constantes do inciso | a V do artigo anterior.

Paragrafo Unico. As etapas seguintes a regularizagao fundiaria s&o:

| - elaboragéo de diretrizes urbanisticas;
|I- regularizagéo da edificagdo, a critério do proprietario, que seguira as prescri¢bes do codigo de
obras e edificagdes.

Art. 136. Para os nucleos urbanos informais localizados fora do perimetro das ZEIS, a
REURB observara os procedimentos definidos em legislagdo municipal especifica, respeitadas as
diretrizes do art. 133 e as normas gerais da Lei Federal n® 13.465/2017.
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Art. 137. A aprovacdo municipal da REURB correspondera a aprovacgao urbanistica do
projeto de regularizagdo fundiéria, admitida a aprovagado ambiental integrada na forma de estudos
técnicos que comprovem a melhoria das condi¢des ambientais em relagéo a situagéo de ocupagédo
informal anterior, a serem analisados pelos 6rgaos municipais competentes.

Art. 138. O sistema viério, as areas verdes e institucionais resultantes da REURB,
dentro ou fora de ZEIS, serdo incorporadas ao dominio publico, uma vez registrado o projeto de
parcelamento do solo, cabendo ao Poder PUblico Municipal zelar pela sua manutengao.

Art. 139. Cabera ao parcelador, no caso de parcelamentos irregulares em areas
privadas, o cumprimento de toda e qualquer exigéncia técnica ou juridica necessaria a aprovagao
do Plano de Regularizagdo Fundiéria e realizag&o das obras necessérias a regularizagao.

Paragrafo Unico. Na hipotese de regularizagdo de parcelamentos requerida por
associagdes de moradores, bem como no caso de regulariza¢do de oficio pelo Municipio, o Plano
de Regularizag&o Fundiaria e as obras necessarias poderdo ser realizadas pelo Poder Executivo
Municipal, com posterior ressarcimento dos gastos pelo empreendedor, na forma da legislagéo
pertinente, incluida a cobranga judicial, se necessario, ou pelos moradores.

Art. 140. O Poder Executivo Municipal podera promover o cadastramento dos
adquirentes dos lotes para fins de depodsito judicial e intervir no parcelamento para posterior
ressarcimento dos gastos decorrentes da intervengdo, mediante o levantamento do deposito
judicial das prestacoes.

Art. 141. Nas regularizagdes de ocupagbes em areas privadas, solicitadas por
associagdes de moradores, o Poder Executivo Municipal notificara o proprietério da gleba e néo
havendo manifestacdo do mesmo, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar do recebimento, iniciara
0 processo de regularizagdo néo cabendo ao mesmo qualquer indenizag&o futura ou usufruto das
melhorias decorrentes da urbanizagéo.

§ 1° As notificagdes previstas nesta Lei dever@o ser feitas pessoalmente ao notificado,
que assinara o comprovante de recebimento e poderdo igualmente ser promovidas por meio do
Cartorio de Registro de Titulos € Documentos desta Comarca ou do domicilio de quem deva
recebé-las.

§ 2° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia certificara esta circunstancia
através do respectivo processo administrativo.

§ 3° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no § 2° deste artigo, a notificagéo
sera feita por edital, na forma desta Lei, comegando correr o prazo de 10 (dez) dias, apds a
publicacao.

§ 4° Fica dispensado do procedimento de notificagdo descrito no § 1° deste artigo, as

areas cujos parceladores ja foram notificados, valendo como prova as notificagdes contidas nos i~

processos administrativos. \Q
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Art. 142. O Municipio admitira, nos termos da legislacdo federal, como legitimados
para requerer a REURB:

| - os seus bengficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associa¢des de moradores, fundacdes, organizagdes sociais, organizagdes da
sociedade civil de interesse pUblico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizag&o fundiaria urbana,

Il - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

lIl - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

IV - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios & regularizagao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§2° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagéo de nucleos urbanos informais, ou
0S seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

§ 3° O Municipio podera, nos casos em que a regularizaggo for promovida pelos
legitimados mencionados nos incisos |, Il e I, tomar, de oficio, todas as medidas necessarias a
regularizagdo quando estes deixarem de atender as exigéncias técnicas e prazos estipulados
nesta Lei e na sua regulamentagéo.

Art. 143. O Poder Executivo poderd assumir a execugdo das obras e servigos
necessarios a implantagdo dos respectivos Planos de Regularizagdo Fundiaria, concernentes as
areas particulares delimitadas como ZEIS.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as hipoteses em que o loteador ou
proprietario da area seja condenado a regulariza-la em agéo judicial ou em que estes tenham
firmado termo de compromisso de regularizagdo no processo administrativo de regularizagéo
fundiaria, resguardado o direito da municipalidade de, posteriormente, buscar o ressarcimento dos
valores despendidos.

§ 2° Como instrumento de viabilizagdo financeira da operagéo prevista no caput do
artigo 143, o municipio podera ser ressarcido pelo proprietario ou pelos beneficiarios do valor
despendido na execugéo das obras e servigos, mediante termo administrativo.

Art. 144. As areas publicas municipais ocupadas irregularmente por populagdo de
baixa renda poderdo ser incluidas dentro da REURB-S, desde que obedecidos os preceitos
estabelecidos no art. 180, inciso VII, da Constituicdo do Estado de S&o Paulo, e da Lei Organica
do Municipio de Maua, com observancia aos casos de dispensa previstos no inciso | do art. 76 da
Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.
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A ~ CAPITULOV
DA ASSISTENCIA TECNICA EM HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 145. Fica instituido no municipio o Programa de “Assisténcia Técnica em
Habitacdo de Interesse Social — ATHIS”, que objetiva assegurar o direito das familias de baixa
renda a assisténcia técnica profissional e gratuita para o projeto de parcelamento de solo,
regularizagéo fundiaria, da construgéo, produgéo e melhorias das habitagéo de interesse social, em
consonancia com o disposto na Lei Federal n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008, como parte
integrante do direito @ moradia.

Art. 146. O direito a assisténcia técnica abrange as seguintes agdes a cargo dos
profissionais das areas de arquitetura, urbanismo e engenharia, necessarios para a edificagao,
reforma, ampliacdo ou regularizagdo fundiaria do imdével e da edificagdo, assim como 0s
procedimentos para parcelamento do solo dele decorrentes, obedecidos os requisitos urbanisticos
e ambientais previstos na legisla¢do vigente:

| - elaboragéo de estudos técnicos, laudos e projetos;

[l - memoriais descritivos;

lll - orcamentos, cronogramas e acompanhamento da execucao;

IV - apoio técnico a associagbes e cooperativas de moradia e movimentos sociais em suas
tratativas com diferentes niveis do Poder Publico.

Art. 147. Além de garantir o direito & moradia, o Programa tem como objetivos:

| - assegurar a cidadania e moradia digna a populagéo de baixa renda;

Il - adequar as moradias populares as condigdes minimas de habitabilidade e conforto;

[l - garantir seguranga estrutural na execugdo de edificagbes, mediante acompanhamento
técnico profissional;

IV - evitar ocupagdes em area de risco geotécnico e ambientalmente fragilizadas;

V - promover o desenvolvimento urbano de acordo com a legislagdo municipal vigente;

VI - auxiliar nos procedimentos preparatorios para regularizagéo fundiaria, tais como, usucapiéo,
legitimac&o fundiéria, legitimagéo de posse e outros;

VIl - ampliar o acesso a aprovagao de projetos e a obtengdo de alvards para a populagéo de
baixa renda;

VIII - otimizar e qualificar o uso e o aproveitamento racional do espaco edificado e de seu entorno,
bem como dos recursos humanos, técnicos e econdmicos empregados no projeto e na
construgéo da habitag&o.

Art. 148. O direito & assisténcia técnica profissional gratuita seré oferecido diretamente
as familias em agdes do Poder Publico, ou a partir da solicitagéo, de forma individual ou coletiva,
desde que comprovada a predominancia de rendas inferiores a 03 (irés) salarios-minimos
estabelecidos pelo governo federal.

Art. 149. O direito sera concedido uma Unica vez as familias ou individuos que tenham

como caracteristica: )
\< W
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| - renda mensal equivalente a um salério-minimo nacional per capita;
ll- ndo ser proprietaria, cessionaria, legitimado ou promitente comprador de outro imével no
municipio de Maua.

Paragrafo Unico. Sera permitido incorporar espago comercial no projeto, desde que
respeitados os parametros de area construida conforme disposto na legislagdo municipal vigente,
devendo o interessado residir no local e, no relatorio social, 0 mesmo ser caracterizado como de
subsisténcia para a familia do interessado, para fins de obtengéo da inscrigdo municipal apos a
regularizagao imobiliaria.

Art. 150. O Programa Municipal de Assisténcia Técnica a Habitagdo de Interesse
Social promoverd diferentes modalidades de atendimento, em fun¢do dos critérios de
admissibilidade, a saber:

| - apoio para projetos arquitetdnicos e/ou de regularizagao edilicia;

Il - reforma ou melhoria habitacional de moradias existentes, mediante contratagéo de servigos e
insumos;

lIl - assessoria aos movimentos na sele¢do em programas habitacionais e na compra antecipada
de lotes para HIS;

IV - estudos de viabilidade técnica para associages e cooperativas de moradia e movimentos
sociais.

Art. 151. O direito a assisténcia técnica profissional podera ser requerido pelo:

| - titular de dominio, legitimado, posseiro ou cessionario de direitos;

Il - associagdes de luta por moradia popular inscritas em programas de habitagéo oficiais;

lll - associagbes de moradores que tenham como escopo a promogao da regularizagéo fundiaria
da area de sua abrangéncia.

Art. 152. O municipio podera prestar os servigos aqui previstos de forma direta ou
mediante convénio com ou termo de parceria com participagédo de:

| - servidores publicos do Municipio;

Il - servidores publicos de outros entes federativos;

Il - integrantes de equipes de organizagdes nao-governamentais sem fins lucrativos;

IV - profissionais inscritos em programas de residéncia académica em arquitetura, urbanismo ou
engenharia ou em programas de extensdo universitaria, por meio de escritérios-modelos ou
escritorios publicos com atuagao na area;

V - profissionais autbnomos ou integrantes de equipes de pessoas juridicas, previamente
credenciados, selecionados e contratados pela Unido, Estado, Distrito Federal ou Municipio.

VI - profissionais e consultores de entidades, associagdes, organizagdes da sociedade civil ou
empresas de impacto social, com atuagéo na area;

VIl - conselhos profissionais, institutos e associagdes das areas de engenharia e arquitetura;

VIII - profissionais e pesquisadores vinculados a fundagdes universitarias ou institutos de .~
pesquisa; e /ﬁg/ g

IX - consultores de organismos internacionais e de cooperagéo multilateral. J 9. 4.
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Art. 153. O Poder Executivo podera promover programas de capacitagao profissional,
residéncia ou extens&o universitaria nas areas de arquitetura, urbanismo ou engenharia dentro das
acdes do Programa de ATHIS.

Art. 154. Ato do Executivo regulamentara a contratagéo de profissionais, a sele¢do de
beneficiarios e o valor a ser disponibilizado para cada projeto desenvolvido e apresentado para
aprovacao.

TITULO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS

CAPITULO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 155. As Zonas Especiais de Interesse Sociais — ZEIS - s&@o por¢des do territorio
municipal destinadas prioritariamente a atender o déficit habitacional e garantir o acesso @ moradia
digna por meio da flexibilizagdo de padrbes urbanisticos que visam a proviséo de infraestrutura
urbana, a regularizagao fundiaria e a proviséo habitacional para familias de baixa renda.

Art. 156. As Zonas Especiais de Interesse Social estdo demarcadas no Anexo Il -
Mapa 2 — Zoneamento Especial de Interesse Social, podem ser demarcadas em qualquer
macrozona, respeitada a compatibilidade com o uso habitacional e s&o classificadas em:

| - ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1: areas ocupadas predominantemente por
habitacbes e familias de baixa renda e que demandam investimentos em infraestrutura,
saneamento basico e/ou redugéo de riscos para permitir a regularizagéo fundiaria e urbanistica,
priorizando a consolida¢éo dos ocupantes;

- ZEIS 2 — Zona Especial de Interesse Social 2: areas ndo ocupadas areas ndo ocupadas, ou
com ocupagdes parciais, esparsas, de pequena propor¢do ou de baixa densidade, com
potencial para provisdo de habitagdo de interesse social, com prioridade ao HIS 1, admitido o
uso misto de baixa incomodidade nos pavimentos de acesso das futuras edificagbes, em
conformidade com o quadro de paréametros.

Paragrafo Gnico. O Poder Executivo podera exercer o direito de preempgao de imoveis
inseridos em ZEIS 1 e 2, bem como sobre as moradias em &reas publicas regularizadas, na
ocasido de sua comercializagao.

Art. 157. Poderédo ser criadas novas ZEIS 1 e 2, por meio de lei especifica, mediante
provocagéo de:

| - de 6rgéo interno do Executivo;

[l - de membros do Poder Legislativo;

lll - do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — CMDUH,;
IV - de associagdes habitacionais ou cooperativas de produgao habitacional;

V - de associacdes de moradores devidamente constituidas;

VI - dos proprietarios de areas passiveis de delimitago. \gg
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Secéo |
Das Diretrizes das ZEIS 1

Art. 158. As ZEIS 1 séo areas prioritarias para a regularizagdo urbanistica e fundiaria,
com vistas a consolidacao das moradias, com proviséo de infraestrutura, servicos e saneamento
adequados, bem como da seguranga juridica de posse e propriedade as familias instaladas, a
partir de agdes conduzidas pelo Poder Publico.

Art. 159. A regularizagéo fundiéria de assentamentos precarios definidos como ZEIS 1
atendera as diretrizes estabelecidas no artigo 133 e 0s seguintes:

| - garantia de participagdo comunitaria, assegurando-se o exercicio do direito de cidadania;

Il - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupagao existente, com a manutengao, sempre
que possivel, das edificacdes e do tragado urbano, quando da intervengdo do Poder Executivo
Municipal;

lll - exercicio efetivo do controle do solo urbano.

Paragrafo unico. As agbes serdo conduzidas a partir da elaboragédo de um Plano de
Regularizagdo Fundiaria, em observancia a Politica Municipal de Habitag&o.

Art. 160. Serdo admitidos o desmembramento, desdobro, englobamento e
remembramento de lotes ou glebas, nas ZEIS 1, na forma aprovada pelo Plano de Regularizagéo
Fundiaria.

Secao ll
Do Uso, da Ocupagao e do Parcelamento do Solo nas ZEIS 1

Art. 161. Nas ZEIS 1, publicas ou privadas, poderdo ser admitidos os usos
residenciais e os ndo residenciais (NR) comerciais, de servigos, institucionais e mistos, sem
prejuizo da aplicagdo das disposicdes especificas relativas & incomodidade.

Paragrafo unico. Nas ZEIS 1, inclusive em areas publicas, sera permitido o uso misto
e diversificado desde que predominantemente residencial, segundo parémetros urbanisticos
especificos.

Art. 162. Os lotes decorrentes do parcelamento em ZEIS 1 terdo dimens&o maxima de
250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), quando se tratar de habitag&o unifamiliar ou
misto.

Paragrafo Gnico. Constituem excecdes as dimensdes méximas do caput deste artigo:

| - os lotes cuja conformagéo prejudique sua condigéo de habitabilidade;

Il - lotes adquiridos por usucapido, concessao de uso, ou demarcagao urbanistica;
Il - lotes outorgados as pessoas juridicas;

IV - os lotes destinados aos usos néo residenciais ou mistos;

V - os lotes destinados ao uso residencial do tipo multifamiliar;

VI - os lotes situados em areas de prote¢cdo ambiental. \@
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Secao lll
Do Uso e da Ocupacgao do Solo em ZEIS 2

Art. 163. Nas ZEIS 2, no minimo 50% (cinquenta por cento) do terreno deve ser
reservado para habitacdo de interesse social — HIS, e 50% do total de unidades habitacionais
produzidas devem ser destinadas para HIS 1.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de ZEIS 2 em area puUblica, 100% do terreno devera
ser reservado para habitagéo de interesse social — HIS, ou equipamento pUblico que vise suprir a
demanda local.

Art. 164. As porgdes de terreno a serem reservadas para o uso HIS, conforme tratadas
no artigo 163, serdo calculadas a partir da area total das respectivas ZEIS, descontadas as areas
de doagéo ao Poder Publico, e seréo definidas no Plano de Ocupagéo da ZEIS.

Art. 165. Os parametros de uso, ocupagao e urbaniza¢do do solo em ZEIS s&o os
constantes do Anexo V desta Lei — Quadro de Parametros de Uso, Ocupagao e Urbanizagéo do
Solo nas Zonas de Especial Interesse Social.

Art. 166. Na parcela do terreno ndo utilizada para a implantagdo do HIS seréo
admitidas todas as categorias de uso, indices e paré@metros previstos para a zona em que se
localizarem, sem prejuizo da aplicagéo das disposicdes especificas relativas a incomodidade e ao
estudo de impacto de vizinhanga das atividades a serem licenciadas ou regularizadas.

§ 1° Na parcela de terreno tratada no caput, o parcelamento do solo observara o
previsto na legislagéo da zona em que se situar.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento para HMP nas ZEIS poderé chegar ao maximo
estabelecido para a Zona em que se situar, através da outorga onerosa do direito de construir.

Secao IV
Do Plano de Ocupagao das ZEIS 2

Art. 167. A aprovacgdo de projetos de parcelamento e edificacdo nas ZEIS 2 estara
condicionada a apresentagdo de um Plano de Ocupag&o, pelo proprietario ou compromissario do
imovel.

Art. 168. O Plano de Ocupagéo a ser elaborado pelo proprietario ou compromissario
comprador do imével objeto da intervengédo deveré ter base nas diretrizes da legislagéo e conter:

| - levantamento aerofotogramétrico na escala 1:2000, fornecido pela Prefeitura;
Il - demarcacgdo da area a ser destinada para HIS;

[l - usos previstos na area ndo reservada para produgéo de HIS;

IV - tragado e hierarquizagao do sistema viério principal e local %
V- quadro de areas resumo do estudo apresentado; ‘

VI - indicagdo da tipologia e niumero de unidades a serem implantadas na ZEIS;
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VIl - diretrizes de projeto de agua, esgoto e drenagem dos 6rgdos municipais competentes e/ou
prestadores de servigo, ou requerimento justificativo para apresentagéo na etapa de alvara.

§ 1° A aprovagdo do Plano de Ocupacdo da ZEIS 2 sera efetuada pela Comisséo
Especial de Analise — CEA, mediante a emiss@o de Termo de Aprovagéo do Plano de Ocupagéo,
valido por 2 (dois) anos.

§ 2° Aprovado o Plano de Ocupagéo da ZEIS, qualquer empreendimento que ocupe a
totalidade ou apenas parte da ZEIS devera atender ao disposto no referido Plano e respectivo
Termo de Aprovagéo do Plano de Ocupagéo.

§ 3° O Plano de Ocupagao da ZEIS 2 podera ser revisto a qualquer tempo.
Art. 169. Devera ser solicitada nova aprovacao do Plano de Ocupagéo quando:

| - expirada a validade do Termo de Aprovagéo, sem a utilizagdo para aprovagéo dos projetos para
execucao das obras e servigos;
II- houver necessidade de revisao do Plano de Ocupagéo da ZEIS 2.

Se¢ao V
Do Parcelamento do Solo em ZEIS 2 Destinada a HIS

Art. 170. O lote para implantagdo do uso residencial ou misto dos tipos unifamiliar ou
multifamiliar horizontal observara as seguintes condigdes:

| - area dos lotes variando entre 60,00m? (sessenta metros quadrados) e 125,00m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados);
Il- testada minima de 3,50m (trés metros e meio).

Art. 171. Os lotes de uso residencial ou misto dos tipos multifamiliar, vertical ou
combinado, devem observar as seguintes condigdes:

| - &rea minima dos lotes de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
[I- 5,00m (cinco metros) de testada minima.

Art. 172. Em ZEIS 2 destinadas a HIS, serdo admitidas as seguintes modalidades de
parcelamento do solo:

| - desdobro;
[l - desmembramento;
[ll - loteamento.

Art. 173. No caso de parcelamento devera ser reservado 15% (quinze por cento) do
total da area a ser loteada ou desmembrada, para lotes acima de 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados), devendo abranger os seguintes fins e na seguinte proporgao:

| - areas verdes: '/3; \Q
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ll- equipamentos comunitarios: 2.

§ 1° Nas areas verdes sera obrigatéria a recomposi¢éo da flora nativa, quando a area
apresentar degradagdo em qualquer estégio.

§ 2° Néo serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia, concordancia
de alinhamentos e pragas de retorno.

§ 3° A critério do Executivo, parte da area verde poderé ser utilizada para implantagao
de equipamentos de recreagédo descobertos.

Art. 174. O Executivo podera exigir, complementarmente, em cada loteamento, a
reserva de area destinada a equipamentos urbanos.

Art. 175. E condicdo para o recebimento do loteamento pela Prefeitura, que as areas
reservadas para uso de equipamentos comunitarios tenham declividade maxima de 15% (quinze
por cento) em ao menos 70% da area.

Art. 176. O sistema viario proposto devera garantir a continuidade do existente,
obedecendo concomitantemente a categorizagéo do préprio loteamento.

§ 1° Avia que venha a ser prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano
ja aprovado pelo Executivo, ndo podera ter largura inferior a esta.

§ 2° O projeto de abertura viaria deveré ser apresentado e aprovado pela Secretaria
responsavel pela Mobilidade Urbana e pela Comiss&o Especial de Analise.

§ 3° Quando necessario, 0 Poder Executivo Municipal, por ocasido da anélise do
plano de ocupagao, poderéa exigir a mudanca da categoria das vias apresentadas no projeto.

Art. 177. A frente ou testada das quadras terdo extensdo maxima de 100,00m (cem
metros).

Art. 178. As vagas para estacionamento devem ter dimensdes minimas de 2,30m (dois
metros e trinta centimetros), por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), assinaladas no
projeto de parcelamento, prevendo-se inclusive espago para manobra.

Art. 179. Fica dispensada da exigéncia de instalagao de elevador a edificagéo onde a
circulagdo do usuario ndo ultrapasse 5 (cinco) pavimentos ou 11,00m (onze metros) de desnivel,
contados a partir do acesso principal de pedestres.

Paragrafo Unico. Apesar da dispensa prevista no caput o projeto devera dispor de
especificagdes técnicas e de projeto que facilite a instalagdo de um elevador adaptado.

Art. 180. As reservas de area pUblica quando da implantagéo de HIS e HMP do tipo
multifamiliar horizontal, vertical ou combinado, fora do perimetro das ZEIS, observara os
parametros da zona de uso em que se localizar o empreendimento, conforme o previsto nesta Lei,{f_r
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Art. 181. A fiscalizagdo do parcelamento e das edificacbes observara, além da
legislagcao em vigor, os termos constantes do compromisso firmado entre as partes no atendimento
da demanda a que se destina, no caso de HIS.

Art. 182. Na ocasido da comercializagdo de HIS, o Poder Executivo Municipal podera
exercer direito de preempgdo do mesmo.

CAPITULOII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA

Secéo |
Caracterizagao e Diretrizes Gerais

Art. 183. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental, demarcadas e classificadas no
Anexo Ill - Mapa 3 — Zonas Especiais de Interesse Ambiental, séo porgdes do territério municipal
com remanescentes ambientais considerados importantes para a conservagdo da biodiversidade
no meio urbano do Municipio e para manutengdo, protegéo, reconstituicdo e recuperacdo da
paisagem e do carater ecologico, que possuem efeitos benéficos para a coletividade no aspecto de
qualidade de vida, salude publica, redugéo de ilhas de calor, e/ou mitigagdo das mudancas
climaticas, sendo permitido nestas areas apenas usos considerados compativeis.

Paragrafo unico. As areas designadas como ZEIAS sdo, majoritariamente, aquelas
que apresentam uma ou mais das caracteristicas abaixo:

| - areas de preservacdo permanente de nascentes ou cursos d'agua;

[l - declividades acentuadas, especialmente acima de 45° (quarenta e cinco graus) ou 100%
(cem por cento);

[l - cobertura vegetal, exotica ou nativa nos diferentes estagios de regeneragéo;

IV - presenca de espécies de fauna e flora ameagadas de extingdo, conforme lista dos drgéos
ambientais estaduais e federais;

V - passivos ambientais;

VI - area de amortecimento de impactos ambientais;

VII - relevante importancia para o microclima.

Art. 184. As ZEIAS subdividem-se em ZEIA 1, ZEIA 2, ZEIA 3A e 3B conforme
descritas no artigo 5°.

Art. 185. O uso e a ocupacgéo das ZEIA estao condicionados & aprovagéo do Plano de
Ocupacéo pela Comissédo Especial de Analise — CEA, com anuéncia prévia da Secretaria de Meio
Ambiente.

Paragrafo Unico. A Secretaria de Meio Ambiente podera, sem qualquer prejuizo desta
Lei, solicitar alteragdes no Plano de Ocupagao, necessarias para o pleno cumprimento das fun¢des
ambientais relevantes.

Art. 186. A aprovagdo no ambito municipal, das intervengGes na area de implantacao - (
do empreendimento, ndo dispensa o licenciamento junto aos 6rgéos estaduais. ~ [
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Art. 187. As areas preservadas remanescentes deverdo ser averbadas como area
verde na matricula do imovel.

Art. 188. A preservacao e manutencdo das ZEIA particulares, bem como das areas
preservadas remanescentes ap6s Plano de Ocupagdo, &€ de responsabilidade de seus
proprietarios, devendo obrigatoriamente manter suas caracteristicas naturais.

Art. 189. O o6rgao ambiental municipal devera realizar agoes de fiscalizagdo nas ZEIA
e, quando verificadas infragdes, adotar as penalidades previstas na legislagdo municipal, inclusive
com a paralizagdo da intervengao irregular e acionamento dos 6rgdos de ambito estadual ou
federal.

Paragrafo Unico. No caso de infragdo ou crime ambiental, fica o proprietario obrigado a
proceder a recuperagdo da area afetada, sem prejuizo das penalidades ou multas decorrentes.

Secao |l
Do Uso, Ocupacao e Restricoes em ZEIAS

Art. 190. Séao permitidos em ZEIA a instalagdo de atividades sustentaveis e os usos
considerados compativeis do ponto de vista ambiental e urbano, de maneira a garantir a
perenidade dos recursos ambientais e dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os
demais atributos ecolégicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel, conforme
parametros definidos no Anexo VI — Quadro de padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras.

Art. 191. As areas dos lotes pertencentes as ZEIA 2 e 3 deverdo apresentar, no
minimo 50% (cinquenta por cento) de cobertura por maci¢o de vegetagédo arborea, devendo haver
complementagdo com plantio de espécies nativas quando a situagéo original da &rea n&o permitir o
atendimento imediato deste requisito.

§ 1° No caso de necessidade de complementacdo da area vegetada com plantio de
espécies nativas, a aprovagao do plano de ocupacao estara condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso Ambiental — TCA, a ser firmado entre o proprietério da &rea e a Secretaria de
Meio Ambiente.

§ 2° Os 50% (cinquenta por cento) da area coberta por macigo descrita no caput nao
poderdo apresentar qualquer tipo de uso ou ocupagao, ficando estes restritos aos 50% (cinquenta
por cento) restantes.

Art. 192. Nas ZEIAS 2 e 3A permite-se a ocupagao parcial da area excetuados os 50%
a ser mantido com cobertura por macigo de vegetacdo arbérea nos termos do artigo 191, e & érea
restante, passivel de ocupacdo, se aplicam os parametros urbanisticos e coeficiente de
aproveitamento da zona a que pertence, com taxa de ocupacdo méaxima de 70% (setenta por
cento).

Paragrafo Unico. os calculos para apuragéo dos parametros urbanisticos da zona e da
taxa de ocupagdo méaxima de 70% disposta no caput, deveréo ser efetuados a partir da area total )
excetuando-se a porcentagem destinada & preservagéo, conforme artigo 191, desta Lei. ’ /
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Art. 193. Na ZEIA 1 permite-se a ocupacéo parcial da area, permitindo sua utilizacdo
como parques publicos de caréater ecoldgico e educativo.

Art. 194. Na ZEIA 2 permite-se a ocupagdo parcial da area com atividades
sustentaveis e com usos residenciais, institucionais, comerciais, servicos de forma compativel com
a conservacao das caracteristicas ambientais da area.

Art. 195. Na ZEIA 3A permite-se a ocupagéo parcial da area com atividades e usos
sustentaveis de forma compativel com a conservacdo das caracteristicas ambientais da area.

Art. 196. Na ZEIA 3B é permitido apenas o uso de preservagao ambiental por se tratar
de area de amortecimento entre uma zona industrial com periculosidade permitida e areas de
carater residencial.

Art. 197. No caso das areas de ZEIA 1, devera o Executivo elaborar o Plano de
Manejo para o detalhamento das &reas dos parques que deverdo ter parametros de ocupagéo
especificos.

Art. 198. Sao consideradas atividades sustentaveis permitidas em ZEIA2 e 3 A:

| - instalagéo de areas de recreagao, lazer e esportes;

[l - instalagdo de parque linear, jardim botanico, parque urbano, area de prote¢édo ambiental,
area de relevante interesse ecoldgico, reserva de fauna e reserva particular do patrimonio
natural;

[l - cultivo de mudas em viveiros florestais de espécies nativas;

IV - plantio de mudas de compensagédo ambiental;

V - atividades de conservagao de florestas nativas;

VI - realizagéo de estudos cientificos;

VIl - apicultura;

VIII - atividades de pesque-pague e criagao de peixes em agua doce;

IX - aquicultura em agua doce.

Art. 199. A implantacdo de qualquer empreendimento ou obra que altere as
caracteristicas atuais deverdo respeitar as normas e parametros urbanisticos, sem prejuizo da
legislagdo municipal, estadual ou federal aplicavel, em especial as que tratam das Areas de
Preservacdo Permanente e Bioma da Mata Atléntica.

Secao lll
Dos Instrumentos

Art. 200. Nas éareas situadas em ZEIA 2 e ZEIA 3 A contida na macrozona ecoldgica, o
proprietario interessado podera se utilizar da Transferéncia de Potencial Construtivo — TPC,
devendo doar ao Poder Executivo Municipal a parcela do terreno sobre a qual incidir o calculo de
Potencial Construtivo a ser transferido, que sera automaticamente gravado como ZEIA 1.

\ p
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§ 1° A Transferéncia de Potencial Construtivo, referido no caput, poderéa ser realizada
apenas na condi¢do de que o imovel ndo apresente débitos tributarios ou outros de qualquer
natureza, devendo a averbagdo da doagéo ser efetuada no Cartorio de Registro de Iméveis de
Maua.

§ 2° Sendo o coeficiente de aproveitamento (CA) basico igual ao do zoneamento no
qual esta inserido, e o proprietario que optar por utilizar unicamente o instrumento da TPC, néo
edificando no lote, receberd bonus a ser acrescido ao potencial construtivo a ser transferido caso
efetue doagéo voluntaria de parte da area ao Poder Executivo Municipal, até CA bésico + 1, nas
proporgdes estabelecidas na tabela abaixo:

% da area doada | Bonus de acréscimo para TPC
100 1,00
95 0,901
90 0,808
85 0,720
80 0,636
75 0,558
70 0,485
65 0,417
60 g,355
55 0,297
50 0,245
45 0,197
40 0,155
35 0,118
30 0,086
25 0,059
20 0,037
15 0,020
10 0,009

5 0,003
0 0,000

§ 3° A delimitagdo da &rea a ser doada ao Poder Executivo Municipal nos termos do §
2° deste artigo devera ser efetuada pelo 6rgdo ambiental do municipio devendo obrigatoriamente
atender as seguintes condigées:

| - &rea minima de 1.000,00m? (mil metros quadrados), recoberta por vegetagdo de interesse

ambiental;
II- circulo inscrito com didmetro minimo de 20,00m (vinte metros) no poligono configurado pelos,
limites do terreno. v h K
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§ 4° Excepcionalmente em caso de doacdo integral da propriedade ao Poder
Executivo, para efeito de Transferéncia de Potencial Construtivo, as areas edificadas existentes
nao serao subtraidas.

Art. 201. O Executivo Municipal, em agbes combinadas com a iniciativa privada,
podera utilizar-se do Consércio Imobiliario, de acordo com Plano Diretor, objetivando a garantia da
qualidade ambiental na ZEIA 2, com a manutengéo destas areas para uso publico.

Art. 202. O Executivo Municipal poderé criar um cadastro de areas disponiveis para
Compensagéo Ambiental, formado por areas publicas e privadas, que devera ser regulamentado
por legislagéo especifica.

Art. 203. A reducéo de valor venal dos terrenos localizados em ZEIA, conforme dispde
a Lei Municipal n° 5.291, de 14 de dezembro de 2017, ou outra que vier substitui-la, podera ser
aplicada proporcionalmente & fragéo inserida nessas.

TiTuLovi
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 204. Os empreendimentos que excederem o Coeficiente de Aproveitamento
basico até o limite do Coeficiente Maximo definidos no Anexo IV — Quadro de parametros de Uso,
Ocupagéo e Parcelamento do Solo por zona, serd@o sujeitos & Outorga Onerosa do Direito de
Construir.

Paragrafo unico. Nao se aplica a cobranga da contrapartida financeira da Outorga
Onerosa do Direito de Construir para HIS 1, desde que promovidos pelo Poder Publico ou
localizados em iméveis publicos.

Art. 205. Os recursos auferidos através da outorga onerosa do direito de construir e de
alteragdo de uso serdo aplicados com as finalidades previstas no artigo 40 do Plano Diretor e em
programas e projetos para:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituigdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI - criacdo de espagos publicos de lazer e éreas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagao ou protegao de outras areas de interesse amblental

VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX" - obras de interesse publico. ' 98
YD ol T
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Art. 206. A contrapartida financeira relativa a cada m? de area construida adicional é
dada pela formula Ct = Fp x B, sendo:

Ct = Contrapartida financeira relativa a cada m? de area construida adicional;
Fp = Fator de planejamento, deflator que varia de 0,25 a 0,75;

B = Beneficio econdmico agregado ao imével calculado pela seguinte equagéo:
B = Vt/CAb, sendo:

Vt = Valor venal por m? de terreno;

Cab = Coeficiente de aproveitamento basico.

Paragrafo Unico. Quando for do interesse publico, o valor da outorga podera ser
revertido em doagéo de bens imoveis, obras, aquisicdo de equipamentos ou prestacéo de servicos,
observado o0 mesmo valor do célculo da outorga em pecunia.

Art. 207. Os parametros para realizagdo do célculo da outorga onerosa de que trata
este capitulo encontram-se no Anexo IX — Quadro de parametros para calculo de outorga onerosa
do direito de construir, desta Lei, que devera ser regulamentada por decreto.

CAPITULO Il ,
DO TERMO DE COMPENSAGAO URBANISTICA

Art. 208. Nos termos do artigo 79 do Plano Diretor, se determina que para os
empreendimentos residenciais a partir de 1.000 m? (mil metros quadrados), comerciais e servigos
com area acima de 200 m? (duzentos metros quadrados) de area construida e industriais com
qualquer area, sera exigido o Termo de Compensagéo Urbanistica — TCU, a ser definido pela
Secretaria de Planejamento Urbano e, posteriormente, autorizado pelo Chefe do Executivo.

Art. 209. Nao se aplica a exigéncia de contrapartidas por meio de TCU para
empreendimentos de HIS 1, desde que promovidos pelo Poder Publico ou localizados em iméveis
publicos.

Art. 210. O valor do TCU sera apurado pela formula, { [ VVT x (AAC/ATF) ] + (ACC x
CUB) } x Xx Y x K, onde:

VVT = Valor Venal do Terreno Vigente;
ACC = Area Computavel a Construir;
AAC = Area a Construir;

ATF = Area Total Final;

CUB = Custo Unitario Basico da Construgao Civil, Padrao Representativo R8-N, (SindusCon/SP —
com desoneragéo);

X = indice Relativo & Tipologia;

Y = indice Relativo & Area de Construgéo Total;
K = indice Relativo & Zona de Centralidade.
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Sendo:
X = indice Relativo & Tipologia *Alto padrdo: empreendimento residencial ndo enquadrado
nas definigdes de HIS ou HMP constantes nesta Lei.
HIS = 0,03
HMP = 0,05

ALTO PADRAO = 0,055
COMERCIAL E SERVICOS = 0,03
INDUSTRIAL = 0,05

SEM USO PRE DEFINIDO = 0,05

Y = indice Relativo & Area de Construgéo Total

Residencial com até 2.500 m?=0,8
Residencial acima de 2.500 m? até 15.000 m*=0,9

Residencial acima de 15.000 m2=1,0

Comercial e Servigos acima de 200 m? até 500 m?=0,8

Comercial e Servigos acima de 500 m? até 1.000 m>=0,9

Comercial e Servigos acima de 1.000 m*=1,0
Industrial até 500 m?=0,8
Industrial acima de 500 m? até 1.000 m?=0,9

Industrial acima de 1.000 m*=1,0

K = indice Relativo & Zona de Centralidade

Inserido no centro expandido (ZC): 1,0

Inserido até 1 km de raio a partir do centro expandido (ZC): 0,95

Inserido acima de 1 km até 2,5 km de raio a partir do centro expandido (ZC): 0,9

Inserido acima 2,5 km de raio a partir do centro expandido (ZC): 0,85

) CAPITULOIII , ,
DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 211. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo, conforme
estabelecido no paragrafo Unico, do artigo 30, do Plano Diretor — Lei n° 6.374, de 17 de novembro
de 2025, sem que proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou
utilizagéo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da
divida publica. 0 3%
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§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagcbes anuais, iguais e sucessivas,

assegurados o valor real da indenizag&o e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungéo de
obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apos a notificagdo de
que trata artigo 29 do Plano Diretor — Lei n° 6.374, de 17 de novembro de 2025;

Il- ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo teréo poder liberatério para pagamento de
tributos.
§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patrimonio publico.
§ 5° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido

procedimento licitatdrio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagéo ou utilizagéo previstas no Plano Diretor.

TiTULO VIl
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO E CONTROLE URBANO

CAPITULO|
DA GESTAO
Art. 212. A Comisséo Especial de Analise — CEA é o érgéo consultivo e deliberativo do
Executivo que tem por finalidade a gestao do uso, ocupagéo e parcelamento do solo, no &mbito do
municipio.
Art. 213. A Comissdo Especial de Analise — CEA, serd composta por 06 (seis)
membros titulares e 06 (seis) membros suplentes, servidores com qualificag&o técnica dos 6rgéos

municipais de:

| - Habitag&o;
Il - Planejamento Urbano;

[l - Meio Ambiente;
[V - Assuntos Juridicos;
§ 1° Os representantes de cada dérgao serdo definidos através de decreto, sendo no

V - Obras; e
VI - Mobilidade Urbana.
minimo 03 (trés) dos componentes pertencentes ao quadro de funcionarios estaveis.
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§ 2° Os membros da Comissdo Especial de Analise responderdo solidariamente por
todos os atos praticados, salvo se a posi¢do individual divergente estiver devidamente
fundamentada e registrada em ata lavrada na reunido em que tiver sido tomada a deciséo.

§ 3° A investidura dos membros da Comissdo Especial de Analise ndo excedera o
prazo de 01 (um) ano e a recondugéo se daré por deliberagéo do secretério de cada secretaria.

Art. 214. E da competéncia da Comiss&o Especial de Analise — CEA:

| -aprovar os planos de urbanizagdo — parcelamento do solo, conjuntos em condominio,
Habitacdo de Interesse Social, Planos de Urbanizagdo Especifica em ZEIS, planos de
regularizagéo fundiaria e a gestdo dos instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor;

Il - analisar e adotar parametros de ocupacao do solo nos casos especiais descritos nesta Lei;

lIl - aprovar os planos de urbanizagéo em ZEIA;

IV - avaliar e deliberar sobre a implantagcdo das atividades classificadas como incomodas e
estabelecimento das medidas mitigadoras necessarias;

V' - dirimir dvidas para o devido enquadramento de atividades e pronunciar-se sobre as questoes
omissas e contraditorias.

Art. 215. A Comissao Especial de Analise — CEA, devera elaborar oportunamente:

| - o Plano de Gestao, através de decreto municipal, em que definira pelo menos:

a) formas de encaminhamento, comunicagé@o das propostas e decisdes tomadas e participagéo
das comunidades envolvidas e empreendedores privados na gestao do Grupo especificadas
no artigo anterior;

b) as prioridades de atendimento e participagdo das comunidades envolvidas, no caso de
regularizagao em ZEIS.

Il - o Regimento Interno do Grupo.

Art. 216. Para garantir as atividades de controle, a Comisséo Especial de Analise -
CEA, através do Poder Executivo, fica autorizada a fazer consultas em 6rgéos de licenciamento,
normas técnicas existentes, institutos de pesquisas e outras entidades que considerar pertinentes.

Art. 217. Os pareceres emitidos pela Comissdo Especial de Anélise — CEA, seréo
encaminhados a Secretaria de Habitagdo, quando necessario.

Art. 218. Cabe ao Executivo a permanente atualizagao dos dados e mapas referentes

ao Sistema de Planejamento e Gest&o.

CAPITULO I
DA FISCALIZAGAO E DAS PENALIDADES

Art. 219. A fiscalizagdo do cumprimento desta Lei sera efetuada pelo Executivo, sem -

prejuizo de representagdo para apuracdo de qualquer irregularidade ao Ministério Piblico.

\ )v\)"
\'
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Art. 220. O Executivo elaborara no prazo de 90 (noventa) dias um plano estratégico
para a execucao da fiscalizagao e controle desta Lei.

Art. 221. Ainfragdo seréa respondida pelo proprietario ou possuidor da &rea do terreno
na qual tenha sido praticada ou também quem por si ou preposto, por qualquer modo, tenha
cometido, concorrido para sua pratica ou dela tenha sido beneficiado.

Art. 222. Sem prejuizo da aplicagao das penalidades previstas nesta Lei, o infrator ou
responsavel é obrigado a indenizar ou a reparar o Poder Publico pelos danos causados ao Meio
Ambiente e a terceiros afetados pela sua atividade, na forma prevista na legislacéo aplicavel.

Art. 223. E assegurado ao infrator ou responsavel o exercicio administrativo do
contraditorio e do devido processo legal, em procedimento regular estabelecido pelo Executivo
Municipal.

Art. 224. As infragdes serdo classificadas de acordo com o nivel de gravidade, sendo:

| - simples: sujeitas a multas de 200 (duzentos) Fatores Monetarios Padréo — FMP;

Il - média: atividades que ocupam areas de até 80m? (oitenta metros quadrados) ficam suijeitas a
multas de 300 (trezentos) Fatores Monetarios Padréo — FMP, e para as atividades que ocupam
areas superiores a 80m? (oitenta metros quadrados), deve-se multiplicar a metragem total
utilizada pela atividade por 04 (quatro) Fatores Monetarios Padréo — FMP;

Il - grave: atividades que ocupam areas de até 80 m? (oitenta metros quadrados) ficam sujeitas
a multas de 500 (quinhentos) Fatores Monetarios Padrdo — FMP, e para as atividades que
ocupam areas superiores a 80m? (oitenta metros quadrados), deve-se multiplicar a metragem
total utilizada pela atividade por 07 (sete) Fatores Monetérios Padrao — FMP;

IV - gravissima: sujeitas a multas de 5.000 (cinco mil) Fatores Monetarios Padréo — FMP.

Paragrafo Unico. As infragbes descritas neste artigo seréo classificadas e aplicadas de
acordo com os parametros a serem regulamentados.

Art. 225. Os infratores aos dispositivos desta Lei ficam sujeitos as seguintes
penalidades sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:

| - adverténcia que determinard a imediata regularizagdo da situagdo em prazo fixado pela
autoridade competente;

Il - multa pelo cometimento da infragéo;

Il - interdicdo do uso ou atividade proibida por esta Lei;

IV - embargo das obras de urbanizacao;

V - perda da iseng&o e outros incentivos tributarios concedidos pelo Poder Executivo.

Paragrafo Unico. As penalidades indicadas neste artigo poderdo ser aplicadas
simultaneamente e cumulativamente e sem prévia adverténcia.

Art. 226. Sao consideradas infragbes as normas de uso, ocupagao e urbanlzagao do

solo, classificadas de acordo com o artigo 224 desta Lei:
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| - infragdo simples: n&o atendimento & adverténcia que determina a imediata regularizacéo;
[l - infragdo média:
a) instalacéo das atividades sem Alvara de Funcionamento;
b) atividades com Alvara vencido;
¢) atividade em zona de uso néo permitida. (redacéo dada pela Lei n® 5.292/2017)
Il - infragéo grave:
a) instalagéo de atividades diversas daquelas constantes no Alvara de Funcionamento;
b) instalacéo de atividades incomodas sem a solicitagdo das Diretrizes de Projeto.
IV - infrac&o gravissima:
a) falsa declaragéo de informagdes necessarias ao cumprimento desta Lei;
b) alteragdo dos parametros técnicos de ocupagéo referentes a zona;
c) execugdo de urbanizagdo sem a Certidao de Uso e Alvara de Aprovagao e Execucédo das
Obras;
d) execugao de urbanizagdo em desacordo com os projetos aprovados pelo Poder Executivo
Municipal;
e) venda de lotes sem o devido registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 227. Sera assegurado aos fiscais municipais devidamente credenciados, a
entrada e permanéncia, em imoveis publicos ou privados, para verificacdo ao atendimento das
exigéncias desta Lei.

Art. 228. As infracbes e multas edilicias s&o as previstas no Cddigo de Obras e
Edificaces.

_ TITULOIX ,
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

_ CAPITULOI
DAS EDIFICAGOES E ATIVIDADES NAO CONFORMES

Art. 229. As atividades ndo conformes seréo toleradas desde que a edificagéo esteja
regularizada para o uso existente e a atividade apresentada esteja compativel com a legislagéo
anterior.

Art. 230. Os casos de edificagdes irregulares, que ndo atendem aos parametros de
uso e ocupacéo do solo da legislagdo anterior, poderdo ser regularizados desde que atendam aos
parametros estabelecidos por esta Lei e ao Codigo de Obras e Edificagbes e a atividade exercida
no imovel esteja de acordo com esta Lei.

Art. 231. Né&o serdo regularizadas em nenhuma hipotese as edificagdes que:

| -avangarem sobre faixas de manutengdo de cursos d'agua, fundos de vale, faixas de
escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de transmiss&o de energia de
alta tensdo, oleodutos e faixas de dominio de rodovias;

Il - avangarem sobre logradouros ou areas publicas; L\K
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Il - estejam erigidas em imével resultante de parcelamento implantado irregularmente, salvo
casos especiais definidos em lei;

IV - estejam em desacordo com a legislagdo estadual de zoneamento industrial — Lei n°
1.817/1978, a Lei Estadual de Prote¢do aos Mananciais — n® 9.866/1997, e o Zoneamento
Ecoldgico-Econdmico do Estado de S&o Paulo, ou outras que vierem a substitui-las e
complementa-las;

V' - ndo tenham condi¢bes de habitabilidade, compreendido como tal:

a) altura do pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);
b) ventilagéo e iluminagdo através de abertura externa em cada cdmodo, com excegdo de
sanitarios com ventilagdo mecanica ou similar;
c) condicdes de estabilidade e seguranga.
VI - auséncia de numeracéo oficial, nos termos da lei.

Paragrafo Unico. Excetuam-se aos incisos deste artigo, os casos de regularizagao
fundiaria, onde o préprio plano contemplara a regularizagao das edificagdes.

Art. 232. O interessado devera pagar os emolumentos decorrentes da natureza do
pedido, que compreendem as taxas de expediente, numeragdo, alinhamento, nivelamento,
conservagao, habite-se e imposto sobre servigos, salvo as residéncias unifamiliares com area igual
ou inferior a 70,00m? (setenta metros quadrados), que ficardo isentas do pagamento do imposto
sobre servigos.

CAPITULO Il
DAS URBANIZAGOES IRREGULARES

Art. 233. Detectada nova implantagdo de parcelamento do solo de forma irregular,
deverao ser adotadas, de imediato pelo Executivo, as seguintes providéncias:

| - autuagao de processo administrativo;
[l - identificacdo do parcelador junto aos cadastros da Prefeitura Municipal de Maua e do Cartério
de Registro de Imébveis, quando for o caso;
Il - caracterizagao urbanistica inicial do parcelamento mediante o levantamento dos seguintes
elementos:
a) localizagao;
b) area aproximada;
c) caracteristicas ambientais;
d) outros elementos relevantes para apuragéo da irregularidade.
IV - notificagdo do parcelador para interromper a implantagéo do loteamento e para desfazé-lo;
V - identificacdo dos adquirentes e copia de seus contratos de aquisi¢éo.

§ 1° As notificagdes previstas nesta Lei deveréo ser feitas pessoalmente ao notificado,
que assinara o comprovante de recebimento e poderdo igualmente ser promovidas por meio do
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca ou do domicilio de quem devg
recebé-las. A7
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§ 2° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia certificara esta circunstancia
através do respectivo processo administrativo.

§ 3° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no § 2° deste artigo, a notificagéo
sera feita por edital, na forma desta Lei, comegando a correr o prazo 10 (dez) dias apos a
publicacao.

Art. 234. Apos a expedicéo da Notificagéo de Irregularidade, devera ser encaminhada
ao Ministério Publico, em carater de urgéncia, a Noticia-Crime, objetivando a ado¢do de medidas
de carater criminal.

Art. 235. Ao loteador/parcelador seréo aplicadas as sangdes previstas nesta Lei, até a
efetiva regulariza¢do do parcelamento do solo.

Art. 236. Detectada ocupagéo de area publica, a Prefeitura deveréd de imediato tomar
providéncias no sentido de desocupagao da area.

CAPTULO Il
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 237. Esta Lei sera revisada a cada 10 (dez) anos a partir da data de sua
publicaco.

Art. 238. Os alvaras aprovados, cuja obra n&o foi iniciada no prazo de 2 (dois) anos,
poderdo ser revalidados por uma Unica vez, mantendo-se os parametros de legislagéo vigente
quando da primeira aprovagéo.

§ 1° Os pedidos de aprovagdo em tramite junto & Prefeitura Municipal ser&o
analisados em conformidade com a legislagéo anterior a esta Lei ou nos termos desta, mediante
autorizagao expressa do interessado.

§ 2° Neste periodo, o projeto poderé ser substituido por uma Unica vez, desde que as
alteragdes nao ultrapassem o limite de 10% (dez por cento) nas metragens lineares e quadradas,
bem como n&o haja a descaracterizagéo do projeto.

Art. 239. Cabera a Comissdo Especial de Andlise — CEA, analisar todos 0s casos
omissos, emitindo parecer que sera submetido a deciséo do Secretéario de Planejamento Urbano.

Art. 240. As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei onerardo as verbas
proprias do orgcamento vigente. -
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Art. 241. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes
em contrario, em especial as leis n°s 4.968, de 1° de julho de 2014, e 5.167, de 1° de julho de 2016.

i[tt—i

Municipio de Maud, em 9 de abril de 2026.
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