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DOCUMENTAGAO PARA APROVAGAO DOS PLANOS DE URBANIZAGAO

Documentacdo necessaria para a aprovagao dos planos de urbanizagao
e urbanizagao especifica em ZEIS

1. Solicitagao de Diretrizes para os planos de urbanizagao
1.1. Croqui de localizagdo da &rea em mapa da cidade, em 2 (duas) vias com indicagdo da bacia
hidrografica na qual se insere 0 empreendimento;
1.2. Levantamento planialtimétrico da area em 2 vias em sistema de coordenadas verdadeiras
(UTM) e linha de norte verdadeiro, contendo:

1.2.1. Planimetria dos limites da propriedade, representadas de acordo com a titulagdo e
propriedades confrontantes;

1.2.2. Corpos d'agua;

1.2.3. Curvas de nivel de metro em metro baseadas em R.N oficial;

1.2.4. Sistema viario do entorno imediato em raio de 100m;

1.2.5. Bosques, vegetacao significativa e demais elementos de porte;

1.2.6. Legenda padréo.

1.3. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do responsavel pelo levantamento planialtimétrico.

1.4. Parecer técnico para os casos de terrenos que apresentarem complexidade geoldgica, contendo
no minimo:

1.4.1. Mapa geotécnico do terreno, sobre levantamento planialtimétrico, indicando as unidades
de comportamento geotécnico;

1.4.2. Descricdo das caracteristicas geotécnicas relevantes de cada unidade identificada,
indicando no minimo declividade do terreno, presenga de solos compressiveis em
superficie ou profundidade, risco de processos erosivos ou taludes existentes, tipo de
material existente em superficie.

1.5. Proposta Preliminar, em 2 (duas) vias da urbanizacao pretendida contendo:

1.5.1. Tragado do sistema viario principal;

1.5.2. Localizagao dos lotes e areas com indicagdo dos usos previstos.

2. Plano de Desmembramento
2.1. Requerimento padronizado;
2.2. Certiddo de Diretrizes;
2.3. Projeto de desmembramento, incluindo:
2.3.1. Planta de desmembramento em 2 (duas) vias sobre levantamento planialtimétrico,
contendo:
a) Sistema viario confrontante com dimensdes;
b) Indicagdo de quadras e lotes residenciais com as dimensdes e humeragao;
c) Indicacdo de quadras e lotes destinados ao sistema de lazer, as areas verdes e
institucionais publicas com dimensdes e numeragao, quando destinadas;
d) Indicagdo das areas "non aedificandi”;
e) Quadro de &reas com os valores absolutos e percentuais da &rea total dos lotes, areas
verdes, institucionais, sistema de lazer e area total da gleba;
f) Indicagdo das zonas onde esta inserido 0 empreendimento;
g) Legenda padréo.
2.3.2. Memorial descritivo dos lotes e areas em (2) duas vias, com confrontagdes e areas
parciais.
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2.4. Cépia do Titulo de Propriedade do Terreno Registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis ou
Certidao de matricula da Gleba, conforme disposto no artigo 10, e paragrafo 4° do artigo 18 da Lei
n° 6.766/79 com as alteragdes dadas pela Lei n® 9.785/99.

2.5. Copia do carné do IPTU do exercicio ou Certiddo de Dados Cadastrais emitida pelo dérgéo
municipal competente;

2.6. Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do(s) autor(es) do projeto, no caso de desmembramentos em glebas;

2.7. Cdpia da Carteira do CREA/CAU e do Registro do Profissional — CRP do(s) autor(es) do projeto, no
caso de desmembramentos em glebas;

2.8. Certiddo Negativa de débitos imobiliarios;

2.9. Parecer técnico comprovando a viabilidade técnica e Projeto completo do(s) equipamento(s)
publico(s) comunitario(s) e/ou paisagistico(s) nos casos previstos na legislacao;

3. Plano de Loteamento e/ou Condominio
3.1. Requerimento padronizado;
3.2. Certidao de diretrizes;
3.3. Projeto do loteamento, em 2 (duas) vias, incluindo:
3.3.1 Planta de implantacdo geométrica do loteamento sobre levantamento planialtimétrico,
contendo:

a) Tracado do sistema viario, com respectiva hierarquia, dimensdes, estaqueamento de 20
em 20 metros no eixo da via, indicagdo das cotas de nivel nos cruzamentos das vias e
pontos de concordancia de alinhamentos (pontos de concordancia horizontais, pontos de
tangéncia, raios, arcos, cordas e angulo central);

b) Indicacdo de quadras e lotes residenciais com dimensdes e numeragdo no caso dos
loteamentos e/ou da implantacdo das edificagdes, com indicagé@o dos respectivos recuos,
no caso de conjuntos em condominio;

c) Indicacdo dos lotes destinados as areas verdes e institucionais publicas com dimensdes e
numeracgao, quando destinados;

d) Indicacdo das areas "non aedificandi";

e) Quadro de areas com os valores absolutos e percentuais da &rea total dos lotes ou fragao
ideal, areas verdes e/ou sistema de lazer, areas institucionais, sistema viario e area total da
gleba, nos casos de loteamentos;

f) Quadro de areas com os valores absolutos e percentuais de fragdo ideal de copropriedade,
com a discriminagéo da rea construida para edificaco, areas reservadas privativas e areas de
uso comum (lazer e sistema viario interno) no caso de conjuntos em condominio;

g) Indicagdo das zonas onde esta inserido o empreendimento;

h) Legenda padréo.

3.3.2. Secdes transversais das vias nos pontos de maior movimentagéo de terra.

3.3.3. Perfis longitudinais das vias indicando o perfil do terreno natural e o perfil do projeto,
indicagé@o dos pontos de concordancia verticais;

3.3.4. Memorial descritivo e justificativo do empreendimento, com a descricdo das solugdes
urbanisticas adotadas;

3.3.5. Memorial descritivo de todas as areas com defrontagdes e areas parciais.

3.4. Projeto de terraplanagem em 2 (duas) vias, incluindo:

3.4.1. Planta de implantagdo da terraplanagem sobre implantagdo geométrica do loteamento,
contendo no minimo:

a) Taludes de vias e plataformas;

b) Arrimos de vias e plataformas;

c) Plataformas com cotas de nivel, quando houver;

d) Bermas, quando houver, com declividades das canaletas.
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3.4.2. Secdes do terreno e projeto, equidistantes a cada 20 metros, mostrando o perfil do terreno
natural e o perfil do projeto, com indicagdo de todas as cotas verticais dos desniveis;

3.4.3. Memorial descritivo do projeto contendo o tipo de solo existente, os volumes de corte e
aterro, volumes de terra de empréstimo e/ou bota-fora, destinagdo de bota-fora, medidas
de protecao superficial do terreno e plano de manejo dos solos;

3.4.4. Memoéria de calculo do volume de corte, aterro, bota-fora, troca de solos, limpeza,
estocagem de solos, obras de protegéo e contengéo de taludes.

3.5. Projeto de drenagem de aguas pluviais e pavimentagdo, quando for o caso, em 2 (duas) vias,
incluindo:

3.5.1. Planta com indicag&o das bacias constituintes a gleba;

3.5.2. Planta de implantagdo do sistema de drenagem, sobre implantagdo geométrica do
loteamento, contendo:

a) Indicacdo das solugbes esquematicas para captagao, condugao e langamento das aguas
pluviais em todas as sub-bacias e limites da area;

b) Indicagéo e discriminagéo de todos os elementos constituintes do projeto, como pogos de
inspe¢do, pogos de visita, caixas de passagem, bocas de lobo, canaletas e escadas
hidraulicas;

c) Indicagdo da vazéo e velocidade de escoamento das dguas em todas as intersecgdes das
vias;

d) Indicacdo da declividade e didmetros das galerias projetadas, em cada trecho;

e) Indicacdo da cota de superficie e de fundo e profundidade das caixas de passagem, pogos
de visita e bocas de lobo.

3.5.3. Planta de implantag&o da pavimentag&o, quando for o caso, sobre implantagédo geométrica
do loteamento, contendo:

a) Delimitagdo de areas a serem pavimentadas, calgaddes, com indicagdo do tipo de
pavimento ou tratamento;

b) Tragcado de guias, sarjetas, sarjetdes e passeio publico;

c) Segdes tipicas dos pavimentos, mostrando dimensionamento e especificagdo das
camadas de pavimento.

3.5.4. Memorial descritivo dos projetos respectivos;

3.5.5. Memorial de célculo dos projetos respectivos.

3.6. Projeto de sistema de abastecimento de agua, esgotamento sanitério, rede de energia elétrica e
iluminag&o publica devidamente aprovados pelas concessionarias respectivas;

3.7. Projeto completo do(s) equipamento(s) publico(s) comunitario(s) e/ou paisagistico(s) nos casos
previstos na legislacao.

3.8. Anotacédo de responsabilidade técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do(s) autor(es) dos projetos e responsavel(eis) pela execugao das obras.

3.9. Cronograma fisico de execugao das obras em 2 (duas) vias;

3.10. Matricula do INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social);

3.11. Cépia da Carteira do CREA/CAU e do Registro do Profissional — CRP do(s) autor(es) do projeto e
responsavel(eis) técnico(s) junto a PMM.

3.12. Cépia do Titulo de Propriedade do Terreno Registrado no Cartério de Registro, de Imdveis ou
Certidao atualizada da matricula da Gleba conforme disposto no artigo 1 paragrafo 40 do artigo 18
da Lei n® 6.766/79 com as alteracdes dadas pela Lei n° 9.785/99.

3.13.Cédpia do carné do IPTU do exercicio ou Certiddo de Dados Cadastrais emitida pelo érgéo
municipal competente.

3.14. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios.

3.15. Termo de aprovagdo no GRAPROHAB - Grupo de Analise e aprovagao de projetos habitacionais;

3.16. Termo de compromisso, assinado pelo loteador, no qual se obrigaréa a:
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a) Executar as suas proprias custas e no prazo fixado, segundo cronograma apresentado, todas
as obras exigidas;

b) Facilitar a fiscalizagdo durante a execugao das obras e servigos;

c) Iniciar a venda dos lotes somente apds o registro do loteamento;

d) Cumprir todas as exigéncias especificas que venham a ser feitas com base nesta ou em
outras leis pertinentes.

Observacoes aos Planos de Loteamento elou Condominios:

a) O projeto de terraplanagem devera ainda ser detalhado, quando da ocorréncia dos casos de
complexidade geoldgica descritos no paragrafo 2° do artigo 49 e/ou quando da ocorréncia de uma
das seguintes situagoes:

a.1) Resultar em taludes de corte com altura superior a 3 metros;

a.2) Resultar em taludes de aterro com altura superior a 2 metros.

b) O detalhamento do projeto a que refere item anterior devera ser apresentado através de Relatorio
técnico que indicara no minimo:

b.1) Critérios para obtencdo de material em areas de empréstimo para a construgao de aterro;

b.2) Configuragdes geométricas dos taludes de corte e aterro necessarios para garantir a
estabilidade;

b.3) Recomendagdes para a minimizagdo e controle de problemas de recalque no caso de
aterros apoiados sobre solos compressiveis;

b.4) Plano detalhado de manejo dos solos, indicando processo construtivo e materiais a serem
utilizados na execucdo dos aterros, descri¢cdo das obras e medidas de protegéo superficial
dos aterros e de estabilidade quanto a erosao;

b.5) Calculo de estabilidade de taludes e projetos de obras de contencao, quando for o caso.

c) No caso da aprovagédo de conjuntos em condominio, devera ser apresentado o projeto completo das
edificagdes conforme estabelecido pelo Cadigo de Obras e Edificagdes.

4. Plano de Desdobro
4.1. Requerimento padronizado;
4.2. Croqui de desdobro, em 2 (duas) vias, contendo:
4.2.1. O lote a ser desdobrado e suas dimensdes;
4.2.2. Os lotes resultantes do desdobro com respectivas dimensoes;
4.2.3. Legenda padréo.
4.3. Titulo de Propriedade do Terreno registrado no Cartério de Registro de Imoveis.
4.4, Cobpia do carné do IPTU do exercicio ou certidao de dados cadastrais emitida pelo 6rgao municipal
competente;
4.5. Certidao Negativa dos Tributos Imobiliarios atualizada;
4.6. Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) elou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do(s) autor(es) do projeto;
4.7. Cébpia da Carteira do CREA/CAU e do Registro do Profissional — CRP do(s) autor(es) do projeto.

5. Plano de Remembramento
5.1. Requerimento padronizado;
5.2. Croqui de remembramento, em 2 vias, contendo:
5.2.1. Os lotes a serem remembrados e suas dimensoes;
5.2.2. O lote resultante do remembramento com respectivas dimensoes;
5.2.3. Legenda padréo.
5.3. Titulo de Propriedade do Terreno registrado no Cartério de Registro de Iméveis.
5.4. Copia do carné do IPTU do exercicio ou certiddo de dados cadastrais emitida pelo 6rgéo municipal
competente;
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5.5. Certiddo Negativa dos Tributos Imobiliarios;

5.6. Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do(s) autor(es) do projeto;

5.7. Cépia da Carteira do CREA/CAU e do Registro do Profissional — CRP do(s) autor(es) do projeto.

6. Proposta do Plano de Urbanizagao Especifica em ZEIS 1

6.1. Requerimento especifico solicitando aprovagao da regularizagéo

6.2. Levantamento planialtimétrico cadastral do assentamento habitacional em trés vias.

6.3. Relatdrio Técnico Cadastral em duas vias, incluindo:

a) Diagnostico, contendo no minimo a época de ocupagao, causas da irregularidade, condigdes
atuais de infraestrutura e ocupagao, € numero e localizagdo das construgdes em situacdo de
risco;

b) Avaliagdo dos equipamentos de vizinhanga e areas verdes e de recreacdo e déficit de
atendimento;

c) Proposta urbanistica de regularizagao;

d) Logistica da intervengéo.

6.4. Cadastramento de todos os ocupantes.

6.5. Titulo de propriedade (Podera ser aceito para fins de regularizagdo, no caso de parcelamento do
solo irregular, compromisso de compra e venda n&o registrado da gleba parcelada, desde que a
documentagao sucessoria comprove o dominio da area do cessionario proprietarios € nos casos
em que o parcelador néo for o titular de dominio da gleba, este devera ser notificado).

6.6. Certidao vintenaria de propriedade.

6.7. ART/RRT do(s) autor(es) dos projetos e responsavel(is) pela execugdo das obras, quando for o
caso.

6.8. Copias da Carteira do CREA/CAU e do Registro Profissional — CRP do(s) responsavel(eis)
técnico(s) junto & PMM.

6.9. Matricula do INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social), salvo para areas de dominio publico.

6.10. Copia do carné do IPTU.

6.11. Projeto de parcelamento ou reparcelamento do solo em trés vias, conforme indicado pelo Laudo
Técnico, incluindo, quando for o caso:

a) Planta de implantagdo geométrica do loteamento, sobre levantamento planialtimétrico;

b) Quadro de &reas com valores absolutos e percentuais da area total dos lotes, areas verdes,
areas institucionais, sistema viario e area total da gleba, nos casos de loteamentos;

c) Perfis longitudinais das vias, indicando o perfil do terreno natural e o perfil do projeto;

d) Memorial descritivo de todas as areas com confrontacdes e areas parciais.

6.12. Plano de reassentamento das familias atingidas pelo projeto e/ou moradores em areas de risco
com indicagdo das solugdes de operagdo de remanejamento e cronograma fisico-financeiro da
operagao, podendo a relocagdo se dar no préprio terreno ou em outro legalmente viavel, em duas
vias.

6.13. Projeto de terraplenagem e contengéo das areas de risco, conforme a necessidade apontada pelo
Laudo Técnico.

6.14. Projeto de drenagem conforme apontado pelo Laudo Técnico.

6.15. Projetos de redes de agua e esgoto, conforme apontado pelo Laudo Técnico, devidamente
aprovados pela Concessionaria local ou solugéo equivalente para o sistema de esgoto.

6.16. Cronograma fisico das obras necessérias.

7. Documentagao para firmagao de contrato das urbanizagées consorciadas
7.1. Plano de urbanizag&o da area, contendo, no que couber, os documentos constantes dos itens 1 e 3
deste anexo;
7.2. Cronograma fisico-financeiro das obras de urbanizagéo;
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73.

74.

7.5

Descri¢do do trecho do imdvel que passara a ser de propriedade do Poder Executivo Municipal,
apds a urbanizagédo, bem como as melhorias que nele serdo executadas;

Descricao do trecho do imével que sera mantido pelo proprietario apds a urbaniza¢do, bem como
as melhorias que nele serdo executadas;

Valor do imével, indices e critérios utilizados para avaliagdo do empreendimento.



