PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
SECRETARIA DE GOVERNO
COORDENADORIA DE LICITAGOES, MATERIAIS E PATRIMONIO

CONTRATO N° 062/2026

Processo: 3719/2026 Contrato que entre si celebram a Prefeitura

: do Municipio de Maua e o locador Lotus
Prazo: 36 (trinta e seis) meses

Participagdes Imobilidrias Ltda, para
Valor Mensal: R$ 31.960,60 Locagdo de imével para acomodacgdo dos

al d iCi
Valor Total: R$ 1.150.581.60 unos da Escola Municipal de Jovens e

Adultos — Clarice Lispector.
Fundamento: Artigo 74, \Y Lei

14.133/2021.

PREAMBULO:

Aos 04 de agosto do ano de 2026, nesta cidade de Maua/SP, compareceram de um lado, o
Municipio de Maua, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 46.522.959/0001-98, neste ato representado por
seu Secretario de Educagéo, Gilmar Silvério, doravante designado simplesmente LOCATARIO e,
de outro lado Lotus Participagdes Imobiliarias Ltda, com endereco na Rua_
B:- o Jarcim - Santo André — SP — CEP 09090-050, inscrita no CNPJ ne
46.801.065/0001-37, representada por Oto de Souza Azevedo, portador de cédula de identidade
n° [ - inscrito no cPF n° | cJerominado simplesmente
LOCADOR; considerando o que consta no processo administrativo supracitado pelo presente

instrumento contratual, ajustam entre si o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO: O LOCADOR & legitimo proprietario do prédio e respectivo
terreno na sua totalidade, situado na Rua dos Bandeirantes, 576 — Vila Bocaina — Maua — SP, objeto
da matricula n® 37.644 — Cartério Oficial de Registro de Iméveis — Cartério Oficial de Registro de
Imdveis e anexos de Maua, destinado a locagéo nao residencial, local para a acomodagao dos alunos

da Escola Municipal para Jovens e Adultos — Clarice Lispector.
CLAUSULA SEGUNDA — PRECO: O valor integral do contrato de locacédo sera R$ 1.150.581,60
(um milh&o, cento e cinquenta mil, quinhentos e oitenta e um reais e sessenta centavos);

2.1) o valor mensal da locagdo é de R$ 31.960,60 (trinta e um mil, novecentos e sessenta reais e

sessenta centavos);
2.2) o valor ajustado é fixo em moeda corrente;

2.3) o contrato de locagdo somente sera reajustado decorrido o periodo de doze meses;

2.4) o reajuste da locagéo sera pelo indice de corregdo, IGP-M/FGYV, utilizado para as locacdes em

geral de acordo com a legislagéo vigente.
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CLAUSULA TERCEIRA — PRAZO:

3.1) A locagéo sera pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, com inicio em 04 de agosto de 2026 e
término em 03 de agosto de 2029, podendo ser prorrogado mediante termo de aditamento,
adotadas as providéncias 90 (noventa dias) antes do término, nos termos do art. 3°, da Lei n®8.245/91 a
contar da data de sua assinatura, bem como podendo ser rescindido unilateralmente pelo municipio,

antes do seu termo final, a qualquer momento e sem incidéncia de multa, conforme concordancia
expressa dos locadores;

3.2) em caso de exceder a prazo estabelecido lavrar-se-a novo contrato de locagéo.

3

CLAUSULA QUARTA — PAGAMENTO:

4.1) O pagamento sera efetuado no 10¢ (décimo) dia Util de cada més, dar-se-& em 30 (trinta) dias

apds a assinatura do contrato, e os demais nas datas subsequentes:

4.2) a despesa onera a classificagdo econdémica n ° 07.07.12.366.0016.2220 -—
3.3.90.39.10.00.00.00; Empenho n° 12006/2026 do orcamento vigente;

4.3) o credito sera efetuado em conta-corrente n.° 98952-2, agéncia: 1514 do Banco Itat de
titularidade do LOCADOR, ou excecionalmente, na Divisdo de Tesouraria, a critério da Secretaria de
Financas, atestando o pagamento; 4.4) no caso de eventuais atrasos no pagamento do aluguel
elou encargos até a data do vencimento, desde ja, obriga-se 0 LOCATARIO ao acréscimo de juros
de 1% ao més e multa moratéria de 5% ao més sobre o total calculado pro rata dies até a data do
efetiva pagamento; 4.5) sendo o atraso Superior a 30 (trinta) dias incidira sobre o montante, corregdo
monetéria calculada com base na variagdo do IGP-M ou outro indice que a substitua, além dos juros

devidos.

CLAUSULA QUINTA — DA RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO E DO LOCADOR:

Sera de responsabilidade do LOCATARIO:

5.1) Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que

se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.2) salvo despesas de obras que importem na seguranga do imdvel ou por defeitos de construcao,
obriga- se por todas as despesas decorrentes da utilizagdo efetiva do imével como agua, luz e
demais encargos, inclusive recolhimentos necessarios para inspecgdes, instalagbes em geral e

outros;

5.3) devera trazer o imoével locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com os aparelhos
sanitarios, iluminacdo e outros pertencentes em bom estado de conservagdo e funcionamento

incorporados ao imovel;
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5.4) facultado ao locatario examinar e vistoriar o imével no todo ou em parte previamente se

entender conveniente em virtude da natureza dos servicos a fim de evitar prejuizo a sua execugao,
bem como as partes;

5.5) o imével ndo poderd ser sublocado no todo ou em parte sem consentimento prévio dos
proprietarios, respondendo subsidiariamente o sublocatario do LOCADOR,;

5.6) as despesas do imével compreendidas de exigéncias para funcionamento das autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive IPTU, exceto as despesas decorrentes de efetiva
utilizagdo ou modificagdo do imével por conta da prestacdo de servicos até que finda a locagéo e
devolugéo do imével; Sera de responsabilidade do LOCADOR:

5.7) Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso, incluindo-se o funcionamento dos sistemas
existentes (ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes) para os fins a que se destina, fornecendo declaracéo atestando que ndo pesa sobre o
imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da

documentag&o pertinente, para fins de avaliagéo por parte da Administracao;

5.8) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével com a manutencéo, durante a
locagéo, da forma e o destino do imdvel, respondendo pelos vicios, defeitos e débitos de qualquer

natureza anteriores a locagao;

5.9) Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte

integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

5.10) Responder pelas obrigagées tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas,

salvo aquelas de responsabilidade do Municipio;

5.11) Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que

nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio;

5.12) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacdo e qualificacdo

exigidas para a contratagao;
5.13) Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
5.14) Providenciar a atualizagéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

5.15) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentacdo da documentagéo correspondente.
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CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO:

6.1) Além da Lei Federal 14.133/2021 e do Decreto Municipal 9.147/2023, as obras, modificagdes ou

benfeitorias realizadas pelas partes no imével objeto do presente, tera como base legal a Lei 8245/1991 e
demais legislagbes aplicaveis pela espécie;

6.2) Finda a locag&o, obriga-se 0 LOCATARIO a restituir ao LOCADOR o imével em questao, nas
condicdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado

quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

6.3) O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos alugueis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

CLAUSULA SETIMA — PENALIDADES:

7.1) Fica estabelecido que nas ocorréncias de caso fortuito ou de forca maior que
comprovadamente resultar em fatos impeditivos @ execugéo do contrato ou que modifiquem as
condicOes estabelecidas, o presente contrato podera sofrer adequagdes para melhor atender as

razbes de interesse publico de alta relevancia, devidamente justificadas e determinadas no

processo administrativo especifico;

7.2) em caso de inobservancia das clausulas contratuais pelo Locatario, fica estipulado multa de

10% sobre o valor do contrato;

7.3) A inexecugdo total ou parcial do contrato ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei 14.133/2021 e do Decreto n°

9.147/2023, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:
- a) Adverténcia;

b) Multa Moratéria por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagido e/ou
compensatoria entre 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de

inexecugéo parcial ou total do objeto;

c) Impedimento de licitar e contratar pelo prazo de até 03 (trés) anos, a ser aplicada quando ndo se
justificar a imposi¢cdo de outra mais grave, aquele que: / — der causa a inexecugdo parcial do contrato,
que supere a gravidade daquela prevista no inciso art. 155, |, da Lei federal n® 14.133/21, ou que
cause grave dano a administracéo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo; Il
- der causa a inexecucgao total do contrato; Ill - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato
superveniente devidamente justificado; IV - ensejar o retardamento da execugédo ou da entrega do

objeto da contratagdo sem motivo justificado;

d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica, no caso de: | -

o LOCADOR apresentar declaragao ou documentagao falsa para a celebragao do contrato ou em sua
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execucao; Il - o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato; Il -
Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza; IV - Praticar atos ilicitos

com vistas a frustrar os objetivos do contrato; \V - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal
n° 12.846/2013;

7.4) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancgoes;

7.5) Na aplicagdo das sangdes serdo considerados: | - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
Il - as peculiaridades do caso concreto: Ill - as circunstancias agravantes ou atenuantes; IV - os danos
que dela provierem para a Administragdo Publica;

7.6) As sangbes aqui previstas s&o independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no

caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA OITAVA — RESCISAO: O presente contrato de locacdo podera ser rescindido antes do
término do prazo contratual:

8.1) na ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior que comprovadamente resultar em fatos

impeditivos a execugéo do contrato ou que modifiquem as condicdes estabelecidas:

8.2) poderdo sofrer adequagbes para melhor atender as razdes de interesse publico de alta
relevancia, justificadas e determinadas no processo administrativo em epigrafe, respeitados os
direitos do LOCADOR, desde que notificados com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias);
8.3) Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)

dias;

8.4) em caso de inobservancia das clausulas contratuais pelo LOCATARIO, fica estipulado multa
de 10% sobre o valor do contrato, cujo pagamento sera mediante emissdo de guia de

recolhimento;

8.5) na impossibilidade, o valor da multa sera inscrito na Divida Ativa para cobranca judicial,

assegurado a direito de defesa.

CLAUSULA NONA - DOCUMENTOS: Sem prejuizo do integral cumprimento de todas as
condigGes e obrigagbes decorrentes deste contrato, ainda, fica ajustado e consignado que faz parte
integrante do presente contrato além dos ajustes préprios das clausulas a termo,

independentemente de transcrigéo, tudo o que consta do processo administrativo supracitado.

CLAUSULA DECIMA — LEGISLAQAO: O presente contrato decorre do Processo Administrativo
n® 3719/2026, sendo autorizado pelo Despacho as fls. n. 119 fundamentado em inexigibilidade de
licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133/2021 e suas alteragdes,

bem como pelo Decreto Municipal n® 9.527/2025, pela Lei Federal n° 8.245/91 e suas alteragbes e
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supletivamente pelos preceitos de Direito Publico, principios da Teoria Geral dos Contratos e das
Disposi¢des de Direito Privado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FORO: Fica eleito o Foro de Maua/SP, para dirimir as

questdes oriundas deste contrato e ndo solucionadas administrativamente, com expressa rentncia

de outro, por mais privilegiado que seja ou venha ser.

E assim, por estarem as partes de acordo, justas e contratadas, o presente contrato é lavrado em 03
(trés) vias de igual teor, conforme a que consta neste processo administrativo, e que apés lido e

achado conforme, vai devidamente assinado pelas partes e testemunhas abaixo assinadas.

LOCATARIO

Documento assinado digitalmente

bg; OTO DE SOUZA AZEVEDO
gw Data: 04/08/2026 12:48:31-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Oto de Souza Azevedo
Lotus Participagdes Imobiliarias Ltda
LOCADOR

Testemunhas:

Nome Nome
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ANEXO LC-01 - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO (CONTRATOS)
(REDACAO DADA PELA RESOLUCAO N° 11/2021)

Locatario: Prefeitura do Municipio de Maua
Locador: Lotus Participagées Imobiliarias Ltda

Contrato N°: 062/2026

Objeto: Locacao de Imével para acomodacgéo dos alunos da Escola Municipal para Jovens
e Adultos Clarice Lispector.

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugdo contratual, estardo sujeitos
a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema

eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cépias das manifestacées de interesse, Despachos e
Decisbes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrdnico, em consonancia com o estabelecido na
Resolugdo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados, relativamente
ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de
Contas do Estado de S&o Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de
1993, iniciando-se, a partir de entéo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;
d) as informagbes pessoais dos responsaveis pela contratante e interessados estsio cadastradas no modulo eletrdnico do
“Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes n° 01/2024, conforme
“Declaragéo(6es) de Atualizagéo Cadastral” anexa (s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final € consequente publicagao;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de defesa, interpor

recursos e o que mais couber.

Mauad, 04 de agosto de 2026.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:

Nome: Marcelo Oliveira

Cargo: Prefeito

cer: I
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RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: Marcelo Oliveira

Cargo: Prefeito

crr: I

Assinatura: \ ]

|

RESPONSAVEIS QUE'ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo locatario:

Nome: Gilmar Silvério

Cargo: Secretario de Educagao o &P

cer I

Assinatura:

Pelo Locador:

Nome: Oto de Souza Azevedo

Cargo: Representante Legal

crr: I

Documento assinado digitalmente

b? OTO DE SOUZA AZEVEDO
W Data: 04/08/2026 12:47:23-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome: Gilmar Silvério

Cargo: Secretario de Educagao s @:\\0 @Q
K7
" =z 2 Qb
cPF: I D

> & W
" N\
% 3
J f“::,\,";"‘

—
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GESTOR(ES) DO CONTRATO:

Nome: Adriana de Oliveifa Moreira
Cargo: Diretora de Divisgo o
&
cpF: I o
Q\\“%.\Q\é@

Assinatura:

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Da fiscalizagao do Contrato

Nome: Viviane Ferrareto da Silva Pires

Cargo:Coordenadora de Educagéo Basica

cer: I

b~\
Assinatu ra:k@j\;@\/

(*) - © Termo de Ciéncia e Notificagdo e/ou Cadastro do(s) Responsével(is) deve identificar as pessoas fisicas que
tenham concorrido para a pratica do ato juridico, na condigdo de ordenador da despesa; de partes contratantes; de
responsaveis por agées de acompanhamento, monitoramento e avaliagdo; de responsdaveis por processos licitatérios; de
responsaveis por prestagées de contas; de responsaveis com atribui¢ées previstas em atos legais ou administrativos e de
interessados relacionados a processos de competéncia deste Tribunal. Na hipdtese de prestacées de contas, caso o
signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados como subscritores do Termo de Ciéncia e Notificagdo,

sera ele objeto de notificacéo especifica. (inciso acrescido pela Resolugdo n° 11/2021).
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ANEXO LC-02 - DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TCE-SP

LOCATARIO: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
CNPJ N°: 46.522.959/0001-98

LOCADOR: Lotus Participagoes Imobiliarias Ltda
CONTRATO N°: 062/2026

DATA DA ASSINATURA: 04/08/2026

VIGENCIA: 36 (trinta e seis) meses.

OBJETO: Locacgéo de imovel para acomodagéo dos alunos da Escola Municipal de

Jovens e Adultos — Clarice Lispector

VALOR (R$): 1.150.581,60

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que 0s
demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagéo, encontram-se no respectivo processo
administrativo arquivado na origem & disposigdo do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, e serdo
remetidos quando requisitados.

Em se tratando de obras/servigos de engenharia:

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que os
demais documentos originais, atinentes & correspondente licitagdo, em especial, os a seguir relacionados,
encontram-se no respectivo processo administrativo arquivado na origem & disposicdo do Tribunal de Contas
do Estado de S&o Paulo, e serdo remetidos quando requisitados:

a) memorial descritivo dos trabalhos e respectivo cronograma fisico-financeiro;
b) orgamento detalhado em planilhas que expressem a composicéo de todos os seus custos unitarios:

c) previsdo de recursos orgamentarios que assegurem o pagamento das obrigacdes decorrentes de obras ou
servigos a serem executados no exercicio financeiro em curso, de acordo com o respectivo cronograma;

d) comprovagdo no Plano Plurianual de que o produto das obras ou servigos foi contemplado em suas
metas;
e) as plantas e projetos de engenharia e arquitetura.

Maud, 04 de agosto de 2026.

RESPONSAVEL
Nome: Gilmar Silvério

Cargo: Secretario de Educagéo

Assinatura:
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