PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
SECRETARIA DE DE HABITAGAO
~ GABINETE

CRF - CERTIDAO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

NUCLEO: RUA BRAS CUBAS - VILA INDEPENDENCIA

CERTIDAO N°: 02/2022_ RETO1

O Municipio de Maua, pessoa juridica de direito publico interno inscrita
no CNPJ/MF n© 46.522.959.0001-98, com sede social nesta cidade, a Av. Joao
Ramalho, 205 - Vila Noémia, neste ato representado pelo Excelentissimo Sr.

Prefeito, Francisco Marcelo de Oliveira, brasileiro, casado, portador do RG n©°
21803074-5 e do CPF n© 155.967.468-78, em parceria com a Secretaria de
Estado da Habitacdo, através do Programa Estadual de Regularizagao Fundiaria -
Cidade Legal, com fundamento na Lei Municipal n® 3.247/2000 e nos artigos 35,
36 e 41 da Lei Federal n® 13.465/2017, expede a presente Certidao, tendo
em vista o procedimento de REURB-S de que trata o Processo Administrativo n©
4063/2013, do nuicleo "Rua Bras Cubas - Vila Independéncia”, com
acesso principal a Rua Bras Cubas, com 19 lotes consolidados numa area de
4.357,26 m=2,

BREVE RELATO

Requisitos do art. 41 e dos demais documentos dos artigos 35 e 36 da
Lei Federal n© 13.465/17

O nucleo “Rua Bras Cubas - Vila Independéncia” foi implantado em 1996,
em areas publicas municipais destinadas ao sistema de recreio, com area de
3.611,00m2, e parte na Praca Dom Pedro I do loteamento Vila Independéncia,

conforme Transcrigdao n® 11.162 do 1° ORI de Santo André.

Sobre este mister, vale ressaltar que, de acordo com o artigo 46 da
referida Lei Federal, o registro da Reurb independe de retificacdo ou apuracdo de
remanescente, de sorte que a discrepancia entre a area tabular e a area do
nucleo nao constituira dbice a regularizacao.
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O nlcleo surgiu através de ocupacao espontanea da area. Hoje, o nucleo
tem 19 lotes em uma area de 4.357,26 m2 e se encontra consolidado e integrado

a cidade, conforme dispde o inciso III do art. 11 da referida Lei Federal.

O nucleo é caracterizado como assentamento precario, tem como acesso
principal a Rua Bras Cubas e encontra-se a 1,95 km de distédncia do centro da

cidade.

A regularizacao do nucleo estd em conformidade com a Lei Municipal n°
3.247/2000 e, ainda, com a Lei Federal n° 13.465/2017, a qual possibilita a
municipalidade, enquanto agente promotor da regularizacdo, incorporar o0s
nucleos urbanos informais consolidados ao seu ordenamento territorial e titular

seus ocupantes através do instituto da legitimagao fundiaria.

O nucleo nao registra nenhum problema aparente de acessibilidade,
insalubridade, tampouco foi objeto de depdsito ou aterro com material nocivo a

salde.

Na area sobre a qual o nucleo encontra-se implantado, foi identificada
declividade igual ou superior a 30% (45°) e alguns lotes com solo exposto.
Diante disso, a Defesa Civil realizou uma vistoria ao nucleo e emitiu um laudo,
atestando a inexisténcia de risco geotécnico de deslizamento/desmoronamento,

anexo a presente.

Além disso, conforme consta no Projeto Urbanistico de Regularizacdo
anexo a presente, foram propostas Areas Ndo Edificantes incidentes no nucleo,
com restricdo edilicia, em terreno ingreme existente aos fundos dos lotes, nao
restando, portanto, situacdo que importe em risco a populacao local e do seu

entorno.

O nucleo é dotado da seguinte infraestrutura essencial, em toda a sua
extensdo: rede de energia elétrica domiciliar e iluminacao publica fornecidas pela
ENEL e Maua Luz, respectivamente; rede de abastecimento de agua fornecida
pela (SAMA/SABESP) e rede de coleta e tratamento de esgoto pela BRK

Ambiental; o sistema viario que compode o perimetro do ndcleo encontra-se
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pavimentado e possui calcgamento, guias e sarjeta, havendo boas condicdoes de
trafegabilidade, tanto para veiculos quanto para pedestres. O escoamento das
dguas pluviais se d& de forma superficial. E, ainda, atendido pela coleta

municipal de residuos sélidos, com periodicidade de trés vezes por semana.

N&o ha incidéncia ambiental: inexistem Areas de Preservacdo Permanente
- APP, Unidades de Conservacdo — UC ou Areas de Protecdo de Mananciais -
APM, conforme se depreende do Levantamento Planialtimétrico Cadastral -
LEPAC e do Projeto Urbanistico de Regularizacdo, e assim certifica esta

municipalidade.

Em relacdo aos equipamentos publicos urbanos, o ndcleo possui creche a
1,07 km de distancia do seu entorno, escola a 251,4 m, posto de saude a 286,11

m e hospital a 777 m.

Objetivando alcancar a regularizacdo do ndcleo em questdo, o municipio
firmou Convénio com o Programa Estadual de Regularizacao - Cidade Legal - que
realizou, preliminarmente, os trabalhos de Busca Documental, Relatério

Preliminar e Analise e Diagndstico.

Diante deste diagndstico, desenvolveu-se o Plano de Regularizagdo, e as
solugbes propostas culminaram com a necessidade de realizagdo de
Levantamento Planialtimétrico Cadastral que identificasse a situacdo fatica do

nucleo, viabilizando a execugdo de Projeto Urbanistico de Regularizagao.

O Levantamento Planialtimétrico é georreferenciado e identificou a area
ocupada pelo nucleo, definindo seu perimetro, indicando os lotes, viarios, acesso

e confrontagoes.

Tendo em vista o Levantamento, os técnicos municipais do Departamento
de Regularizacdo Fundidria, da Secretaria Municipal de Habitacdo, em conjunto
com a equipe do Programa Cidade Legal, confeccionaram o Cadastro Social dos
ocupantes do nucleo, procedendo a devida coleta de dados e da documentacgao,
concluindo, assim, o Projeto Urbanistico de Regularizacdo e a listagem dos

ocupantes, que seguem anexos a esta Certidao.
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Ha de se salientar que a listagem ora apresentada seguiu os critérios do
§19 do art. 23 da Lei Federal n°® 13.465/17, de modo que se entende pela
possibilidade de titularem-se eventuais ocupantes que detenham, em seu nome,
percentual de outro imodvel registrado, posto que, ainda, pela nova redacao do
referido artigo, dada pela Lei Federal n® 14.118, de janeiro de 2021, tem-se a

A\Y

possibilidade de se legitimar, na Reurb-S, "o beneficiario ndo seja

concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével urbano ou rural”.

Importante destacar que a regularizacdao fundidria é um instrumento
juridico que objetiva diminuir o déficit habitacional, garantindo ao ocupante o

direito real de propriedade para fins de moradia, priorizando-se a permanéncia

dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados (art. 10, III
da Lei Federal n® 13.465/2017).

Importante mencionar que ndo foram localizados quaisquer processos ou
Acao Judicial que possam vir a obstar a regularizacdo fundidria do nucleo, como
também Termo de Ajuste de Conduta - TAC.

Informamos que foram notificados os confrontantes do nucleo urbano
informal, assim como os responsaveis pela implantacdo, os confinantes e os
terceiros eventualmente interessados, conforme os ditames dos §§ 4° e 59 do
art. 31 da Lei Federal n® 13.465/2017 e, ainda, do item 289 do Provimento CGJ
n® 56/2019. As notificacdes nao constaram questionamentos ou impugnacodes.

Aponta-se, também, que em razdo do que colaciona a Lei Federal n©
13.465/2017, em seu artigo 36, II, nao serao apresentados, nesta oportunidade,
os cadastros municipais dos referidos imdveis, posto ndo serem condicionantes

ao registro desta CRF.

"O projeto urbanistico de regularizacdo fundidria devera conter, no
minimo, indicacdo: II - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontacoes, localizacdo, nome do logradouro e numero

da sua designacao cadastral, se houver.”
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Ainda, no mesmo sentido, é o que traz o Provimento CGJ/SP n° 56/2019,

em seu item 277, determina que:

"A identificagdo e caracterizacdo da unidade imobilidria derivada de
parcelamento de solo sera feita com a indicacdo do seu numero e de sua quadra,
sua localizacao e nome do logradouro para o qual faz frente e, se houver,

designacao cadastral.”

Salientamos, por fim, que em consonancia com art. 47 da Lei Federal n°
13.465/2017 c/c o item 276 do Provimento CGJ/SP n° 56/2019, das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justica, "os padrées de memoriais descritivos,
das plantas e das demais representacoes graficas, inclusive as escalas adotadas
e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pelo Municipio, as

quais serdo consideradas atendidas com a emissao da CRF”.

Nesse diapasao, pela presente Certiddao requer-se, ainda, a adogao dos
Memoriais Descritivos ora apresentados, para fins de abertura de matriculas e as

devidas averbacgoes.

Art. 46. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do
cartorio de registro de imodveis adotara o memorial descritivo da gleba
apresentado com o projeto de regularizacdo fundidria e devera averba-lo na
matricula existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente de
provocacao, retificagao, notificacao, unificagdo ou apuracao de disponibilidade ou

remanescente.

§ 10 Se houver duvida quanto a extensdo da gleba matriculada, em razédo
da precariedade da descricao tabular, o oficial do cartdrio de registro de imdveis
abrird nova matricula para a drea destacada e averbara o referido destaque na

matricula matriz.

Assim, todos os trabalhos foram devidamente realizados pelo municipio,
em conformidade com as orientacOes técnicas do Programa Cidade Legal e em

estrita observancia a legislacao vigente — em especial, a Lei Federal n°
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13.465/2017 e, nesse diapasdo, fundamental observar a alteragdao promovida na

Lei de Registros Publicos - Lei Federal n® 6.015/1973, abaixo transcrita:

Art. 81. A Lei n% 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com

as seguintes alteracoes:
“Art. 221. ......

§ 39 Fica dispensada a apresentacao dos titulos previstos nos incisos I a V
do caput deste artigo quando se tratar de registro de projeto de regularizacao
fundiaria e da constituicdo de direito real, sendo o ente publico promotor da
regularizacao fundiaria urbana responsavel pelo fornecimento das
informacoes necessarias ao registro, ficando dispensada a apresentacao

de titulo individualizado, nos termos da legislacdo especifica.”

"Art. 288-A. O procedimento de registro da regularizacdo fundiaria

urbana observara o disposto em legislacao especifica.” (grifos nossos).

ESPECIFICACAO AREA (m2) %
AREA TOTAL DE LOTES 4.357,26 100%
OUTROS - AREA NAO EDIFICANTE (&reas 956,48 21,95%

reservadas, com restrigbes edilicias, em terreno ingreme
existente ao fundo dos lotes)

AREAS PUBLICAS (TOTAL)

SISTEMA VIARIO

ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO

SISTEMA DE LAZER

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

AREAS VERDES

OUTROS (ESPECIFICAR)

AREA REMANESCENTE

AREA TOTAL DO PARCELAMENTO 4.357,26 100%

Posto isto, tramitada a regularizacao fundiaria, na modalidade Reurb-S,
no bojo do Processo Administrativo n® 4063/2013, e ndao apresentando Obices
fisicos ou juridicos ao seu registro, a Prefeitura Municipal de Maua, no uso
das atribuicdes que lhe foram conferidas pela Lei Municipal n® 3.247/2000 e pela
Lei Federal n°® 13.465/2017, em especial, seu artigo 14, I, APROVA, por ato

€1'SA
%00
091002 AV. JOAO RAMALHO, N° 205, VILA NOEMIA, MAUA, SP, CEP 09371-520,

EQNE 4512,7500 CNP 146 522 050.0004,98 INSCR EST ISENTA _SITE WWW 2113 S0 gav br




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
SECRETARIA DE DE HABITAGAO
GABINETE

administrativo, a REGULARIZACAO FUNDIARIA do nlcleo denominado Rua
Bras Cubas - Vila Independéncia, titulando, os ocupantes dos 19 lotes, por
meio de Legitimacao Fundiaria, com base no artigo 23 da Secdao III, Capitulo
IT da Lei Federal n© 13.465/2017, conforme listagem que acompanha a presente
Certiddo, e estando tal listagem de acordo com a qualificacdo dos beneficiarios
exigida pelo inciso VI do art. 41 da referida Lei ¢/c com o item 274, VII do
Provimento CGJ/SP n© 56/2019, das Normas de Servico da Corregedoria Geral de
Justica.

Maua, 17 de Maio de 2022

Francisco Marcelo de Oliveira

Prefeito de Maua

ANEXOS - de acordo com o Provimento CGJ/SP n°® 56/2019 - item 274.

1 - Projeto Urbanistico aprovado.

2 - Memoriais Descritivos.
3 - Listagem dos ocupantes dos lotes.
4 - Transcricao 11.162.

5 - Laudo de Vistoria da Defesa Civil.

6 - DCUA - Declaracao de Conformidade Urbanistica e Ambiental.

OBS.:
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