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DispGe sobre o uso, ocupagéo e urbanizagdo
do solo e d& outras providéncias.

DONISETE BRAGA, Prefeito do Municipio de Maud, Estado de Séo Paulo, usando
das atribuicOes gue lhe sdo conferidas pelo art. 60, 1ll, da Lei Organica do Municipio, e tendo em
vista 0 que consta do processo administrativo n® 224.662/1997, faz saber que a Camara Municipal
de Maua aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte L E I: //\

!,,
TiITULO | ﬂ ~
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei disciplina 0 uso, ocupagao e urbanizacdo do solo, em cumprimento ao
disposto no art. 225, inciso 1, da Lei Municipal n® 4.153, de 26 de marco de 2007 (Plano Diretor) e
art. 156 da Lei Orgénica do Municipio de Maua.

Art. 2° O perimetro urbano coincide com os limites do municipio, sendo todo o
territério municipal considerado area urbana.

Paragrafo Unico. O marco zero do municipio situa-se no centro da Praca 1° de Maio.
Art, 3° Fazem parte integrante desta Lei:

| - Anexo [ - Mapa 1: Macrozoneamento, escala 1:12.500;

i - Anexo Il - Mapa 2: Zoneamento, escala 1:12.500,

I - Anexo Il - Mapa 3: Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, escala 1:12.500;

IV - Anexo IV - Mapa 4: Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIAS, escala 1:12.500;

V- Anexo V- Quadro 1. Pardmetros de uso, ocupagdo e urbanizacdo do solo nas zonas;

VI - Anexo VI - Quadro 2: Parametros de Uso, Ocupacgédo € Urbanizacéo do Solo para HIS e
HMP; _

VIl - Anexo VII - Quadro 3. Pardmetros de uso, ocupacéo e urbanizacio do Solo nas Zonas de
Especial Interesse Social;

VIIl - Anexo VIII - Quadro 4: Padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras;

IX - Anexo IX - Quadro 5: Incomodidades - Classificacdo das Atividades;

X - Anexo X - Quadro 6: Sistema vidrio;

Xl - Anexo XI - Quadro 7; Vagas para estacionamento de veicuios;

Xl - Anexo Xl - Quadro 8: Logradouros especiais;

Xl - Anexo XIIl - Descricdo do perimetro das zonas;

XIV - Anexo XIV - Descricdo dos perimetros das Zonas Especiais de Interesse Social;

XV - Anexo XV - Descricdo dos perimetros das Zonas Especiais de Interesse Ambiental;

XVl - Anexo XVI - Quadro 9: Outorga Onerosa do Direito de Construir;

XVIl - Anexo XVII - Documentaglo necessdria pa#a a aprovacdo dos planos de urbanizagéo e
urbanizagéo especifica em ZEIS, solicitacéo fle Operagdo Urh SOICI

XVIHl - Anexo XVIII - Atividades de usos sustentaveis — ZEIA,
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XIX - Anexo XIX - Mapa 5: Zona Especial de Interesse Cultural — ZEIC;

XX - Anexo XX - Mapa 6: Iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados;

XXl - Anexo XXI - Descri¢do do perimetro da Zona Especial de Interesse Cultural.

TITULO i i
DA CONCEITUACAO E DEFINICAC
Art. 4° Para efeitos desta Lel, passam a ser adotadas as seguintes definicdes e

conceituacoes:

I

VI

VI

Vil

- abrigo para auto: espaco coberto, construido em qualquer material destinado ao
estacionamento de veiculos, sem nenhum tipo de fechamento lateral, de frente ou de fundos;

- acesso: interligacdo para veiculos ou pedestres entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;

b) logradouro publico e espacos de uso comum em condominio;

¢) propriedade privada e areas de uso comum em condominio.

- afastamento ou recuo: distAncia minima que deve ser observada entre o limite externo
da(s) edificacdo(fes) e a(s) divisa(s) do lote e outras edificagBes dentro do lote, medida
perpendicularmente a esta, constituindo-se em afastamento ou recuo frontal, lateral e de
fundos;

- alinhamento: linha divisoria entre o terreno de propriedade particular ou publica e o
logradouro publico;

- andar: espaco compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre 0 pavimento e 0
nivel superior de sua cobertura;

- area computavel para calculo do Coeficiente de Aproveitamento: soma da area
construida coberta, excetuando-se:

a) abrigo para autos nas edificacdes de uso residencial dos tipos unitamiliar ou multifamiliar de
pequeno porte, com no maximo 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) e no multifamitiar
do tipo vila, com no maximo, 9,90m? (nove metros e noventa centimetros quadrados) de
rea por unidade;

b) pavimentos de garagem, no uso residencial dos tipos unifamiliar, multifamiliar de pequeno
porte ou do tipo vila, quando situarem-se no subsolo ou no térreo;

c) em edificagfes verticais, quando situarem-se no subsolo, térreo em pilotis € no primeiro
pavimento;

d) atico ou sotéo;

&) poréo.

- area construida: soma das &reas construidas dos pisos cobertos de todos os pavimentos
de uma edificacdo, com excecdo das projecfes de beiral e de balango de até 1,20m {um
metro e vinte centimetros);

- area institucional: oriundas da urbanjzagao do solg,
executivo municipal, sdo dreas destinadas a inst

doadas pelo empreendedor ao poder
mentos comunitawos;




MAUA

PREFEITURA

LEI N° 4.968, DE 1° DE JULHO DE 2014 3162

IX  -&rea non aedificandi. faixa ao longo das dguas correntes e dormentes e de dominio
publico das rodovias, ferrovias, dutos, linhas de transmisséo e tubulacdes sanitarias, na
qual n&o é permitido construir; :

X - é&reaverde: area livre destinada a implantacéo de jardins, pragas, parques e similares;

Xl -d&tico: parte do volume superior de uma edificacdo destinada a abrigar casa de maq
piso técnico de elevadores, caixa d'dgua e circulacdo vertical; ‘

Xl -balan¢o. prolongamento da construgdo que se sobressai das paredes externas a
edificagéo; |

Xl - barrilete: conjunto de elementos compreendidos entre o reservatorio e as co!u@é
distribuicdo, do sistema hidraufico predial;

XV - calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulagdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantagdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetagdo e outros fins;

XV - canteiro central: obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de rolamento,
eventualmente substituido por marcas viarias (canteiro ficticio);

XVl - central de distribuicdo {(CD): € um armazém que tem por objetivo realizar a gestdo dos
estogues de mercadorias na distribuicdo fisica; sua funcdo é receber cargas e mercadorias
e fraciona-las e, remeté-las a postos de vendas atacadistas ou varejistas;

XVII - coeficiente de aproveitamento (CA): relacio entre a area edificada, excluida a area néo
computavel, e a drea do lote, sendo:

a) coeficiente de aproveitamento basico: relacio enire a area edificada, excluida a area néo
computavel, e a area do lote, outorgado gratuitamente;

b) coeficiente de aproveitamento maximo: relagdo entre a area edificada, excluida a area
nao computavel, € a drea do lote, outorgado onerosamente;

¢) coeficiente de aproveitamento minimo: relagio entre a area edificada, excluida a area
nao computavel, e a drea do lote, abaixo do qual ele serd considerado subutilizado;

XVIII - cota de nivel das vias: maior cota de nivel do eixo da via em relagdo ao alinhamento do
lote lindeiro;

XIX - condominio: forma de urbanizagéo, cuja propriedade comum ¢ indivisivel e fracionada em
partes ideais a cargo da parte comum;

XX -declividade: relagéo entre a diferenca de nivel e a distancia horizontal tomada entre dois
pontos;

XX - densidade populacional liquida: relacéo entre o nimero total de habitantes por hectare e
o terreno, descontado o sistema de areas publicas e de uso comum do povo;

XXl - depdsito fechado: armazenamento temporario feito pelo fabricante ou seu transportador,
antes das operacBes de venda, com emissdo simbdlica de NF, sem recolhimento de
tributos e ndo sendo considerado uma prestacao de servicos;

XXIil - desdobro: subdivisdo do lote em dois ou mais lotes, com acesso para a via publica e que
constituam novas unidades independentes de propriedade, devidamente registradas;

XXIV - desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidfio existente, desde que ndo impligue na abertura de
novas vias e logradouros piblicgs, nem prolong
existentes;
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XXV -elevacdo ou altura: é a dimensdo vertical medida a partir do nivel mais bw
qualquer elemento que se eleve acima do perfil projetado do terreno, tais 0
pavimento inferior, pavimento térreo, caixdo perdido ou aterro, até o nivel de cobertura do
dltimo pavimento;

XXVl - equipamentos publicos comunitarios: sdo 0s equipamentos publicos de educagao,
cultura, sadde, lazer e similares;

XXVII - equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado;

XXVIIl - estudo prévic de impacto de vizinhanga: € o estudo técnico que deve ser executado
de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populacéo residente na drea e suas proximidades;

XXIX -favela: area degradada no municipio, caracterizada por moradias precérias, falta de
infragstrutura e sem regularizacdo fundiaria, cujos moradores ndo possuem fitulo
translativo registrado no Registro de Imdveis, que disctimine a drea por eles ocupada,
quando urbanizada passa a ser denominada como nlcleo habitacional;

XXX - frente ou testada do lote; é a medida linear da face do lote voltada para o logradouro
publico, onde se localiza 0 acesso principal;

XXX - fundo do lote: divisa oposta a frente oficial do lote;

XXXII - gabarito: altura total da edificacio, medida a partir do ponto mais baixo da guia até o
nivel da laje de cobertura do uitimo pavimento da edificacdo;

XXX - gleba: terreno que ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos e para
cumprir sua funcdo social, nos termos dos art. 2°, 3°, 4°, 5% e 6° da Lei n® 4,153, de 26 de
mar¢o de 2007 (Plano Diretor);

XXXV - habitacdo de interesse social (HIS): empreendimento que se destina a implantacao de
habitacdo efou lote urbanizado destinado a populagdo de baixa renda, conforme os
padrdes edilicios e urbanisticos estabelecidos nesta Lei;

XXXV - habitagdo de mercado popular (HMP): aquela produzida pela iniciativa privada, por
associacOes habitacionais ou, ainda, por cooperativas, e destinada a familias ou pessoas
com renda familiar mensal acima de 3 (trés) até o equivalente a 8 (oito) salarios-minimos;

XXXV - habitacdo unifamiliar: implantacdo de uma unidade habitacional por lote;

XXXVII - habitacdo multifamiliar de grande porte: implantacdo a partir de 100 (cem) unidades
habitacionais por lote;

XXXVIII- habitagdo multifamiliar de médio porte: implantacdo de mais de 4 (quatro) e menos de
100 unidades habitacionais por lote;

XXXIX - habitagdo multifamiliar de pequeno porte: implantacdo de até 4 (quatro) unidades
habitacionais por lote;

AL - habitagdo multifamiliar horizontal: conjunto edificado de unidades dispostas
horizontalmente efou casas sobrepostas de até 2 (dois) pavimentos com acesso
independente; '

XLI - habitagdo multifamiliar vertical: conjunto edificado unidades sobrepostas

verticalmente;
XLl - HMP: habitacéo de mercado popular;

LY
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XLIII - impacto: alteracfo da condicdo urbanistica inicial das areas direta e indiretamente

afetadas por uma intervengao,

XLIV -in house: operacdo de logistica dentro da empresa produtora; hd o recolhimento de

XLV

ISSQN, por se tratar de servicos, como controle de estoque, expedi¢do e recebimentos de
insumos;

- leito carrocavel: trecho da via destinado a circulagio de veiculos;

XLVI -lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensfes atendam aos indices

urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

XLVIl - loteamento: subdivisao da gleba ou lote em lotes destinados & edificagio, com abertura

de novas vias de circulacdo, de logradouros pdblicos ou prolongamento, modificacéo ou
ampliacao das vias existentes;

XLVIII - macrozona. divisdo de cardter administrativo do territdrio municipal, com diretrizes de

ocupacao especificas estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal;

XLIX - meta de qualidade da dgua: meta a ser alcangada para a mefhoria da qualidade da agua

L

LI

LIl

LI

LIV

LV

LVI

LVl

EVIII

LIX

dos mananciais do Sistema Produtor Alto Tieté, visando ao abastecimento publico;

- operacdo de logistica: operagfes que visem ao armazenamento, circulacéo e distribui¢ao

de produtos;

- outorga onerosa do direito de construir: possibilidade conferida pelo Poder Executivo

Municipal de edificar acima do Coeficiente de Aproveitamento Bdésico, até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida
financeira;

- outorga ndo onerosa do direito de construir. possibilidade conferida pelo Poder Pablico

de edificar acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento M&ximo, sem contrapartida financeira nos casos de HIS -
Habitacdo de Interesse Social;

- parcelamento do solo; processo de divisdo ou subdiviséo da propriedade urbana no

territdrio do municipio previsto nesta Lei;

- parcelamento do solo irregular: parcelamento executado sem a autorizagdo efou

anuéncia prévia do Poder Executivo ou em desacordo com o plano de parcelamento
aprovado;

- passeio: parie da calgada ou da pista de rolamento, neste dltimo caso, separada por

pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo
exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

- pavimento: plano de piso de uma edificacdo, volume compreendido entre ¢ piso e sua

cobertura, com pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e com
desnivel de piso maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),

- pavimento inferior: pavimento(s) abaixo do pavimento térreo, sendo gue sua cobeftiura

devera estar no maximo a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da altura da via
publica e seu piso no minimo a 1,50 m {um metro e cinquenta centimetros) abaixo da via
publica;
- pavimento térreo. pavimento onde se localiza o acesso principal da edificggéo,
geralmente localizado ng mesmo nivel do logradourg-publico X
- pé-direito: diferenca eng j26 e acotado teto de uma edificacao;
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LX - pilotis: conjunto de pilares no pavimento térreo que libera a circulagdo sob a edificacéo,
sem qualquer tipo de vedacao;

LXI - plano de leteamento: proposta preliminar para implantacg&o de um loteamento;

LXIl -plano integrado: plano em que conste o projeto urbanistico e arquitetdnico das
edificacbes;

LXIl - pogo de iluminagdo e ventilagdo: espaco da edificagfo destinado a iluminagéo e

ventilagao naturais de seus compartimentos internos;

LXIV - pordo: parte enterrada da edificacdo com destinagéo especifica para depdsito e de curta
permanéncia pelos usudrios, devendo ser provida de ventilacdo permanente, com pé-
direito minimo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e maximo de 2,00m (dois
metros);

LXV - plano de requalificagdo: processo que ocorre apds regularizacdo fundidria e destinado a
requalificacdo das unidades habitacionais;

LXVI - quitinete: apartamento de peguenas propor¢des, formado por apenas dois cémodos: uma
sala-quarto-cozinha conjugados e um hanheiro;

LXVIl -recuo ou afastamento: distAncia minima que deve ser observada entre o limite externo
da(s) edificaco(Ges), a(s) divisa(s) do lote e outras edificagdes dentro do lote, medida
perpendicularmente a esta, constituindo-se em recuo ou afastamento frontal, lateral e de
fundos;

LXVIil -recuo frontal: menor distdncia medida entre a projecdo horizontal da edificacdo e o
alinhamento do lote;

LXIX - remembramento ou englobamento: soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes
para a formacdo de novas glebas ou lotes que constituam novas unidades independentes
de propriedade devidamente registradas;

LXX - requalificacdo habitacional: acdo que visa melhorias das condicfes de salubridade e
seguranca da unidade habitacional, objeto de regularizagéo fundiaria,

LXX! - RTC: Relatdrio Técnico Cadastral para ZE!S;

LXXIl - servicos ambientais: conjunto de processos naturais dos ecossistemas capazes de
assegurar a ocorréncia de vida no planeta e as condigfes para as atividades produtivas;

LXXIIl - sistema de lazer: area destinada a implantagdo de equipamentos de lazer, como
quadras, pragas, campos de jogos, playgrounds, dreas de convivio, com adequacdo
paisagistica;

LXXIV - sétdo: pavimento localizado imediatamente abaixo da cobertura de uma edificagdo com
pé-direito reduzido ou espago adaptado no desvéo do telhado de uma residéncia, tendo
acesso interno ou externo, iluminacdo e ventilagao, com pé-direito minimo de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros) e maximo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

LXXV - subsolo; pavimento totalmente encravado no solo;

LXXVI -taxa de ocupacdo: relacdo entre a drea de projecdo horizontal da edificacéo ou conjunto
de edificacBes e a area do terren%;

LXXVIl - taxa de permeabilidade: relacfio percentual entpé @ partg permpedvel, que permite
infiltragdo de &gua no solo, livre d..‘ gualquer edificaCéo oy pa¥imentagéo, € a area do lote;

LXXVIIl- testada ou frente do lote: medida linear de face do Véte voltaga para o_logragoyro
pablico, onde se localiza o acessoW )
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LXXIX - unidade habitacional: edificacdo ou parte da edificacio destinada a moradfa de carater
permanente, com pelo menos ambientes para repouso, preparo de alimentos, 1 (um)
sanitario e acesso independente;

LXXX - urbanizacdo: forma de parcelamento do solo prevista nesta Lei ou intervencdo em
forma de condominio com abertura de pelo menos 1 (um) acesso e instalacio de
equipamentos urbanos;

LXXXI - uso conforme: aquele permitido pelas normas vigentes nesta Lei;

LXXXII - uso ndo conforme: aguele em desacordo com as normas vigentes nesta Lei;

LXXXIII - via arterial: via ou frecho da via com a fungho de fazer a ligacdo do trdfego
intermunicipal;

LXXXIV -via coletora 1: via ou trecho de via com a funcdo de fazer a ligag8o do trafego de
velculos entre os bairros;

LXXXV - via coletora 2: via ou trecho da via com a funcdo de acessar a via arterial pela via
coletora;

LXXXVI -via local 1: via ou trecho de via com a funcdo de possibilitar 0 acesso do trafego de
veiculos aos lotes no interior dos bairros;

LXXXVII - via local 2: via ou trecho de via com a funcao de acessar a via coletora pela via local;

LXXXVII - via mista: via ou trecho de via com a funcdo de dar acesso aocs pedestres e de
possibilitar 0 acesso do trafego de veiculos aos lotes;

LXXXIX -via de pedestre: via ou trecho de via com a fungdo de possibilitar a passagem de

pedestres;

XC - viela sanitdria: € a faixa non aedificandi destinada exclusivamente a implantacéo de
obras subterraneas de infraestrutura;

XCl - vila: alinhamento de residéncias que forma uma rua particular, geralmente sem saida
para os fundos, e cuja entrada se abre para uma via publica;

XClIt - zoneamento: divisdo de cardter administrativo do territério municipal, com diretrizes e
pardmetros de uso, ocupacdo e urbanizacdo do solo especificos, estabelecidos por esta
Lei.

TITULO Il
DO USO E OCUPAGAOQ DO SOLO

Art. 5° As normas quanto ao uso e ocupagao do solo estdo sintetizadas no Quadro 1 -
Pardmetros de uso, ocupagao e urbanizagdo do solo nas zonas, Anexo V desta Lei.

CAPITULO |
ZONEAMENTO

Dj

Art. 6° Ficam criadas as Z4onas de Uso /e \Ocupécdo, [conforme Mapa 1 —
Macrozoneamento, Anexo I; Mapa 2 - Zogeamento, Ape Descricdo/de perimetro das zongs,
Anexo XlIl desta Lel. '
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Art. 7° As zonas de uso e ocupacdo dividem-se conforme as

estabelecidas pelo Plano Diretor, subdivididas e definidas da seguinte forma:

[ - na Macrozona Adensavel

a) Zona de Uso Diversificado 1 - ZUD 1. corresponde as areas com infraestrutura
considerada satisfatéria para 0 adensamento populacional;

b) Zona de Desenvolvimento Econdémico 1 - ZDE 1: corresponde as regides em que o
potencial de atlvidade € preferencialmente industrial, e suas operagdes correlatas e de
suporte, podendo, a critério da administragdo, admitir atividades logisticas tipo in house e
centrais de distribui¢do, ou atividades como:

1.

w

10.
11,
12.
13.
14,
15.

16.

17.

servigos profissionais, cientificos e técnicos, como servicos de contabilidade, cartérios,
arquitetura, engenharia, pesquisa e outros;

servicos administrativos e complementares;

servigos de correios e atividades de entrega;

servicos de alojamento, como servicos de hospedagem e de moradia temporéaria ou
proviséria, exceto motel;

servigos de alimentagdo, como restaurantes, lanchonetes, cantinas e estabelecimentos
de fornecimento de alimentos preparados,;

servigos de informacdo e comunicacao;

servicos financeiros, de seguros e servicos relacionados;

servicos da Administracdo Publica, exceto os relativos a defesa, justica, defesa civil,
seguranca e ordem publica;

atividades esportivas e de recreacdo e lazer, desde que diretamente relacionadas a
unidade industrial;

atividades de organizacbes assoctativas limitadas a entidades sindicais, profissionais e
patronais;

oficinas: estabelecimentos destinados a prestagao de servigos mecénicos, de reparos
em geral, de confec¢do ou similares;

servicos de educagdo, como universidades, cursos de pos-graduagio, centros de
pesquisa industrial e estabelecimentos de ensino complementar aos cursos
profissionalizantes ou de aperfeicoamento;

locais de reunido ou eventos, como centros de convencdo e auditGrios;

servigos de coleta, tratamento e disposicdo de residuos;

servicos de informagdo e comunicagdo: edicdo integrada a impressdo e servigos de
telecomunicacdes;

servicos administrativos e complementares, como locacdo de veiculos (automéveis,
emharcacfes e aeronaves) e aluguel de maguinas e equipamentos pesados,;

comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores.

c) Zona de Desenvolvimento Econdmico 2 - ZDE 2: corresponde as regies com

logistica;

potencialidade para concentragjo de atividades econdmicas voltadas para a operacgéo

[l - na Macrozona Nao Adensavel:

a) Zona de Uso Diversificado 2

e

condigBes geotécnicas consideraglas desfavoravei ; 2
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b) Zona de Desenvolvimento Econémico 3 - ZDE 3: que esta contida na Area de Protegio
aos Mananciais, onde sua ocupagdo deve ser dirigida as atividades econdmicas de baixo
impacto, agregadas a tecnologia que permita a manutencio e preservacdo dos servicos
ambientais vocacionais da regido onde poderdo ser instalados parques tecnoldgicos com
todos 0s usos necessarios a seu bom funcionamento, com indices de ocupacao,
permeabilidade e cobertura vegetal arbdrea, distintos, através das Leis Estaduais n®

1.172/76 e 9.866/97, ou as que vierem sucedé-las. / /
|

2

CAPITULO II
DO USO DO SOLO

Art. 8° Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei, os seguintes usos urbanos do
solo:

| -residencial: o que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos;
Il -ndo residencial: 0 que envolve as atividades comerciais, de prestagdo de servigos,
institucionais e/ou industriais.

Art. 9° As atividades ficam classificadas no Anexo IX desta Lei, afravés de categorias
segundo o grau de incomodidade em:

| - ndo incémodas: categorias de uso residenciais e as categorias de uso nao-residenciais com
elas compativeis, permitida sua localizagdo em todo municipio, a exce¢do da ZDE 1 e 2;

Il -incémodas I: categorias de uso ndo residencial, cujos parametros de incomodidade permitem
sua insialacdo em todo municipio, & excecdo das vias locais 1, vias locais 2e da ZDE 1 e 2;

Il - incémodas II: categorias de uso ndo residencial, cujos parémetros de incomodidade permitem
sua instalac&o em todo municipio, & exce¢do das vias coletoras 1, vias coleforas2edaZDE 1 e
2,

IV -incomodas lll: categorias de uso ndo residencial, cujos pardmetros de incomodidade
permitem sua instalagdo apenasna ZDE 1 e 2,

Art. 10. As atividades que causam impacto nocivo ao meio ambiente urbano
apresentam padrdes de incomodidade guanto a:

| - impacto urbanistico; empreendimentos cuja implantacéo causa sobrecarga na capacidade
de suporte da infraestrutura instalada efou alteracdo negativa na paisagem urbana;

- poluicdo sonora: atividades que apresentam conflitos de vizinhanca pelo impacto sonoro
que produzem aos estabelecimentos localizados no entorno préximo por utilizarem maguinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, trabalharem com animais efou
concentrarem pessoas; _

[l - poluigdo atmosférica: estabelecimentos que ufflizam /C@tl’veis nos processos de
producéo efou que lancam material particulado jrert pa’étmosfer acima do admissivel para_
o ambiente urbano;
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IV - poluicdo hidrica; estabelecimentos que produzem efluentes fiquidos incompativeis ao
lancamento na rede hidrogréfica efou sistema coletor de esgotos efou provocam polui¢do no
lengol freatico;

V - poluicdo por residuos sélidos: estabelecimentos que produzem efou estocam residuos
sélidos com riscos potenciais ao meio ambiente e & satde publica;

VI -vibragdo: estabelecimentos que utilizam maquinas ou eguipamentos gue produzem choque
ou vibracdo sensivel além dos limites da propriedade;

VIl - periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a saide, que
comercializem, utilizem ou estoguem materiais perigosos compreendendo explosivos, GLP,
inflamdveis e téxicos, conforme normas técnicas que tratam do assunto;

VIIl - geracdio de trafego: estabelecimentos geradores de trafego pesado, que operam ou atraem
frotas de veiculos pesados como caminhdes, 6nibus e demais casos similares, com ou sem
utilizaco de carga, e que apresentam lentiddo de manobras e/ou geradores de trafego
intenso, que geram trafego de automdveis em razdo do porte do estabelecimento, da
concentracdo de pessoas e do nimero de vagas de estacionamento criado.

Paragrafo tnico. O enquadramento dos niveis de incomodidade, desctitos neste
artigo, sera obtido através dos pardmetros de incomodidade estabelecidos no Anexo Vil desta Lei.

Art. 11. Os usos residenciais ndo poderao instalar-se na ZDE 1 e 2.
Art. 12. S8o consideradas atividades geradoras de trafego:

I -as geradoras de carga e descarga;

I -as geradoras de embarque e desembarque;
Il - as geradoras de trafego de pedestres;

[V - as caracterizadas como polos geradores de trafego, como:

a) local de reunido: associacles, bufé, bingo, casa de espetaculo, cinema, teatro, templo
religioso e outras atividades assemelhadas;

b) local de servico médico, exceto hospital: centro médico, clinica de acupuntura, clinica de
fisioterapia, clinica médica, clinica odontolégica, clinica oftalmoldgica e outras atividades
assemelhadas;

c) local de diagndstico médico: laboratérios de andlises clinicas e diagnastice por imagem,

d) hospital: hospital, maternidade e pronto-socorro;

e) ensino infantil: bergério, creche, jardim, maternal e outras atividades assemelhadas;

f) ensino fundamental e médio: escola de ensino fundamental, escola de ensino médio e
escola de ensino supletivo;

g) ensino superior: faculdade e universidade;

h) outras escolas: escola de idiomas, escola de informatica, escola de musica, escola de pds-
graduacdo, escola de reforco, escola profissionalizante e outras atividades assemelhadas;

i) prestacdo de servico com atendimento de clientes;

] ) estacionamentos, transportadora e qarélqem estacionamento comercializado, garagem de
veiculos de carga ou transporte de passagelros, oficina mecanica e posto de abastecimento
de veiculos e outras atividades assemelhadas;
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k) local de pratica esportiva; academia de gindstica, clube esportive, escola esporiva, guadra
esportiva e outras atividades assemelhadas;

1) instituicdo financeira: agéncia bancdria, agéncia de correios, casa lotérica, financeira, loja
de crédito e outras atividades assemelhadas;

m) casa de repouso: higiene mental, protecdo infantil e maternal, tratamento, lar para idosos e
outras atividades assemelhadas;

n) local de refeicBes: restaurante, lanchonete, bar, café, bar noturno, pizzaria, churrascaria,
casa de chd e outras atividades assemelhadas;

0) supermercado/comércio atacadista/centro de compras/shopping,

p) comércio varejista: comércio didrio e ocasional ndo classificados em outras atividades;

g) industria;

r)

)

atividades que operem com sistema drive thru ou vallet service;
s) empreendimentos residenciais.

Paragrafo Unico. Exigir-se-4 a apresentacdo do Relatdrio de Impacto de Trénsito —
RIT, as atividades descritas neste artigo e enquadradas nos padrées de incomodidade e medidas
mitigadoras previstas no Anexo VIII.

Art. 13. Apds a entrada em funcionamento da atividade, caso se constate interferéncia
no trafego, decorrente da falta de informacdo ou omissdo do interessado na declaragdo do
funcionamento da atividade, poderdo ser solicitadas medidas complementares, sob pena de
sangdes cabiveis.

Art, 14, Sdo considerados empreendimento de impacto, onde exigir-se-4 a
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV/Relatério de Impacto de Vizinhanca —
RIV, e aprovagdo do GEA — Grupo Especial de Analise, aqueles que possam vir a causar:

| - alteracdo significativa no ambiente natural ou construido;

Il - sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;

I - repercussdes significativas nas relactes sociais em decorréncia do uso, porte ou ocupacdo
projetados;

IV - deterioragdo na qualidade de vida da populagdo circunvizinha.

§1° Sdo considerados empreendimentos de impacto, independentemente da drea
construida:
[ -centrais de carga;
I - centrais de abastecimentd; C =
[l - estacdes de tratamento; / '
[V - terminais de transporte;
V- cemitérios;
VI - presidios;
VIl - estabelecimentos de lazer e diversdo, onde a atividade de mdsica ao vivo ou mecénica se

estenda apds as 22 {vinte e duas) horas;




MAUA

PREFEITURA

LEI N° 4.968, DE 1° DE JULHO DE 2014 12/62

VIl - empreendimentos com uso extraordindrio destinados a esporte e lazer, complexos
esportivos, clubes recreativos ou desportivos, com guadras cobertas ou néo, e similares,
com horario de funcioramento que se estenda apos as 22 (vinte e duas) horas;

IX - parques tematicos, autddromos, estadios e similares;

X - empreendimentos de habitagao multifamiliar de grande porte;

X1 - unidade de reeducacdo de menores.

§ 2° O Poder Executivo Municipal poderd, a seu critério, solicitar o EIV/IRIV nos casos
ndo previstos neste artigo.

Art. 15. No caso das atividades de uso comercial e servigos que ndo necessitam de
area construida significativa para 0 seu funcionamento, sera adotada, para efeitos de
enquadramento nas categorias que utilizam os pardmetros de portefimpacto urbanistico e geragio
de trafego, a area do lote ou somatdria dos lotes, do seguinte modo:

| - maior ou igual a 2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) para geradores de
trafego;

[ - maior ou igual a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) para categorias de impacto
urbanistico.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO

_~ Secdol
Das Areas de Recreagao

Art. 16. Nas habitacbes multifamiliares de médio e grande porte devera haver uma
area descoberta para recteacgdo correspondente a, no minimo 2,00m? (dois metros quadrados) por
unidade habitacional e ndo inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados), sendo que suas
dimensfes devem permitir a inscrigdo de um circulo de raio minimo de 2,00m (dois metros).

Secao i
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 17. A Taxa de Permeabilidade minima é de 5% (cinco por cento) em todo
perimetro urbano, a excegdo da ZDE 3.

819 A area destinada ao atepdimento da taxa ci put deve ser mantida sem

§ 2° Ficam dispensados da exigépe inida o capuf os lotes com drea de até

250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e declividade longitudinal superior a 20%
(vinte por cento).
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Art. 18. Em lote com drea maior ou igual a 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), a
taxa de permeabilidade serd de 15% (guinze por cento), sendo que /s dessa area deve ser
mantida arborizada.

§ 1° No lote cuja drea impermeabilizada exceder os 250,00m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e exceder 70% (setenta por cento) da area do terrenc sera exigida a
construcdo de caixa de retengdo, sem prejuizo da manutencdo das dreas permeaveis C|tada§ no
caput, de acordo com a seguinte equacdo:

V=Ai x Ip x t x Tp, sendo;
V = Volume do reservatdrio {m?)
Ai = Area impermeabilizada (m?)
= Indice pluviométrico igual a 0,08m/h
t = tempo de duragdo da chuva igual a uma hora
TP = Taxa de permeabilidade exigida

§ 2° Nos casos de HIS poderd ser dispensada a obrigatoriedade da construcdo do
reservatério de acumulacéo, a critério do GEA; em funcéo dos condicionantes locais.

Secao lll
Da Taxa de Ocupacéo e do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 19. A taxa de ocupagdo méaxima é de 70% (setenta por cento) em todo ©
perimetro urbano, exceto em ZDE 3.

Paragrafo Unico. S&o consideradas dreas ndo computaveis para efeito do calculo da
taxa de ocupacdo:

| - abrigo de autos;
{I - garagem,
Il - subsolo.
Art. 20, Na ZUD 2 o Coeficiente de Aproveitamento minimo € igual a 0,2 (dois
décimos) e o Coeficiente de Aproveitamento Bésico € igual a 1,5 (um e meio).

§ 1° SHo consideradas 4reas ndo computéveis para efeito do calculo do Coeficiente de
Aproveitamento:

| - drea do pavimento térreo em pilotis, quando desembaragado de qualquer vedacéo, a ndo ser
a da caixa das escadas, elevadores e portaria, limitada a 30% r cento) da area do

pavimento;

Il -a garagem quando estiver localzada no subsol imento téfre0 ou ho primeiro
pavimento da edificacéo;

Itl - caixas d'dguas, barriletes, casa de magu aixa de escada, casa de

gerador, lixeira. -



§ 2° Fica estabelecido que pelo prazo de 01 (um) ano a partir da vigéncia desta Lei, as
construcdes em ZUD 2 poderdo ser regularizadas de acordo com os parametros aplicados para
ZUD 1, conforme art. 21 desta Lei, com direito a outorga onerosa do direto de construir, conforme
anexo XVI, quadro 9, consolidadas em 2010, de acordo com o fevantamento aerofotogramétrico
oficial do municipio.

Art. 21. Na ZUD 1 o Coeficiente de Aproveitamento Minimo € igual a 0,2 (dois
décimos) e o Coeficiente de Aproveitamento Bésico € igual a 2,0 (dois) para uso unifamiliar e a 2,5
(dois e meio) para uso multifamiliar ou comercial, podendo chegar a 5,0 (cinco) de Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, através da outorga onerosa do direito de construir.

Paragrafo Unico. Sdo consideradas dreas ndo computaveis para efeito do Cdlculo do
Coeficiente de Aproveitamento:

| - &rea do pavimento térreo em pilotis, quando desembaracado de qualquer vedacdo, a ndo ser a
da caixa das escadas, elevadores e portaria, limitada a 30% (trinta por cento) da area do
pavimento;

[l - a garagem guando estiver localizada no subsolo, no pavimento térreo ou no primeiro pavimento
da edificagao;

Ill- caixas d'aguas, barriletes, casa de maguinas, poco de elevador, caixa de escada, casa de
gerador, lixeira.

Art. 22. Nos terrenos com declividade predominante igual ou superior a 30% (trinta por
cento), a ocupacgdo somente serd permitida mediante o taludamento do terreno, construcéo de
muro de arrimo ou outra solugdo técnica, a critério do interessado.

Art. 23. Maiores restrices quanto & ocupagdo do solo poderdo ser estabelecidas, a
critério do Poder Executivo Municipal, através do Grupo Especial de Andlise — GEA, quando da
ocorréncia das seguintes situacfes:

[ -ocupagdo em terrenos em que mais de 50% (cinguenta por cento) de suas areas tenham
declividade igual ou superior a 50% (cinquenta por cento);

[l -instalacdo de categorias de uso incémodas, quando para o atendimento das medidas
mitigadoras.

Secao IV
Dos Recuos

(cinco metfos) para t Mro urbano.

§1° O recuo referido no caput pdde ser coberto e ocupado por vaga para
estacionamento de automovel <

Art. 24. O recuo de frente é de 5,0
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§2° Ndo é permitido qualquer tipo de construdo sobre a cobe da vaga para
automovel no recuo referido no § 1° deste artigo.

Art. 25. Para o uso multifamiliar vertical, uso misto vertical, saldo comercial e galpao
em lotes com area maior ou igual a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) fica adotado 0 recuo
de frente de 10 m (dez metros).

§ 1° Para o0 uso multifamiliar misto poder-se-a ocupar 5m (cincoe metros) do recuo para
uso comercial até o gabarito maximo de 9m (nove metros), desde gue mantidos 5m (cinco metros)
de recuo frontal obrigatorio.

§ 2° Ndo se aplica o disposto no caput em lotes com profundidade menor ou igual a 50
m (cinquenta metros) sendo adotada para esses casos a formula H/30+3 >= 5m onde H é o
gabarito do edificio.

§ 3° O recuo de frente previsto no caput podera ser ocupado e coberto para:

| - servir de vaga de estacionamento;
[l - abrigo para central de GLP;

Il - abrigo para lixeira coletiva;

IV - abrigo de gerador de emergéncia;
V - guarita e/ou portaria:

VI - Centro de Medicao;

VIl - bilheterias;

VIII - abrigo de porta e portéo.

§ 4° Ndo é permitido qualquer tipo de construgdo sobre a cobertura no recuo referido
do § 3° deste artigo.

Art. 26. Para os condominios residenciais horizontais o recuo de frente sera de 8,00m
(oito metros), sendo 5,00 m {cince metros) do recuo de frente obrigatério e 3,00m (trés metros) de
faixa de acomodagao para veiculos.

Art. 27. Nos lotes de esquina, um dos recuos findeiro a yia
do proprietario ser reduzido para 1,50 m (um metro e cing '
de 10,00 m (dez metros); a partir desta altura, 0s recugs setdg calgulados ¢onforme art. 31 desta
Lei.

piblica podera, a critério

—
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Paragrafo anico. Caso ndo ertura, o recuo menor podera ser dispensado.

Art. 28. O recuo de fundos sera dispensado para edificagbes cuja elevagéo de fundo
tenha aitura igual ou inferior a 7,00m (sete metros), contados a partir da cota mais baixa da
elevacéo e, que a elevacdo projetada na divisa de fundo do lote ndo contenha nenhuma abeftura
externa, desde que sejam atendidas as condigfes estabelecidas abaixo:



MAUA

-PREFEITURA

LEI N° 4.968, DE 1° DE JULHO DE 2014 16/62

[ - haja definicdo em projeto de captago, conducdo e disposigio das dguas pluviais e servidas;
Il - 0s elementos construtivos da edificacdo néo ultrapassem o alinhamento do lote.

§ 1° Nenhuma abertura orientada para o fundo do lote poderéd estar situada a uma
distdncia menor que 2,00 m {dois metros) da divisa de fundo do lote.

§ 2° Caso haja projecdo do pavimento superior ao que possui abertura, a distancia
minima de 2,00m (dois metros) deverd ser contada a partir da referida projecéo.

§ 3° O pavimento térreo, inferior e os subsolos ficam dispensados dos recuos dos
fundos quando usados como garagem.

Art. 29. As edificagdes, cuja elevacdo de fundo tenha altura superior a 7,00m (sete
metros), deverdo deixar recuo de fundo a partir de 7,00m (sete metros) de altura proporcionais as
suas alturas, através da utilizagao da equacao:

= {H/11,5) + 0,52 2,0 m, sendo:

R = recuo minimo admitido;
H = altura total das elevages contadas a partir da cota mais baixa.

Paragrafo (nico. Admite-se a redugdo ou supressdo do recuo de fundo para
edificagbes cuja elevacdo de fundo tenha altura superior a 7,00m (sete metros), desde que sejam
atendidas as condi¢les estabelecidas no art. 28 desta Lei e a divisa em que se prevé a redugdo ou
supressao do recuo, confronte apenas com area verde.

Art. 30. Os recuos laterais serdo dispensados para edificacfes cujas elevages
laterais tenham altura igual ou inferior a 11,50m {onze metros e cinquenta centimetros), contados a
partir da cota mais baixa das elevages, desde que sejam atendidas as condigdes estabelecidas
pelos incisos [ e Il do art. 28 desta Lei.

§ 1° Nenhuma abertura para iluminacdo e ventitagao orientada para as laterais do fote
podera estar situada a uma distancia inferior a 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) das
divisas laterais do lote.

§ 2° Caso haja projecdo do pavimento superior a0 que possui aberiura, a distancia
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) devera ser contada a partir da referida
projecéo.

§ 3% Quando o pavimento térreo, inferior e subsolo forem destinados para garagem
ficam d;spensados dos recuos laterais e de fundos.

(D
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Art. 31. As edificacdes, cujas elevagBes laterais tenham uma altura supetior a 11,50m
(onze metros e cinquenta centimetros), deverdo deixar recuos laterais proporcionais a sua altura,
através da utilizacdo da férmula:

R ={H/11,50) + 0,5 = 1,5m, sendo:

R = recuo minimo admitido;
H = aliura total da edificacao.

Paragrafo dnico. Admite-se a reduco ou supressdo de recuos laterais para
edificacées com altura superior a 11,50m (onze metros e cinguenta centimetros), desde que sejam
atendidas as condicdes estabelecidas pelo art. 30 e as divisas em que se prevé a reducédo ou
supressao dos recuos, confrontem apenas com drea verde.

Art. 32. Para 0s casos em que se implante mais de uma edificacdo por lote, deverdo
ser garantidos, além dos recuos exigidos, afastamentos entre os blocos para fins de iluminagédo e
ventilagdo dos cémodos, dados pela formula:

E = (H/11,50) + 3,5 = 4,5 m, sendo:

E = espaco de afastamento;
H = altura total da edificagdo mais alta.

Paragrafo tinico. Admite-se a supressédo do afastamento entre os blocos para uma das
fachadas que ndo contenha aberturas externas.

Art. 33, Para os fins de iluminacdo e ventilagdo dos cdmodos, as constructes poderao
contar com pocos de iluminagdo, a critério do interessado e deverdo atender as seguintes
dimensdes:

| - para sanitarios, vestidrios e dreas de servigos: até 3 (frés) pavimentos efou altura maxima
de 8,40m (oito metros e quarenta centimetros) o pogo deverd ter drea minima de 4,00m?
(quatro metros quadrados) ou acima do estipulado, a area devera ser calculada através da
formula: A=(H/2,8-3) + 4,

I - para ambientes destinados a repouso, estar, lazer, trabalho e preparo de alimentos: até
4 {quatro) pavimentos e/ou altura maxima de 11,50m (onze metros e cinquenta centimetros);
poco deverd ter drea minima de 6,00m? (seis metros quadrados), com dimens&o minima de
1,5m (um metro e cinguenta centimetros) ou acima do estipulado devera ser utilizada a
seguinte férmula; A = (H/2.8 — 4). 2 + 6 para o célculo da drea e D = H/11,50 + 0,5 > 2 m para
o calculo da dimensdo minima, sendo:

A = drea minima do poco;
D = dimensdo minima do pogo;
H = altura, dontada ota mafs bajxa das elevaces.
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Paragrafo inico. A dimensdc minima do poco deverd ser de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros). '

Secdo V
Dos Pés-Direitos

Art. 34. Para usos residenciais em cémodos descritos no inciso | do art. 33 desta Lei,
de permanéncia transitoria, o pé-direito minimo livre serda de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros), para cémodos descritos no inciso H do art. 33 desta Lei, de permanéncia prolongada,
0 pé direito minimo livre serd de 2,50m {dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 35. Para usos industiais, o pé-direito livre minimo sera de 4,00m (quatro metros);
para comercios e servigos o pé-direito minimo livre seréd de 3,00m (trés metros).

_ CAPITULOIV )
DAS LICENGAS URBANISTICAS PARA O USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 36. A instalagdo, o funcionamento e a mudanca de qualguer atividade dar-se-do
apos obtencao de autorizacdo dada pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 37. O Poder Executivo Municipal fornecerd a Certiddo de Uso e Ocupacdo do
Solo.

§1° O interessado devera informar a inscricdo fiscal onde sera implantado o
empreendimento e o uso pretendido, quando ja definido.

§ 2° O Poder Executivo Municipal informaré ao interessado a zona onde se insere o
empreendimento, as categorias de incomodidade e sua caracterizacdo e os pardmetros de
ocupacao referentes a zona.

§ 3% A Certiddo de uso e ocupaco do solo serd expedida no prazo de 15 (quinze) dias
lteis, contados da data de protocolamento do pedido.

§ 4° Os postos de combustivel s6 poderdo ser instalados no municfpio se cumprirem a
legislacéo federal, estadual e municipal vigentes, se respeitarem as normas técnicas da ABNT ~
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e apresentarem planta aprovada, conforme a legislagéo
especifica vigente sobre construgdo e zoneamento.

§5° As instalacOes de que trata o § 4° deste artigo dependera de andlise técnica e
aprovagdo do setor competente da Municipalidade, bem como do Orgdo Licenciador Estadual.

Art. 38. O enquadramento das des incOmodas serd realizado através de
informacfes sobre o empreendimento deverdo ser fornegidas pelo empreendedor atravég da
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Ficha de Informacdo (FIN), quando da solicitacdo de pelo menos 1 (um) dos ,se\guintes
documentos: fo
j
?
| - diretrizes de projeto; !
Il -licenca de funcionamento para todo e qualquer uso, salvo o residencial; g ,
Il - certificado de mudanca de uso. b

Paragrafo tnico. O interessado deverd informar o porte do empreendimento, nimero
de vagas de estacionamento, capacidade do estabelecimento quando for o caso, 0 uso pretendido,
a atividade pretendida e seus parametros de incomodidade, conforme Quadro 4 — Padrfes de
Incomodidade e Medidas Mitigadoras, Anexo VIl desta Lei.

Art, 39. Poderdo ser edificados empreendimentos nos quais a atividade a ser instalada
ainda ndo esteja definida, devendo o interessado, no entanto, apresentar informagdes no minimo
quanto ao porte, nimero de vagas de estacionamento, capacidade do estabelecimento quando for
0 caso e 0 uso pretendido para a edificacao.

Art. 40. A instalacdc de qualquer atividade, salvo a residencial, dependera da
expedicio da Licenga de Funcionamento, gue deverd ser solicitada pelo interessado, instruido com
copia do carné do IPTU do exercicio ou certiddo de dados cadastrais emitidas pelo Poder
Executivo Municipal.

TITULO IV )
DA URBANIZAGAO

Art. 41. A urbanizacdo do solo poderd ser realizada através de parcelamento do solo
elou em forma de condominio.

Art, 42. N&o sera permitida a urbanizacgao em:

| -terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas ou protegdo das inundagdes;

li -terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

[ll - terrenos nos quais as condicdes geolégicas nao aconselham a edificagéo;

[V - &reas de Preservacdo Permanente nos termos da legislacdo federal, estadual e municipal;

V - emimdveis que ndo possuam frente para logradouros pablicos.

§ 1° Os terrenos '\d;e complexidade ¢ b ser urbanizados desde que se
atestem condicbes favordve fes inadequadas para a sua
urbanizacao, conforme especificado no Angxo XV fa Lel. ~
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§ 2° So considerados de complexidade geoldgica, os terrenos onde ocgrrer pelo
menos 1 (uma) das seguintes situagdes: ; !

i
/

e et

| - &reas de declividade predominante superior a 30 % (trinta por cento); | s"\ /
Il - presenca de solos moles e alta compressibilidade; !\ / L/
Il - presenca de zonas de erosdo efou risco de escorregamentos; \_/
IV - presenca de rochas ou matacOes na superficie.

§ 3° SHo consideradas Areas de Preservacdo Permanente aguelas definidas por
legislacdo federal, estadual ou municipal,

Art, 43, Poder@o ser estabelecidos pardmetros especificos de urbanizagéo do solo, a
critério do Poder Executivo Municipal, através do Grupo Especial de Andlise - GEA, nos terrenos
em que mais de 50% {cinguenta por cento) de suas &reas tiverem declividade igual ou superior a
50% (cinquenta por cento).

Art, 44, Pelo menos uma das areas verdes destinadas no plano de urbanizagéo do
solo, deverd ter suas dimensdes de forma que possibilitem a implantac&o de uma praga ou sistema
de lazer,

Art. 45, Sera excetuado da destinacdo de 10% {(dez por cento), da drea publica
definida nos art. 60 e 62, as Areas de Preservacdo Permanente — APP, de acordo com a legislacdo
em vigor.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 46. As dimensfes minimas dos lotes e testadas, referentes a cada zona
encontram-se sintetizadas no Quadro 1 - ParAmetros de Uso, Ocupagao e Urbanizacdo do Solo,
Anexo V desta Lel.

Art. 47. S&o formas de parcelamento do solo:

| - desmembramento;
Il - loteamento;

Il - desdobro;

IV - remembramento.

Art. 48. O plano de loteamento devera prer alhierarquizagdo do sistema viario, com
0 objetivo de estabelecer ligagdo com o sistema yvidrié do entorno.
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Paragrafo (inico. As dimensdes das vias publicas, parmetros urbanisticos e
determinagGes técnicas do sistema vidrio encontram-se especificados no Quadro 6 - Sistema
Viario, Anexo X desta Lei.

Secéo |
Do Parcelamento do Solona ZUD 1 e ZUD 2

Art, 49, A é4rea minima do lote permitida é 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e a dimensdo minima permitida de sua testada € 5,00m (cinco metros), salvo para HIS
e ZEIS e o disposto pelo art. 51 desta Lei.

Art. 50. N&o poderdo ser executados desmembramentos ou desdobros gue resultem
em lotes com drea inferior a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), salvo para
desmembramentos executados em HIS/ZEIS.

Art.51. A dimensdo da testada dos lotes devera variar em funcdo da declividade do
terreno, conforme especificado no Quadro 1 — Pardmetros de Uso, Ocupago e Urbanizagéo do
Solo, Anexo V desta Lei.

§1° A dimensdo minima da testada de 10,00m (dez metros) previsia para
declividades superiores a 30% (trinta por cento) sG poderd ser reduzida se comprovada a
existéncia de condicfes adequadas para implantagéo dos lotes.

§ 29 Consideram-se condicdes adequadas de implantacdo aquelas em que as maiores
dimensoes do lote estejam projetadas no mesmo sentido das curvas de nivel do terreno.

Art. 52. Os planos de loteamentos, com drea igual ou superior a 5.000,00m? (cinco mil
metros quadrados) até dreas inferiores a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), deverdo
estabelecer sistema de dreas publicas, composto por sistema vidrio, drea institucional e drea
verde/sistema de lazer, dos quais serd garantida a reserva minima de 15% (quinze por cento) na
ZUD 1 e na ZUD 2, nas areas maiores ou iguais a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) os
planos deverdo estabelecer sistema de dreas publicas, composto por sistema viario, area
institucional e area verde/sistema de lazer, dos quais sera garantida a reserva minima de 24%
{vinte e quatro por cento) e 20% (vinte por cento) do imdvel para area verde e institucional na ZUD
1 e ZUD 2, respectivamente, ressalvado o disposto pelos art. 53 e 54 desta Leli.

§ 1° A quantidade de sistema vidrio a ser destinada ficard condicionada as soluctes
projetuais adotadas pelo plano de loteamento, observados os pardmetros para a sua implantagao,
conforme Quadro 6 - Sistema Viario, Anexo X desta Lei e a determinacdo das diretrizes para 0s
planos de urbanizacédo do solo.

§ 2° Os percentuais ¥a drea verde/sistema de lazer e institucional
de que trata 0 caput serdo preferepefalmente rese da seguinte forma, podendo (ser
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estabelecidas outras proporges na ocasido da emissdo da Certiddo de Diretrizes para gS\planos
de urbanizacéo do solo, conforme necessidade especifica do local; /

| -naZUD 1:
a) 1/3 para area verde ou sistema de lazer,
b) 2/3 para area institucional. '

I -naZUD 2.
a) 1/3 para drea verde ou sistema de lazer;
b) 2/3 para area institucional.

§ 3° O sistema de dreas publicas devera ter condi¢des técnicas para a implantacéo de
equipamentos publicos comunitarios e/ou sistemas de lazer, demonstrado por parecer técnico.

§ 4° Os remembramentos ou englobamentos que ocorrerem em dreas urbanizadas
ficam dispensados da doacao de areas de que trata o caput.

§ 5° As APP poderdo compor a proporgéo total ou parcial das areas verdes/sistema de
lazer, conforme exigido no caput deste artigo, sem a necessidade de doagdo ao Poder Executivo
Municipal, sendo que:

| - o proprietario devera manté-las preservadas e com acesso publico;
Il - o proprietario devera construir equipamento publico ou comunitario, a ser definido pelo Poder
Executivo Municipal, na reserva de &rea institucional.

Art. 53. Os percentuais minimos exigidos para compor o sistema de dreas publicas
poderdo ser reduzidas, a critério do Poder Executivo Municipal, através do Grupo Especial de
Andlise - GEA:

| -através de compensacdo, com a implantacdo de sistema de lazer efou equipamento publico
comunitario e/ou espacos de convivéncia no prazo especificado pelo cronograma de obras e
servicos, cujo suporte de atendimento &4 demanda e cuja adequagdo a finalidade do
empreendimento serdo demonstrados por laudo técnico e projeto paisagistico;

Il -através de compensacdo nos mesmos termos do inciso | deste artigo, nos casos em gue
implantagdo do sistema de [azer, equipamento plblico comunitario e/ou espagos de
convivéncia se der em:

a) bolsdes de estacicnamento com a implantacio de paisagismo adequado e integrado aos
espacos de lazer e convivéncia;

b) parte de sistema vidrio, com a implantacdo de paisagismo adequado e integrado aos
espacos de lazer e convivéncia;

sejam demonstradas pelfo projeto paisagisticd.



MAUA

PREFEITURA

LEI N° 4.968, DE 1° DE JULHO DE 2014

Art. 54. Serd concedida a redugdo da destinagdo de areas verdes de que frata o art.
53 desta Lei até o limite de 5% (cinco por cento).

§ 1° A drea subtraida da drea verde sé poderd ser utilizada para fins institucionais,
devendo constar na mafricula do imével.

§ 2° Havendo interesse, o proprietario podera soficitar parceria com o Poder Executivo
Municipal na execu¢éo de equipamentos comunitdrios efou sistemas de lazer na érea reservada,
comprovada a viabilidade técnica.

Art. 55. O Poder Executivo Municipal podera, a seu critério, determinar a reducdo da
destinacdo de dreas publicas, nos casos de empreendimentos implantados em regifes cujos
padrdes de atendimento dos equipamentos publicos comunitdrios sejam considerados satisfatorios
e, atestado por laudo técnico, através de compensacdo pecunidria para a aquisicdo de outras
areas publicas ou a construgdo de equipamentos em regifes que apresentam deficits de
atendimento a demanda existente.

Paragrafo dnico. A compensacdo pecunidria devera ser proporcional ao valor de
mercado no percentual da drea subtraida.

Art. 56. Nos desmembramentos de glebas com &rea igual ou superior a 10.000,00m?
(dez mil metros quadrados) deverdo ser destinados 0s percentuais minimos para dreas publica,
verde e institucional, conforme estabelecido pelo art. 52 desta Lei.

Paragrafo tnico. Aplicam-se aos planos de desmembramento as disposi¢des contidas
nos art. 53 a 55 desta Lei.

Art. 57. Nos loteamentos ndo registrados no Cartério de Registro de Iméveis, o pedido
de desdobro sera analisado pelo Poder Executivo Municipal.

Secdo Il
Do Parcelamento do Solo nas ZDE 1 e ZDE 2

Art. 58. A &rea minima permitida do lote é 500,00m? (quinhentos metros guadrados) e
a dimensdo minima permitida de sua testada € 10,00m (dez metros).

Art. 59. Ndo poderdo ser executados desmembramentos e desdobros que resultem
em lotes com area inferior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 60. Os planos de loteamento deverdo garantir reserva de areas publicas, (verde
efou sistema de lazer e instituciona), de no minimo 10% (gdeZ por cento) do total da gleba,
observado o disposto nos §8 1° e 5° dp art. 52, com progorsipnalidadea cargo do GEA.
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Art. 61. Nos desmembramentos de glebas com &rea igual ou inferior a 50.000m?
(cinquenta mil metros quadrados), a destinacéo de é&reas publicas verdes serd determinada pelo
plano de desmembramento, observado o disposto no inciso IV do art. 42 desta Lei.

Art. 62. Nos desmembramentos de glebas com &rea superior a 5.000,00m? (cinco mil
metros quadrados) serd necessdria a destinagdo de no minimo 10% (dez por cento) da area total
da gleba para areas publicas.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO

Art. 63. As dreas de uso comum e equipamentos urbanos pertencentes ac condominio
serdo de inteira responsabilidade e manutencdo dos conddminos, devendo incidir sobre as
mesmas 0 langcamento fiscal.

Paragrafo tinico. S&o consideradas areas pertencentes ao condominio:

| - asvias de circulacao interna;
Il -as areas de uso comum.

Art. 64. A urbanizacdo em forma de condominio seguird os parametros de uso e
ocupacgdo do solo, no que couber, da zona em que se encontram inseridos, os parametros
estabelecidos para o sistema vidrio e as normas estabelecidas pelo Codigo de Edificaces.

Paragrafo tinico. Quando se tratar de condominio em forma de HIS, poderdo ser
utilizados no que couber, os pardmetros estabelecidos pelo Titulo V e Quadros 2 e 6 dos Anexos
Vi e X constantes desta Lel.

Secdo |
Do conjunto em condominio residencial

Art. 65. As glebas com area superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados)
deverdo ser parceladas, podendo se constituir em lotes condominiais, apds 0 processo de
parcelamento do solo, observado no art. 56 desta Lei,

Pardgrafo Unico. As dreas remanescentes de parcelamento que ndo foram
urbanizadas ficardo sujeitas a nova destinagdo de dreas publicas, desde que nédo atendido o
disposto na Legislacdo Federal.

Art. 66. Todas as 4reas ptiblicas criadas deyerdo£star Igcalizadas nos fimites da area
condominial, com acesso pablico, com didinetro de cit iai
(dez metros).
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Art. 67. Aplica-se a urbanizacdo em forma de conjunto em condominios residenciais o
disposto nos art. 52 a 55 desta Lei.

Secdo I}
Do condominio empresarial

Art. 68. Na urbanizacdo em forma de condominio empresarial em terrenos com area
igual ou inferior a 50.000,00m? (cinquenta mil metros quadrados) nas ZDE 1 e 2, a destinacéo de
areas publicas serd determinada pelo plano de condominio, observado o disposto pelo inciso IV do
art, 42 desta Lel.

Art. 69. As glebas com drea superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) na
ZUD 1 e ZUD 2 e as glebas com area superior a 50.000,00m? (cinquenta mil metros quadrados)
nas ZDE 1 e ZDE 2 deverdo ser parceladas podendo se constituir em lotes condominiais apds o
processo de parcelamento do solo.

Art. 70. A proibicdo de usos residenciais no Condominio Empresarial devera constar
da ocasido da realizagdo da Convengéo de Condominio.

CAPITULO Il )
DAS DIRETRIZES PARA 0S PLANOS DE URBANIZACAQ DO SOLO

Art. 71. As pecas graficas, bem como a documentagdo necessaria para a solicitagao
de diretrizes para os planos de urbanizacéio do solo, encontram-se especificadas no Anexo XVII
desta Lei, sem prejuizo da solicitagdo de outros documentos quando da andlise do Poder
Executivo Municipal.

Art. 72. O Grupo Especial de Andlise - GEA, analisara os documentos para gue 0
Poder Executivo Municipal forneca a Certidéo de Diretrizes, que contera:

| -tracado e localizagdo das vias de circulagdo do sistema vidrio principal;

I -localizagéo e determinagéo das areas non aedificandi,

Il - localizagdo preferencial e critérios de localizagdo das éreas verdes efou sistema de lazer
previstas e areas de preservacao;

[V - localizagéo aproximada das dreas institucionais;

V -localizagfo das areas ndo urbanizaveis;

Vi - recomendagdes técnicas para implantagdo do plano de urbanizacdo quanto as condicdes
geotécnicas do terreno, quando for o caso.
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§ 2° As diretrizes fixadas terdo validade pelo prazo de 1 (um) ano centado da data de
notificacéo ao interessado, podendo ser prorrogado por mais 1 (um) ano, através de requerimento
do interessado.

) CAPITULOIV i
DA APROVAGAO DOS PLANOS DE URBANIZAGAO E EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 73. Os planos de urbanizacdo do solo - parcelamento do solo efou conjuntos em
condominio serdo submetidos a aprovacdo do Poder Executivo Municipal

Art. 74. As pecas grdficas, bem como a documentagao necessaria para a aprovacao
dos planos de urbanizagdo encontram-se especificadas no Anexo XVII desta Lei.

Art. 75. Qualquer modificagdo na execugdo do empreendimento, deverd ser submetida
a nova aprovacdo pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 76. O Poder Executivo Municipal expedird o alvard para execucao das obras apas
aprovacdo do projeto, atendidas as disposicies legais previstas nesta Lei, no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data da dltima comunicagéo.

§1° O alvard para execugdo das obras tera validade de 2 (dois) anos, contados da
dafa de sua expedicdo, podendo ser prorregado por mais 2 (dois) anos, através de requerimento
do interessado.

§ 2° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execucao, sob pena de caducidade da aprovagéo.

Art. 77. As obras deverdo ser executadas seguindo rigorosamente 0s projetos e as
disposicées contidas nesta Lei, de forma a assegurar as condi¢fes urbanisticas e a implantagdo
dos seguintes equipamentos urbanos:

| - demarcagdo fisica de quadras, lotes e logradouros, nos casos de parcelamento do solo;

Il -terraplenagem e contencdo de taludes;

Nl - sistema de drenagem de dguas pluviais em todas as vias;

IV - rede de abastecimento de agua potavel;

V  -rede coletora de esgotos ou outro sistema que seja mais adequado as condigles ambientais
da drea, desde que sefam atendidas as exigéncias do paragrafo dnico do art. 112 desta Lei;

VI - rede de energia elétrica e luminac@o pablica;

VIl - arborizacédo urbana;

VIHl - pavimentagao do viario implantado.

§ 1° Nos casos 4, deverdo ser executadas as ohyas de

equipamento publico comunitarts efo

Istema de lazer.
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§ 2° Nos casos de urbanizagdo em forma de condominio, as edificacdes também
deverdo ser executadas, seguindo o disposto no Cddigo de Edificaces.

§3° Quando se tratar de parcelamento do solo, todas as obras, bem como as
benfeitorias efetuadas pelo interessado passardo a fazer parte integrante do patrimnio do
municipio, apds vistoria, uma vez concluidas e declaradas de acordo.

Art. 78. Concluidas as obras, o interessado deverda solicitar vistoria ao Poder
Executivo Municipal.

Art. 79. Apds vistoriadas e aceitas as obras, 0 Poder Executivo Municipal, expedira, no
prazo de 30 (trinta) dias, o Certificado de Conclusdo das Obras, liberando os proprietarios para o
registro no Cartério de Registro de Imdveis.

§ 1° O Certificado de Conclusdo das Obras somente sera expedido ap6s a realizagao
de todas as obras previstas no art. 77 desta Lei.

§ 2° O Poder Executivo Municipal somente expedird alvard para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar dreas construidas nos lotes individuais apds a expedicdo do
Certificado de Concluséo das obras.

§3° O Poder Executivo Municipal somente recebera, para oportuna entrega ao
dominio publico e respectiva denominacdo, as vias de comunicagdo e logradouros apds a
expedicdo do Certificado de Conclusédo das obras.

Art. 80. Enguanto as obras especificadas no art. 77 desta Lei néo forem aceitas pelo
Poder Executivo Municipal, 0 seu proprietdrio arcard com 0 pagamento de imposto territorial, com
relacdo a area total das referidas vias, como terrenos néo edificados.

TITULO V
DAS HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL - HIS E DAS HABITAGOES DE MERCADO
POPULAR - HVIP

Art. 81. E definida como Habitacdo de Interesse Social (HIS) aquela produzida pelo
poder ptblico ou pela iniciativa privada, cuja demanda serd definida pelo Poder Publico municipal,
e destinada a familias ou pessoas residentes em Maud, nas seguintes situagdes, complementares ou
nao:

[ - com renda familiar mensal menor ou igual ao equwalente a3 (tres) salarios minimos federal;
[l - removidas de assentamentos precérios, para eliminay? goes de risco ou viabilizar projetos
de urbanizacgdo especifica.

Art. 82. As HIS poderdo
condominio efou unidades habitacionais,



PREFEITURA

LEI N° 4.968, DE 1° DE JULHO DE 2014

§ 1° Considera-se lote urbanizado em HIS, aquele decorrente de parcelamento do
solo que seja atendido por infraestrutura, segundo as normas estabelecidas pelo art. 112 desta Lei.

§ 29 Poderdo ser construidos em HIS, empreendimentos habitacionais unifamiliares e
multifamiliares horizontais ou verticais de pegueno, médio ou grande porte, atendidos os
pardmetros de uso e ocupagdo do solo estabelecidos para HIS.

Art. 83. As unidades habitacionais de que trata o art. 82 poderdo Ser constituidas de
mddulo minimo de 30,00m? {trinta metros quadrados), em unidades evolutivas e maximo de
50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area construida, devendo conter no minimo instalagdes
e equipamentos sanitarios, segundo o estabelecido pelo Cédigo de Obras e Edificagdes.

Art. 84. As HIS poderdo ser promovidas pelo Poder Executivo e por empreendedores
privados, que deverdo ser devidamente cadastrados na Prefeitura Municipal de Maua, salvo
quando se tratar de HIS unifamiliares ou multifamiliares de pequeno porte, quando da implantagéo
de apenas 1 (um) lote individualmente.

Paragrafo tinico. No caso de HIS produzida por associagBes ou cooperativas
constitufdas com o objetivo de provisdo habitacional a populagdo de baixa renda ou de
regularizaco fundidria de assentamentos precdrios, a demanda podera ser indicada pela entidade
responsavel pela sua producdo, mediante verificacdo pelo Poder Piblico de ao menos uma das
situacOes previstas no art. 81 e autorizagéo legislativa especifica, no caso do inciso [,

Art. 85. A HIS poderd ser produzida pelos seguintes agentes:

I - 6rgdos da Administragdo Direta;

Il - empresas com controle aciondrio do Poder PUblico;

Il - institutos previdencidrios estatais;

IV - entidades representativas dos futuros moradores, legalmente constitufdas;
V' - cooperativas habitacionais;

VI - empresas do setor imobiliario.

Art. 86. Admite-se a producio de HIS por meio de todas as tipologias previstas na
legislacio em vigor para 0 uso residencial e/ou misto.

Art. 87. A producdo de HIS, mesmo quando ocorrer fora do perimetro das ZEIS,
observard os indices e pardmetros urbanisticos estabelecidos pela presente Lei para este tipo de
empreendimento.

Art, 88. As HIS deverdo atender ao interg ue se enquadre nos seguintes

requisitos:

[ - ndo ser proprietario de outro imdyel na Regido Metropolitana de Séo Paulo;
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[l -ser adquirente de apenas uma unidade habitacional ou lote urbanizado no em%ento
proposto;
I - ndo ter sido beneficiado anteriormente por outros programas habitacionais.

Art. 89. O Poder Executivo regulamentara os meios de comprovacédo estabelecides no
art. 88, as exigéncias quanto ao atendimento das demandas e os critérios para a elaboracéo do
cadastro técnico de pessoas, entidades e empreendedores interessados na produgéo de HIS bem
como do controle de custo e financiamento das unidades habitacionais, além do acompanhamento
do pds-ocupacao dos empreendimentos.

Art. 90. Somente sera permitida a produgdo de HIS, na ZUD 1 e na ZUD 2 e nas ZEIS
1A, 1Be?2

Pardgrafo Gnico. Na ZDE 3 s6 serd permitida em ZEIS 1A e 1B para regularizacdo
fundiéria.

Art. 91. As normas urbanisticas de uso, ocupagéo e urbanizagéo do solo para HIS,
encontram-se sintetizadas no Quadro 2 - Pardmetros de uso, ocupacdo e urbanizagdo do solo em
HIS, Anexo VI desta Lei.

CAPITULO 1
DO USO E OCUPAGAO EM HIS

Art. 92. Nas habitagdes multifamiliares de médio e grande porte devera haver uma
area descoberta para recreacdo correspondente a, no minimo 2,00m? (dois metros quadrados) por
unidade habitacional e nfio inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados), sendo que suas
dimensfes devem permitir a inscricdo de um circulo de raio minimo de 2,00m (dois metros).

Art. 93. Nos terrenos com declividade predominante igual ou superior a 30% (trinta por
cento), a ocupacédo somente sera permitida mediante o taludamento do terreno, construcédo de muro
de arrimo ou outra solug&o técnica, a critério do interessado, a ser aprovado pelo Poder Executivo
Municipal.

Art. 94. Maiores restrices quanto a ocupagdo do solo poderdo ser estabelecidas, a
critério do Poder Executivo Municipal, através do Grupo Especial de Andlise — GEA, quando da
ocorréncia das seguintes situagdes:

| -ocupacdo em terrenos em que mais de 50% (cinquenta por cento) de suas areas tenham
declividade igual ou superior a 50% (cinquenta por cento); =

Il -instalagao de categorias de uso incémodas.
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Art. 95, O recuo de frente serd dispensado para edificagfes cuja elevagdo frontal
tenha altura igual ou inferior a 7,00m (sete metros), contados a partir da cota mais baixa da
elevagdo, desde que sejam atendidas as seguintes condices:

| -janelas, portas-balcdo ou qualquer abertura similar existente na elevacéo frontal do lote,
deveré estar situada a uma altura superior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros) em
relacdo a cota de nivel da rua, ndo podendo se projetar além do alinhamento do lote;

Il -haja definiciio em projeto da captacéo, conducdo e disposigfio das dguas pluviais e servidas;

Il - os elementos construtivos da edificagdo ndo ultrapassem o alinhamento do lote.

§ 1° As aberturas que ndo atendam ao disposto no inciso | deste artigo, deverdo
manter recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relagéo ao alinhamento do
terreno.

§ 2° Excetua-se ao disposto no inciso | deste artigo para as atividades comerciais € de
servigos, desde que ndo prejudique a circulacdo de pedestres nas cal¢adas.

Art. 96. O recuo de fundo serd dispensado para edificacfes cuja elevagdo de fundo
tenha altura igual ou inferior a 7,00m (sete metros), contados a partir da cota mais baixa da
elevacdo, desde que sejam atendidas as condicfes estabelecidas pelos incisos Il e Il do art. 95 e
a elevacdo projetada na divisa de fundo do lote ndo contenhia nenhuma abertura externa.

§ 1° Nenhuma abertura orientada para o fundo do lote poderd estar situada a uma
distancia menor que 1,50m {um metro e cinquenta centimetros) da divisa de fundo do lote.

§ 2° Caso haja projecdo do pavimento superior ao que possui abertura, a distancia
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) devera ser contada a partir da referida
projecao.

Art. 97. As edificacbes, cuja elevagdo de frente efou fundo tenham altura superior a
7,00m (sete metros), deverdo deixar recuos de frente e/ou fundo, através da utilizacdo da equacéo:

R = (H/10) + 0,5 > 1,5 m, sendo:

R = recuo minimo admitido;
H = altura total das eleva¢fes contadas a partir da cota mais baixa.

Paragrafo Unico. Admite-se a reducdo ou supressdo do recuo de fundo para
edificagfes cuja elevacdo de fundo tenha altura superior a 7,00m (sete metros), desde que sejam
atendidas as condicBes estabelecidas no apt/ 96 desta Lei e a divisa em que se prevé a reducdo ou
supressdo do recuo, confronte apenas com area verde.

Art. 98\ Os recuos /laterais do digpensados para edificacfes cujas elevacdes
laterais tenham alturaN ferior a ez metros), contados a partir da cota mais Daixa
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das elevac@es, desde que sejam atendidas as condices estabelecidas pelos incisos 1l e Il do art.
95 desta Lei.

Paragrafo Unico. Nenhuma abertura para iluminacéo e ventilagdo orientada para as
laterais do lote podera estar situada a uma distancia inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas laterais do lote.

Art. 99. As edificagles, cujas elevagdes laterais tenham uma altura superior a 10,00m
(dez metros), deverdo deixar recuos laterais atraves da utilizacdo da equacdo descrita no art. 97
desta Lei.

Paragrafo (nico. Admite-se a reducdo ou supressdo de recuos laterais para
edificacbes com altura superior a 10m (dez metros), desde que sejam atendidas as condigdes
estabelecidas pelo art. 98 e as divisas em que se prevé a reducdo ou supressao dos recuos,
confrontem apenas com area verde.

Art. 100. Para os casos em que se implante mais de uma edificacdo por lote, deverdo
ser garantidos, além dos recuos exigidos, afastamentos entre os blocos para fins de ifuminagéo e
ventilagdo dos cémodos sendo:

| - até 3 (trés) pavimentos, maior ou igual a 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);
Il -de 4 {quatro) a 5 (cinco) pavimentos, maior ou igual a 5,00m {cinco metros);
Il - acima de 5 {cinco) pavimentos, maior ou igual a 6,00m (seis metros).

Pardgrafo Unico. Admite-se a supresséo do afastamento entre os blocos para uma das
fachadas que ndo contenha aberturas externas.

Art. 101. Para os fins de iluminacdo e ventilagdo dos cdmodos, as construgdes
poderdo contar com pocos de iluminagdo, a critério do interessado e deverdo atender as seguintes
dimensges:

| - para sanitarios e vestiarios: até 3 (irés) pavimentos e/ou altura méxima de 8,40m (oito
metros e quarenta centimetros) o pogo deverd ter area minima de 4,00m? (quatro metros
quadrados) ou acima do estipulado, a area devera ser calculada através da férmula:
A=(H/2,8- 3) + 4;

Il - para ambientes destinados a repouso, estar, lazer e servicos: até 4 (quatro) pavimentos
efou altura maxima de 11,20m (onze metros e vinte centimetros); o poco devera ter area
minima de 6,00m? (seis metros quadrades), com dimens&o minima de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros) ou acima do estipulado devera ser utilizada a seguinte formula: A =
(H/2.8 — 4). 2 + 6 para o cajculo da drea e D = H/10 + 0,5 > 2 m para o calculo da dimenséo
minima, sendo:

A = area minima do po¢oy
D = dimensédo minima do pago;
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H = altura, contada da cota mais baixa das elevagoes. A

Paragrafo unico. A dimensdo minima do poco deverd ser de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

Art, 102. Serdo admitidas em HIS, além do uso residencial, categorias de uso néo
residencial classificadas como incémodas 1.

§1° O uso ndo residencial em empreendimentos multifamiliares s6 podera ocupar
uma &area que represente no maximo 20% (vinte por cento) da &rea construida do
empreendimento, podendo se localizar apenas no térreo do edificio.

§ 2° Nos casos de empreendimentos envolvendo loteamento ou condominio, os [otes
ou fracGes destinados exclusivamente ao uso ndo residencial poderio ocupar até 10% (dez por
cento) da area total da gleba a ser loteada.

CAPiTUl:0 ]
DA URBANIZACAO COM HIS

Art. 103. A urbanizagdo com HIS poderd ser realizada através de parcelamento do
solo e/ou em forma de condominio e obedecera as disposicdes relativas & urbanizagédo do solo, no
gue couber, estabelecidas por esta Lel.

Art. 104, As dreas minimas permitidas dos lotes em HIS sdo de 60,00m? (sessenta
metros guadrados) em terrenos com declividade inferior a 30% (vinte por cento) e 90,00m?
(noventa metros quadrados) em terrenos com declividade superior a 30% (vinte por cento) e até
50% (cinguenta por cento) de declividade para habitacdes unifamiliares.

Paragrafo Unico. Os planos de [oteamento com implantacdo de lotes com area inferior
a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) sé serdo admitidos através de Plano
Integrado, podendo as edificacdes serem construidas posteriormente pelos adquirentes dos lotes,
gue deverdo receber o projeto das unidades habitacionais.

Art. 105. A dimensdo das testadas dos lotes ndo podera ser inferior a 5,00m (cinco
metros) e deverd variar em funcdo da declividade do terreno, conforme especificado no Quadro 3 -
Parametros de Uso, Ocupacdo e Urbanizacio do Solo nas Zonas de Especial Interesse Social,
Anexo VI desta Lel.

Art. 106. Os lotes resultantes de loteame,
remembrados.

HIS ndo poderdo ser desdobrados ou

Art, 107. Os param 0s pdra implantacate” sistema viario em HIS encontram-se
sintetizados no Quadro 6 - Sistema V|ar|0 Anexo X desta Lel.
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Art. 108. Nas vias mistas, destinadas preferencialmente & circulagfo de pedestres,
poderdo circular veiculos leves de passageiros para acesso aos lotes e eventualmente, caminhGes
e veiculos pesados de prestacdo de servigos.

§ 1% As vias mistas deverdo atender, na ocasido das diretrizes, 0s requisitos:

| - quanto a disposicdo de lixo;

Il - gquanto & arborizagdo,

Il - quanto a instalagéo de equipamentos;
IV - guanio a extensao.

8 2° As vias mistas projetadas como calgaddo, deverdo prever a implantacéo de guias
rebaixadas nas intersecles destas com outras.

Art. 109. As vias de pedestres, destinadas exclusivamente a este fim, deveréo atender
na ocasiao das diretrizes, 0s requisitos:

| - guanto a disposi¢do de lixo;

Il -quanto a implantagdo de infraestrutura e hidrantes ou outros mecanismos de combate a
Incéndio;

Il - quanto & extensao.

Paragrafo Unico. As vias de pedestres poderdo ser executadas em forma de
escadaria.

Art. 110. Serdo admitidas declividades superiores as das vias estabelecidas pelo
Quadro 6 — Sistema Viario, Anexo X desta Lei, até 18% (dezoito por cento) para as vias locais,
mistas ou de pedestres, em trechos menores gue 50,00m (cinquenta metros).

Paragrafo Unico. As vias de pedestres poderdo ultrapassar o limite de 18% (dezoito
por cento) de declividade, desde que implantadas em forma de escadaria.
CAPfTULOW
DA APROVACAO E IMPLANTACAO DE HIS

Art. 111. A aprovacdo de projetos em HIS ficard condicionada as exigéncias
constantes desta Lei.

Paragrafo tnico. O Poder Exe Municipal, através do GEA, analisara o Relatorio
Técnico Cadastral - RTC, conforme Anexd/ XVl n§ gue couber, do empreendimento.
Ifraestrutuya prevista no art. 77 desta Lei, bem como a
er reduzidos e outras solugfes técnicas pogerdo

Art.\1\12. A exigénti
documentacdo exmyida no Agexo XVII, po
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ser aceitas, desde que seja comprovado a diminuicdo de custo, a viabilidade técnica da proposta e
a garantia das seguintes condifes urbanisticas minimas:

] - estabilidade dos lotes, das vias e terrenos lindeiros;

Il - preservacdo contra processos erosivos;

Il - trafegabilidade das vias, com tratamento adequado, sendo permitido o cascalhamento das vias
até 10% (dez por cento) de declividade, desde que implantado o sistema de drenagem e
estejam previstos:

a) condiches de acesso e manutencao da rede;

b) execucdo de guias e sarjetas, com protecédo especial junto as sarjetas;

¢) declividades transversais das vias mais acentuadas;

d) execucdo de dispositivos que conduzam a gua que escoa longitudinalmente a via.

IV - integracdo com o sistema viario existente;

V - abastecimento de dgua e esgotamento das aguas servidas.

Paragrafo tinico. Os projetos de dgua, esgoto e drenagem deverdo ser submetidos a
aprovacao dos 6rgaos competentes e prestadores de servicos municipais.

Art. 113. Devera constar na ocasido do registro ou averbagéo junto aos Cartdrios de
Registro de Imdveis, que 0 empreendimento se trata de HIS.

) CAPITULO IV
DAS HABITACOES DE MERCADO POPULAR - HMP

Art. 114. E definida como Habitacdo de Mercado Popular (HMP) aguela produzida
pela iniciativa privada, por associagdes habitacionais, ou ainda por cooperativas, e destinada a
familias ou pessoas com renda familiar mensal acima de 3 (trés) e até o equivalente a 8 (oito)
salérios-minimos.

Paragrafo Gnico. A Habitagdo de Mercado Popular deverd ainda atender os seguintes
pardmetros construtivos;

| -drea util da unidade habitacional menor ou equivalente a 60,00m? (sessenta metros
guadrados);
Il -1 (uma) vaga de estacionamento por unidade.

Art. 115, O parcelamento do solo dentro ou fora das ZEIS para a producdo de HMP
observara o previsto na legislagdo vigente para a zona onde se localizar.

Art. 116. Os pardmetros para implan
sintetizados no Quadro 6, Anexo X desta Lel.

do do sistema viario em HMP encontram-se
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CAPITULO V b
DOS PARAMETROS URBANISTICOS GERAIS DA HIS E DA HMP

Art. 117, As vagas de estacionamento poderdo estar situadas no subsolo, no pilofis,
no pavimento térreo, no primeiro pavimento da edificacdo e em bolsdes coletivos, e suas areas ndo
serdo computadas na Taxa de Ocupagéo e no Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 118. Nas tipologias unifamiliar, multifamiliar de pequeno porte, a garagem serd
considerada pavimento, porém sua drea ndo serd computada no calculo do Coeficiente de
Aproveitamento e na Taxa de Ocupacéo.

Pardgrafo (nico. As garagens quando afloradas em até 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ndo serdo computadas no ndmero maximo de pavimentos admitidos acima do nivel
da rua e, deverdo observar o recuo frontal estabelecido para o local.

Art. 119. Na tipologia multifamiliar vertical, sdo consideradas dreas ndo computaveis
para efeito do célculo do Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacéo:

| - drea do pavimento térreo em pilotis, quando desembaragado de qualquer vedagéo, a nao ser a
da caixa das escadas, elevadores e portaria, limitada a 30% (trinta por cento) da area do
pavimento;

Il -a garagem, quando estiver localizada no subsolo, no pavimento térreo ou no primeiro
pavimento da edificacéo;

Il - caixa d'dgua, barriletes, casa de maquinas, poco do elevador e caixa de escada.

§ 1° O pavimento subsolo, destinado & garagem, podera estar aflorado em até 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) do ponto mais baixe do alinhamento, ficando dispensado de
todos os recuos, inclusive o de frente e ndo serd computado no nimero maximo de pavimentos
admitidos acima do nivel da rua, garantindo a taxa de permeabilidade prevista nesta Lei.

§ 2° Quando o pavimento térreo for destinado para garagem, fica dispensado dos
recuos laterais e de fundo.

Art, 120. Serdo computadas para célculo do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa
de Ocupagdo as 4reas de recreagdo, lazer ou servi¢o de uso coletivo, quando cobertas.

Art. 121. Nos usos residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte sera
admitido abrigo para autos no recuo frontal, com até 25,00m? (vinte e cinco metros guadrados),
ndo computando nos calculos de Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacao.

Art. 122. O uso residencial multifamiliar das tipologias vertical e combinado vertical e
horizontal somente pederaser implantado em lotes ou glebas com area superior a 125,00m? (gento
e vinte e cinco metros gquadiados).
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Art. 123. No uso residencial multifamiliar das tipologias vertical - HMP pelo menos

15% (quinze por cento) do total da drea do empreendimento devera ser objeto de reserva e doagéo
de areas para o uso publico.

§ 1° Serdo dispensados da reserva os lotes com &areas menores que 5.000,00m?
(cinco mil metros quadrados).

§ 2° Nos lotes com drea entre 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e 20.000,00m?
(vinte mil metros quadrados) a reserva podera ser:

| - substituida pela edificacdo de equipamento pdblico em valor equivalente, as expensas do
interessado;
H - feita em imével equivalente localizado no entorno.

§ 3° Caso haja solicitacdo do interessado, as alternativas a que se referem o § 2°
deste artigo e apds os devidos estudos técnicos que comprovem sua viabilidade, o Poder
Executive Municipal emitird autorizagdo expressa.

Art. 124. Nos lotes de uso misto admitir-se-4 0 uso ndo residencial incémodo | e
limitar-se-a ao pavimento térreo nos casos de multifamiliar vertical.

TITULO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 125. Ficam criadas as Zonas Especiais, conforme mapas 3, 4 € 5, Anexo lll, IV e
XIX desta Lel.

Art. 126. Os limites das zonas e 4reas especiais obedecem as informactes
disponiveis da base cartografica e cadastro municipal e estdo indicadas nos mapas 3, 4 e 5, Anexo
I, IV e XIX desta Lei, podendo o Poder Executivo Municipal decidir sobre eventuais
incompatibilidades.

Art. 127. As normas urbanisticas de Uso, Ocupagéo e Urbanizagdo do Solo para as
zonas especiais encontram-se sintetizadas no Quadro 3 - Pardmetros de Uso, ocupagdo e
Urbanizagao do Sglg nas Zonas de Especial Interesse, Anexo VI desta Lei.

CAPITULO |
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 128. As Zonas Especiais de Interesse Social séo classificadas em:

| -Zonas Especiais de Interesse Social 1A (ZEIS 1A). compreendem as dreas pullica
ocupadas por assentamentos de populagdo de baixa renda;
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Il -Zonas Especiais de Interesse Social 1B (ZEIS 1B): compreendem as areas particulares
ocupadas por assentamentos de populagéo de baixa renda;

il - Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2): compreendem os terrenos ndo edificados
em imdveis subutilizados ou ndo utilizados, necessarios a implantagdo de programas
habitacionais.

Art, 129. Poderdo ser criadas novas ZEIS 1A, 1B e 2, através de lei especifica.
Art. 130. Poderdo solicitar a delimitagéo de novas ZEIS 1A, 1B e 2:

| - o Poder Executivo;

Il - o Poder Legislativo;

Il - as associagfes habitacionals;

IV - as associacées de moradores de dreas passiveis de delimitagéio devidamente constituidas;
V - 0s proprietarios de dreas passiveis de delimitagéo de ZEIS 1A, 1B e 2.

Secao i
Das Diretrizes das ZEIS 1A e 1B

Art. 131. A regularizacdo fundidria de assentamentos precérios definidos como ZEIS
1A e 1B atendera as seguintes diretrizes:

| - garantia de participacdo comunitdria, assegurando-se o exercicio do direito de cidadania;

Il - respeito & tipicidade e as caracteristicas da ocupagéo existente, com a manutencéo, sempre
que possivel, das edificacGes e do tracado urbano, quando da intervengéo do Poder Executivo
Municipal;

Il - exercicio efetivo do controle do solo urbano.

Secdo Il
Do Uso, da Ocupacdo e do Parcelamento do Solo nas ZEIS 1A € 1B

Art. 132. Nas ZEIS 1A e 1B poderdo ser admitidos os usos residenciais, comerciais,
servicos e institucionais, sem prejuizo da aplicacdo das disposicies especificas relativas a
incomodidade.

Paragrafo tinico. Em dreas piblicas serd permitido o uso misto desde gue
predominantemente residencial.

5, decorrentes do parcelamento em ZEIS 1A e 1B terdo dimenséao
4s e cinquenta metros quadrados), quando se tratar de habitagéo

Paragrafo nico. Constituem excecdes as dimensbes maximas do caput deste jartigo:




PREFEITURA

LEI N° 4.968, DE 1° DE JULHO DE 2014 38/62

| - os lotes cuja conformacéo prejudigue sua condigdo de habitabilidade;

I - lotes adquiridos por usucapido, concessdo de uso, ou demarcagéo urbanistica;
i1l - lotes outorgados as pessoas juridicas;

IV - 0s lotes destinados aos usos ndo-residenciais ou mistos;

V - o0s lotes destinados ao uso residencial do tipo multifamitiar;

VI - os lotes situados em dreas de protecéo ambiental.

Secao IIF
Da Aprovacéo da Regularizacdo Fundiaria

Art, 134. As ZEIS 1A e 1B terdo Planos de Regularizagdo Fundiaria, elaborados por
agentes plblicos ou privados e acordados por comissfes especificas mistas, compostas pelo
Poder Executivo Municipal e comunidade local, contendo:
| -as areas ou lotes a serem regulanzados e, se houver necessidade, as edifica¢des que serdo
relocadas;

Il -as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas destinadas a uso
publico;

It - as medidas necessdarias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental
da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condicOes para promover a seguranca da populagdo em situages de risco,

V - as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica.

§ 1° Previamente & elaboragdio de projeto de intervencdo, serdo fornecidas
informacdes de planejamento urbano e legistagéo referentes & drea objeto de regularizagdo e ao
seu entorno, por meio dos drgdos municipais competentes.

§2° O Plano de Regularizacdo Fundiaria, apds ser aprovado preliminarmente pelo
Grgéo técnico responsdvel, serd encaminhado ao Grupo Especial de Anélise - GEA, a quem cabera
a aprovacdo final.

§ 3° Analisado o Plano de Regularizacdo Fundidria pelo Grupo Especial de Analise -
GEA, o interessado serd notificado do parecer exarado.

§ 49 Ap6s a notificacdo, o interessado devera pronunciar-se no prazo de 30 (trinta)
dias, atendendo, quando for 0 caso, as exigéncias formuladas pelo Grupo Especial de Analise -
GEA.

§ 5% O Plano de Regulagzagdo Fundiaria podera ser executado e recebido por etapas,
conforme o processo de urbanizagdo na ZEIS.

Art. 135. O pid) céo fundidria devera definir, no minimo, os seguintes ele-

g

mentos:
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I

| -as dreas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as ediﬁcag(évs Que serao
relocadas;

Il - as vias de circulacéo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas destinadas a uso
puablico;

il - as medidas necessérias para a promogdo da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental
da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condicBes para promover a seguranca da populagéo em situacdes de risco,

V - as medidas previstas para adequacéo da infraestrutura basica.

Paragrafo tinico. As etapas seguintes a regularizagéo fundidria sdo:

| - elaboracdo de diretrizes urbanisticas;
Il - regularizacéo da edificagdo, a critério do proprietério, que seguird as prescri¢des do codigo de
obras e edificacdes. _
Art. 136. O sistema viario e as dreas verdes e institucionais das ZEIS 1A e 1B se
incorporardo ao dominio publico, uma vez registrado o projeto de parcelamento do solo, cabendo
a0 poder publico municipal zelar pela sua manutencao.

Art, 137. Caberd ao parcelador, no caso de parcelamentos irregulares em dreas
privadas, o cumprimento de toda e qualquer exigéncia técnica ou juridica necessaria a aprovacao
do Plano de Regularizacdo Fundidria e realizacdo das obras necessérias & regularizagao.

Paragrafo unico. Na hipdtese de regularizagdo de parcelamentos requerida por
associagies de moradores, bem como no caso de regularizagdo ex officio, o Plano de
Regularizacdo Fundidria e as obras necessdrias poderdo ser realizadas pelo Poder Executivo
Municipal, com posterior ressarcimento dos gastos pelo empreendedor, via cobranga judicial, se
necessario, ou pefos moradores.

Art. 138. O Poder Execufivo Municipal poderd promover o cadastramento dos
adquirentes dos lotes para fins de depdsito judicial e intervir no parcelamento para posterior
ressarcimento dos gastos decorrentes da intervencdo, mediante o levantamento do depdsito
judicial das prestacoes.

Art. 139. Nas regularizagdes de ocupacles em é&reas privadas, solicitadas por
associaces de moradores, o Poder Executivo Municipal notificard o proprietario da gleba e ndo
havendo manifestacéo do mesmo, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar do recebimento, iniciara
0 processo de regularizagdo ndo cabendo ao mesmo qualquer indenizagéo futura ou usufruto das
melhorias decorrentes da urbanizacéo.

§ 1° As notificacGes previstas nesta Lei deverdo ser fejtas pessoalmente ao notificado,
gue assinard o comprovante dg’redebimento e poderdo igualmente ser promovidas por meio do
Caridrio, de Registro de~Jjtulds e Documentos desta Comarca ou do domicilio de quem,deva
recebé-las.
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§ 2° Se o destinatdrio se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia certificard esta circunstancia
através do respectivo processo administrativo.

§ 3° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no § 2° deste artigo, a notificagdo
serd feita por edital, na forma desta Lei, comegando correr o prazo de 10 {dez) dias, apds a
publicacéo.

§ 4° Fica dispensado do procedimento de notificacdo descrito no §1° deste artigo, as
areas cujos parceladores ia foram notificados, valendo como prova as notificagdes contidas nos
processos administrativos.

Art. 140. Fica o Poder Executivo autorizado a procedet, no dmbito do Plano de
Regularizagdo Fundidria, a retificacdo do perimetro delimitador da ZEIS 1A e 1B, até o limite
maximo de 25% (vinte € cinco por cento) da drea a ela fixada anteriormente.

Art. 141. O Poder Executivo Municipal devera elaborar Termo de Recebimento Parcial
ou Total das obras de Reurbanizacdo.

Art. 142, Apés a entrega do Termo de Recebimento das obras de Reurbanizagéo,
previsto no art. 141, a ZEIS sera objeto de Programa de Requalificacdo Edilicia a ser
regulamentado por decreto.

Secdo IV
Das Disposicdes Gerais da ZEIS 1A e 1B

Art. 143. Admitir-se-& o desmembramento, o desdobro e o englobamento de lotes ou
glebas, nas ZEIS 1A e 1B, na forma aprovada pelo Plano de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 144, O Poder Executivo podera assumir a execucdo das obras e sewigos
necessarios & implantacéo dos respectivos Planos de Regularizagdo Fundiaria, concernentes as
areas particulares delimitadas como ZEIS.

Art. 145. Como instrumento de viahilizacdo financeira da operagédo prevista no art.
144, o municipio poderd ser ressarcido pelo proprietario ou pelos beneficiarios do valor despendido
na execugdo das obras e servigos, mediante termo administrativo.

CAPITULO Il
DAS ZEIS 2

Secdo |
Do Uso e da Ocupacao do Solo
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Art. 146. Nas ZEIS 2, no minimo 50% (cinquenta por cento) do ferreno devera ser
reservado para HIS.

Art. 147. As porches de terreno a serem reservadas para 0 uso HIS, conforme
fratadas no art.146, serdo calculadas a partir da area total das respectivas ZEIS, descontadas as
areas de doagdo ao Poder Pablico, e serdo definidas no Plano de Ocupacéo da ZEIS.

Art. 148. Os pardmetros de uso, ocupagdo e urbanizacdo do solo em HIS sdo os
constantes do Anexo VI, Quadro 2 desta Lei,

Art. 149. Na parcela do terreno ndo utilizada para a implantagao do HIS seréo
admitidas todas as categorias de uso, indices e pardmetros previstos para a zona em que se
localizarem, sem prejuizo da aplicagio das disposicbes especificas relativas a incomodidade e ao
estudo de impacto de vizinhanga das atividades a serem licenciadas ou regularizadas.

§ 1° Na parcela de terreno tratada no caput, o parcelamento do solo observara o
previsto na legislacdo da zona em que se situar.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento para HMP nas ZEIS localizadas em ZUD 1 e
ZUD 2 podera chegar a 5 (cinco) através da outorga onerosa do direito de construir,

Secao ll
Do Plano de Ocupacdo das ZEIS 2

Art. 150. A aprovacdo de projetos de parcelamento e edificacdo nas ZEIS 2 estara
condicionada a apresentagdo de um Plano de Ocupacdo, pelo proprietdrio ou compromissario do
imével.

Art. 151. O Plano de Ocupagao sera implemeniado mediante a seguinte sequéncia de
acles:

| - com base nas diretrizes da legislagéo, o proprietario ou compromissario elaborara proposta de
Plano de Ocupagao que devera conter:
a) levantamento aerofotogramétrico na escala 1:2000, fornecido pela Prefeitura;
b) demarcacdo da drea a ser destinada para HIS;
C) US0S previstos na area ndo reservada para producdo de HIS;
d) tragado e hierarquizacdo do sistema vidrio principal e local;
e) quadro de dreas resumo do estudo apresentado;
f) indicacéo da tipologia e nimero de unidades a serem implantadas na ZEIS;
) e agua, esgoto e drenagem dos drgdos municipais competentes efou
prestadores de servigo
Il - a aprovacé Iarkp de Dcupacdo da ZEIS serd efetvada pelo Grupo Especial de Anglise -
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Art. 152, A aprovacdo do Plano de Ocupacdo da ZEIS dar-se-4 cofra emissdo de
Termo de Aprovagéo do Plano de Ocupagéo, valido por 1 (um) ano.

Art. 153. Aprovado o Plano de Ocupacdo da ZEIS, qualquer empreendimento que
ocupe a totalidade ou apenas parte da ZEIS deverd atender ao disposto no referido Plano e
respectivo Termo de Aprovacdo do Plano de Ocupagao.

Art. 154. O Plano de Ocupagéo da ZEIS poderd ser revisto a qualquer tempo.

Art. 155. Devera ser solicitada nova aprovacdo do Plano de Ocupagédo quando:
| -expirada a validade do Termo de Aprovacdo, sem a utilizacdo para aprovagéo dos projetos
para execucdo das obras e servigos, previstos no Plano de Ocupagéo da ZEIS;
Il - houver necessidade de revisdo do Plano de Ocupagao da ZEIS.

Secdo I
Do Parcelamento do Solo em ZEIS 2 Destinada a HIS

Art, 156, O parcelamento do solo ndo serd permitido em éreas gue apresentem risco a
salde ou a vida, em especial:

| -em terrenos alagadicos e sujeitos & inundagGes, a menos que sejam tomadas providéncias
para assegurar o escoamento das aguas,

Il -em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & sadde publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il -em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas néo aconselhem a construgao;

V - em dreas de preservagdo ambiental;

VI - onde a polui¢do impeca condicfes sanitérias suportaveis, ate a Sua correcao,

VIl - nas AEIA — Areas Especiais de Interesse Ambiental.

Art. 157, O lote para implantacdo do uso residencial ou misto dos tipos unifamiliar ou
multifarniliar horizontal observara as seguintes condi¢des:

| - area dos lotes variando entre 60,00m? (sessenta metros guadrados) e 125,00m? (cento e vinte
e cinco metros guadrados);
H - testada minimd de 350m (trés metros e meio).

.118. Os fotes de uso residencial ou misto dos tipos multifamiliar, vertical ou
obseryar as seguintes condigfes:

-/Area minima dos lotes de 125,00m? {cento e vinte e cinco metros quadrados);
Il - 5,00m (cinco metros) de testada minima.
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Art. 159. Serdo admitidas as seguintes modalidades de parcelamento do solo: .

| - desdobro;
| - desmembramento;
Il - loteamento. ;
L
Art. 160. No parcelamento devera ser reservado 15% (quinze por cento) do total da
drea a ser Ioteada ou desmembrada, para lotes acima de 5.000,00m2 (cinco mil metros
guadrados), devendo abranger os seguintes fins e na seguinte propor¢éo:

| - &reas verdes: 1/3;
[l - equipamentos comunitarios: 2/3.

§1° Sera obrigatdria a recomposicdo da flora nativa quando a area apresentar
degradacdo em qualquer nivel,

8§ 2° Néo serdo computadas como dreas verdes as areas de reentréncia, concordancia
de alinhamentos e pragas de retorno.

§3% A critério da municipalidade, parte da area verde poderd ser utilizada para
implantacdo de equipamentos de recreacédo descoberios.

Art. 161. O Poder Publico poderd exigir, complementarmente, em cada loteamento, a
reserva de faixa ndo edificdvel destinada a equipamentos urbanos.

Art, 162. E condicéo para o recebimento do parcelamento pela Municipalidade, que as
areas reservadas para uso de equipamentos comunitdrios tenham declividade maxima de 15%
(quinze por cento).

Art. 163. O sistema vidrio proposto deverd garantir a continuidade do existente,
obedecendo concomitantemente & categoriza¢do do proprio loteamento.

Paragrafo Unico. A via que venha a ser prolongamento de outra ja existente, ou
constante de plano ja aprovado pela Poder Executivo Municipal ndo podera ter largura inferior a
esta.

Art. 164, Quando necessério, o Poder Executivo Municipal, por ocasido da andlise do
plano de ocupacdo, poderd exigir a mudanca da categoria das vias apresentadas no projeto.

eRte ou testada das quadras terdo extensdo maxima de 100,00m (cem

gas para estacionamento devem ter dimens@es minimas de 2,30m
fetros), por 4,50m (quatro metros e cinguenta centimetros), assinal das

ne.projeto de parcelamento, prevendo-se inclusive espac¢o para manobra.
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Art. 167. As taxas para exame e verificacdo das obras e servigos sé_oys previstas na
legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto no caput a HIS, que recolherda 50%
(cinquenta por cento) dos valores previstos na legislagdo em vigor.

Art. 168. Fica dispensada da exigéncia de instalacéo de elevador a edificacio onde a
circulacdo do usudrio ndo ultrapasse 5 (cinco) pavimentos ou 11,00m (onze metros) de desnivel,
contados a partir do acesso principal de pedestres.

Paragrafo tinico. Apesar da dispensa prevista no caput o projeto devera dispor de
especificacfes técnicas e de projeto que facilitem a instalacdo de um elevador adaptado.

Art. 169. As reservas de drea publica quando da implantagiio de HMP do tipo
multifamiliar horizontal, vertical ou combinado, fora do perimetro das ZEIS, observardo o previsto
nesta Lei.

Art. 170. A fiscalizagdo do parcelamento e das edificagbes observara, além da
legislacdo em vigor, os termos constantes do compromisso firmado entre as partes ne atendimento
da demanda a que se destina, no caso de HIS.

Art. 171. O recebimento das obras e servigos ohservara o previsto nesta Lei.

Art. 172. Na ocasido da comercializagdo de HIS, ao Poder Executivo Municipal
exercerd direito de preempgao do mesmo.

CAPITULO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIAS

Art. 173. As Areas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIAS, sdo dreas publicas ou
privadas destinadas a manutencao, prote¢io, reconstituicdo e recuperacdo da paisagem e do meio
ambiente.

Art. 174. As ZEIAS subdividem-se em:

[ -ZEIA I dreas verdes ptblicas, parques e unidades de conservacdo, cujas fungbes séo
proteger as caracteristicas ambientais existentes e oferecer espagos publicos adegquados e
gualificados ao lazer da populacéo e a educacéo ambiental;

Il - ZEIA II; &reas pupficadu privadas, onde permite-se o uso de forma sustentavel e compativel
com a congervagao das aracteristicas ambientais da area;

Il - ZEIA I publicas ol privadas, onde permite-se a ocupacao parcial com uso residencial,

institucignal e dowgercial, /além de usos sustentaveis, e compativeis com a conservagaq das

caractetisticas dmbientafs da drea; -
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IV - ZEIA IV: dreas publicas ou privadas, onde permite-se a ocupacao parcial co industrial,
atem de usos sustentaveis, e compativeis com a conservacao das caracteristicas ambientais
da érea. :

Art. 175. As dreas gravadas como ZEJIAS sdo agquelas demarcadas e classificadas no
Mapa 4 - Anexo IV, e descritas no Anexo XV.

Art. 176. As atividades de usos sustentdveis seguem listadas no Anexo XVIII,

Secao [
Da Caracterizacdo

Art. 177. As éreas designadas como ZEIAS sao aguelas que apresentam uma ou mais
das caracteristicas abaixo:

| - areas de preservagdo permanente de nascentes ou cursos d'agua;

Il -declividades acentuadas, especialmente acima de 45° (quarenta e cinco graus) ou 100%
(cem por cento);

Il - cobertura vegetal, exdtica ou nativa nos diferentes estagios de regeneraco;

IV - presenca de espécies de fauna e flora ameagadas de extingdo, conforme lista dos drgdos
ambientais estaduais e federais;

V - passivos ambientais;

VI - drea de amortecimento de impactos ambientais;

VIl - relevante importancia para o microclima.

Secao ll
Dos Usos e Restrigbes

Art. 178. Quanto a usos sustentdveis, presentes nas ZEIAS |} e Ill, entende-se pela
exploragdo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais e dos
processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma
socialmente justa e economicamente viavel, conforme Anexo XVIII.

Art. 179. Em ZEIAS 1, lll e IV, as areas dos lotes pertencentes as ZEIAS deverdo
apresentar, no minimo 50% (cinguenta por cento) coberta por macico de vegetacdo arhdrea,
devendo haver complementagdo com plantio de espécies nativas quando a situagdo original da
area néo permita o atendimento imediato deste requisito.

§ 1% No caso de necessidade de lementacdo da drea vegetada com plantio de
espécies nativas, a aprovacdo do plano de dcupacap estard condicionada & assinatura de Termo
de Compromisso Ambiental — TCA irmado eftre o proprietario da area e a Secretaria de
Meio Ambiente. '
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§ 29 Os 50% (cinquenta por cento) da area coberta por macigo descrita N6 caput néo
poderdo apresentar gualguer tipo de uso ou ocupagdo, ficando estes restritos aos 50% (cinquenta
por cento) restantes.

Art. 180. Nas ZEIA Il e ZEIA 1V permitem-se a ocupagdo parcial da drea e esta deverd -

enquadrar-se no coeficiente de aproveitamento da zona a que pertence e manter taxa de ocupacao
de no maximo 70% (setenta por cento), calculos estes que deverdo ser efetuados a partir da area
total excetuando-se a porcentagem destinada a preservagdo, conforme art. 179, desta Lei.

§1° Na ZEIA Il permite-se a ocupacgdo parcial da area com usos residenciais,
institucionais e comercias.

§ 2° Na ZEIA 1V é permitido apenas o uso industrial.

Art. 181. No caso das dreas de ZEIA [, deverd o Poder Executivo Municipal elaborar o
Plano de Manejo para o detalhamento das areas dos parques que deverdo ter parmetros de
ocupacao especificos.

Art. 182, A implantacdo de qualquer empreendimento ou a implementacéo de
qualquer tipo de obra que altere as caracteristicas atuais deverdo respeitar as normas e
pardmetros urbanisticos, sem prejuizo as legislacbes estaduais, federais e municipais aplicaveis,
em especial as que tratam das Areas de Preserva¢do Permanente e Bioma da Mata Atlantica.

Art. 183. Nenhuma drea gravada como ZEIA poderd ser submetida a qualquer tipo de
parcelamento do solo que resulte em desdobro, desmembramento ou loteamento.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto deste artigo as areas onde as
caracterfsticas fisicas ndo permitam continuidade do parcelamento atual e as situacbes de
subdivisdo de area destinada a doagéo ao Poder Executivo Municipal.

Secao lll
Dos Instrumentos

Art. 184. Nas areas situadas em ZEIA lll, o proprietdrio interessado poderd se utilizar
da Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC), devendo doar ao Poder Executivo Municipal a
parcela do terreno sobre a qual incidir o calculo de Potencial Construtivo a ser transferido, que sera
automaticamente gravado como ZEIA |,

§ 1° A Transferéncia de Potencial Construtivo, referido no caput, podera ser realizada
apenas na condigdo de gue 0 imé d0 apresente débitos tributdrios ou outros de gualquer
Ao ser efetuada no Cartdrio de Registro de Imoveis de

Maua.

-
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§ 20 Sendo o coeficiente de aproveitamento (CA) basico igual ao da_zgnedmento no
qual esté inserido, o proprietdrio que optar por utilizar unicamente o instrumento da TPC, ndo
edificando no lote, recebera bénus a ser acrescido ao potencial construtivo a ser transferido caso
efetue doacéo de parte da area ao Poder Executivo Municipal, até CA basico + 1, nas proporcoes
estabelecidas na tabela abaixo:

% da area doada honus de acréscimo para TPC
100 1,00

95 0,901
90 0,808
85 : 0,720
80 0,636
75 0,558
70 0,485
65 0,417
60 0,355
55 0,297
50 0,245
45 0,197
40 0,155
35 0,118
30 | 0,086
25 0,059
20 0,037
15 - 0,020
10 0,009

5 0,003

0 (0,000

§ 3° A delimitac8o da area a ser doada ac Poder Executive Municipal nos termos do §
2° deste artigo devera ser efetuada pelo érgdo ambiental do municipio devendo obrigatoriamente
atender as seguintes condigdes:

| -érea minima de 1.000,00m? (mil metros quadrados), recoberta por vegetacdo de interesse
ambiental;

Il - circulo inscrito com didmetro minimo de 20,00m (vinte metros) no poligono configurado pelos
limites do terreno.

g 40 Excepcmnalment daso de doacgdo integral da propriedade ao Poder

Municipal, em acbes combinadas com a iniciativa privada, poderd utilizar-se do Consprcio

-
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Imobilidrio, de acordo com Plano Dlretor visando a ampliacdo e & manutengao é@aéas para
usa publico.

Art. 186. Podera o Poder Executivo Municipal criar um cadastro de dreas disponiveis
para Compensacdo Ambiental, formado por dreas publicas e privadas, que devera ser
regulamentado por legislagéo especifica.

Art. 187. A reducdo de valor venal dos terrenos localizados em ZEIA, conforme dispde
a Lei Municipal n® 3.899/2005 ou outra que vier substitui-la, podera ser aplicada proporcionalmente
a fracdo inserida nessas. )
Secdo IV
Das Diretrizes Gerais

Art. 188. O uso e a ocupacdo das ZEIAS estao condicionados a aprovagdo do Plano
de Ocupagdo pela Secretaria de Planejamento Urbano, com anuéncia prévia da Secretaria de Meio
Ambiente.

Pardgrafo Gnico. A Secretaria de Meio Ambiente podera, sem qualguer prejufzo desta
Lei, solicitar alteracdes no Plano de Ocupacéo, necessarias para o pleno cumprimento dos art. 173
e 178 desta Lei.

Art. 189. A aprovacdo no ambito municipal, das intervengdes na area de implantagdo
do empreendimento, ndo dispensa o licenciamento junto aos orgdos estaduais.

Art. 190. As &reas preservadas remanescentes deverdo ser averbadas como area
verde na matricula do imovel.

Art. 191. A preservacdo e manutencdo das ZEIAS particulares, bem como das areas
preservadas remanescentes apds Plano de Ocupacdo, é de responsabilidade de seus
proprietarios, devendo obrigatoriamente manter suas caracteristicas naturais.

Art. 192. O drgdo ambiental municipal devera realizar agbes de fiscalizagdo nas ZEIAs
e, quando verificadas infragBes, adotar as penalidades previstas nas legislagbes municipais,
estaduais ou federais.

§ 1° O Poder Executivo Municipal pode, a qualguer momento, solicitar a paralisagéo
de gualquer tipo de intervencdo irregular, quando verificada a infragdo.

§ 2° No caso d
recuperagdo da drea afe

¢ infracdo ou crime ambiental, fica o proprietario obrigado a proceder a
N prejuizo das penalidades ou multas decorrentes.

CAPITULO IV
~ESPECIAL DE INTERESSE CULTURAL - ZEIC
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Art. 193. A Zgna Especial de Interesse Cultural — ZEIC, é aquela perténcente ao
patriménio cultural do Municipio e que apresenta interesse na preservagao de seus registros, tais
comg tracado urbano, monumentos, bens imdveis, tombados ou nao, mas que sejam de relevancia
na sua preservacdo e possam ser contemplados por meio da aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos previstos no Plano Diretor.

Art, 194. Todas as solicitagdes, dentro do perimetro da ZEIC, que gerem qualgquer
alteracdo da situacdo atual, tais como construgfes, ampliagfes, modificacdo na fachada, deverdo
ser analisados e aprovados pelo GEA, gue podera definir pardmetros especificos que deverdo ser
atendidos pelo interessado, de modo a atender aos requisitos previstos no art. 193.

TituLov
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAQ URBANA

) CAPITULO |
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 195. O Poder Executivo Municipal poderd, através de lei especifica, baseada no
plano diretor, delimitar area para aplicacdo de operacdes urbanas consorciadas.

§ 1° Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participagio dos proprietarios,
moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma
area transformacgoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagio ambiental.

§2¢ Poderdao ser previstas nas operaces urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| -a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupa¢do do solo e
subsolo, bem come alieragGes das normas edilicias, considerado 0 impacto ambiental delas
decotrente;

Il -a regularizagdo de construg@es, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo com a
legislacdo vigente; |

Il - a concessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugdo de
Impactos ambientais, e que comprovem a utilizagéo, nas construgdes e uso de edificacdes
urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos
naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem contempladas.

-
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Hl - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente-afetada pela
operacao;

IV - finalidades da operacéo;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

V| - contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usuarios permanentes e investidores privados
em fungdo da utilizacdo dos heneffcios previstos nos incisos I, Il e lil do § 2° do art, 195
desta Lei;

VIl -forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartihado com representacio da
sociedade civil,

VIIl - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso Il do § 2° do art. 195 desta Lel.

§ 19 Os recursos obtidos pelo Poder Executivo Municipal na forma do inciso VI deste
artigo serdo aplicados exclusivamente na prépria operacdo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas
e autorizacBes a cargo do Poder Executivo Municipal expedidas em desacordo com o plano de
operagdo urbana consorciada.

Art. 197. A lei especifica que aprovar a operac¢fo urbana consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de
construcélo, gue serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgéo serdo fiviemente negociados,
mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 20 Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da drea de construcdo que supere 0s padrdes estabelecidos nesta Lei
até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada.

CAPITULO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 198. O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, para 0s casos onde 0
coeficiente de aproveitamento dos imdveis exceda os limites basicos estabelecidos nesta Lei, com
excecdo dos imdveis localizados em zonas especiais de interesse social, zona especial de
interesse cultural, em dreas de protecdo e regtipergcéio dos mananciais e em dreas improprias a
urbanizacao.

Parégr; ;’ uferidgs através da outorga onerosa do direitg de
construir e de alteracag de uso geréo aplicados-eom as finalidades previstas a seguir:
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| -regularizacdo fundidria;

- execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Nl - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamenio da expanséo urbang;

V  -implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservagdo ou protegao de outras dreas de interesse ambiental;
VIII - protecéo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 199. A contrapattida financeira relativa a cada m? de drea construida adicional &
dada pela formula:

Ct=Fp x B, sendo:

Ct = contrapartida financeira relativa a cada m2 de drea construida adicional;
Fp = Fator de Planejamento, deflator que varia de 0,25 a 0,75;
B = Beneficio econdmico agregado ao imével calculado pela seguinte equacao:

B = VI/CAb, sendo:

Vit = valor venal por m? de terreno;
Cab = Coeficiente de Aproveitamento basico.

Paragrafo dnico. Durante o periodo de 10 (dez) anos, a contar da data de publicagdo
da presente Lei, o valor venal a ser utilizado na férmula prevista no caput serd o do exercicio de
2014, expresso em Fator Monetdrio Padréio — FMP, o qual deverd ser devidamente convertido em
moeda corrente nacional na data de seu efetivo pagamento.

Art. 200. Os pardmetros para realizacdo do célculo da outorga onerosa de que trata
este capitulo encontram-se no Quadro 9 — Anexo XVI, desta Lei, que devera ser regulamentada
por decreto.

CAPjTULo 1 ) )
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 201, Os Imgveis nado ed|f|cados subutilizados ou ndo utilizados, gravados no
Anexo XX, Mapa 6, serdo objeto dar ¢ao prevista na Secéo IV - Do Parcefamento, Edificacio
ou Utilizaclo Compulsdrios, da Lei f° 4.153, de 26 de margo de 2007 - Plano Diretor.
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| - por funciondrio do 6rgdo competente do Poder Pablico municipal, ao proprietafio do lm’ el ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral o ifistracao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacéo na forma prevista pelo
inciso |,

Art. 204. Os prazos ndo poderdo ser inferiores a:

| -um ano, a partir da notificacdio, para que seja protocolado o projeto no drgdo municipal
competente;
| - dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.
Paragrafo inico. Em empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional, a lei
municipal especifica, podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projefo
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 205. A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigagfes de parcelamento, edificacéo ou utilizagdo previstas nesta
Lei, sem interrupcao de quaisquer prazos.

CAPITULO IV
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 206. Em caso de descumprimento das condigSes e dos prazos previstos na forma
do capitulo [il deste titulo, o Municipio procedera & aplicagdo do Imposto Sobre a Propriedade Pre-
dial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragéo da aliguota pelo pra-
zo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1° Decorridos 2 (dois) anos da publicacdo desta Lei e, dai em diante, havendo
descumprimento da obrigacdo prevista na Sec¢do IV da Lei n° 4,153, de 26 de margo de 2007, 0
Poder Executivo Municipal, apds notificar o proprietério, procedera, a partir do exercicio seguinte, a
aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no
tempo em consondncia com o disposto na Constituigdo Federal, no Estatuto da Cidade, na Lei
Orgdnica do Municipio e no Plano Diretor.

§ 2° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano néo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, respeitada a aliguota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 3° Decorridos 5 {cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem gue o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Poder
Executivo Municipal poderd proceder a_desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da
divida publica conforme dispde Estafito da Cidade e o Plano Diretor.

§ 4° E veda

a cOncegsao de jsences ou de anistia relativas a tributacdo progregsiva
de qgue trata este arti -
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_CAPITULO V ]
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO DE TITULOS

Art, 207, Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o propri-
etdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera
proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida pUblica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 {dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegura-
dos o valor real da indenizacdo e 0s juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizacao:

| - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao de
obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza apos a notificagdo de
que trata art, 203 desta Lei;

1I- ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de gue trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para pagamento de
tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imGvel no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimdnio publico.

§ 5° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, ohservando-se, nesses casos, o devido proce-
dimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5 as mesmas obri-
gacOes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no Capitulo il do Titulo VIt desta Lei.

CAPITULOVI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 208. O direito de preempcao confere ao Poder Pdblico municipal preferéncia para
aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, nos lotes constantes do
Anexo XX Mapa 6.

§ 1° Osfimdveis previstos no caput estdo sujeitos ao Direito de Preempc¢do pelo prazo
| partir de 1 (um) ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia, de
153, de 26 de marco de 2007 Plano Diretor e com a Lei Federal
1 Estatuto da Cidade e deverd ser destinada para Reserva Fundjidria.
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§ 2° O Direito de preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigencia fixado na
forma do § 1° deste artigo anterior, independentemente do némero de alienacGes referentes ao
mesmo imovel.

§ 3° O Direito de Preempgdo incidird também sobre as moradias em areas publicas
reqularizadas.

§ 4° Os instrumentos previstos neste artigo serdo averbados a matricula do imavel no
momento da promulgagao desta Lei.

Art. 209. O proprietdrio devera notificar sua intencdo de alienar o imovel, para que o
municipio, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo preco, condicGes de pagamento
€ prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em ¢érgéo oficial e em pelo menos um jomnal local ou re-
gional de grande circulagéo, edital de aviso da notificacdo recehida nos termos do caput e da inten-
cdo de aquisicdo do imdvel nas condicBes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacéo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada,

§ 4° Concretizada a venda a terceito, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Muni-
cipio, no prazo de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento piblico de alienagdo do imovel.

§ 5° A alienagéo processada em condicBes diversas da proposta apresentada é nula
de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipGtese prevista no § 52 deste artige o municipio podera adquirir 0
imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

, CAPITULO VII ]
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV/ RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHAGA - RIV

Art. 210. Esta Lei define 45 emjyeendimentos e atividades publicas e privadas em
drea urbana que dependero de elgboragéo de? EIV/RIV para obter as licengas ou autorizagGes de
construgdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Executivo Municipal,
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Art. 211. O EIV/RIV serd executado de forma a contemplar os efeito$S positivos e

negativos do empreendimento ou atividade, bem como de suas medidas mitigadoras, quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizag@o imobiliaria;

V - geragdo de trafego e demanda por transporte piblico;

VI - ventilag8o e iluminagao;

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural,

Vil - gerenciamento de residuos da construgdo civil;

IX - plano de saneamento (abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, manejo de residuos
sdlidos e drenagem), com previsdo de solugfes sustentaveis e ofimizadas, ambiental e
tecnologicamente adequadas.

Paragrafo dnico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no dérgo competente do Poder Executivo Municipal, por
qualguer interessado.

Art. 212. A elaboracéo do EIV/RIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacéo de Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

] CAPITULO VIl
DO RELATORIO AMBIENTAL PRELIMINAR - RAP

Art. 213. O Relatério Ambiental Preliminar — RAP, é um estudo técnico elaborado por
equipe multidisciplinar que oferece elementos para a anélise da viabilidade ambiental de
empreendimentos ou atividades consideradas potencial ou efetivamente causadores de
degradagdo do meio ambiente.

Art. 214, O RAP permitird a andlise comparativa das opgles locacionais e
tecnoldgicas, referenciadas aos potenciais de impactos ambientais (mitigaveis no tempo € no
espaco), que a implantacdo do empreendimento pode provocar.

Art. 215. O RAP deve ser elaborado considerando:
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[V -as medidas mitigadoras e de controle ambiental que devam ser addfadas pafa a sua
viabilizacdo ambiental,

Art. 216. Dependendo da complexidadé do empreendimento poderdo ser solicitadas
informagbes complementares.

Art. 217. O RAP deverd conter as seguintes informacdes gerais:

| - identificacdo do empreendedor contendo nome, razdo social, endereco para correspondéncia,
telefone, e-mail, identificagdo do responsavel, CNPJ/CPF;

Il -identificacdo da empresa responsavel pela elaboragdo do RAP contendo as mesmas
informacdes acima citadas;

il - dados bésicos sobre a gleba e o empreendimento com informagfes da drea da gleba,
declividades predominantes, uso afual e futuro, tipo de parcelamento, porte ou outras
informagcGes pertinentes ao empreendimento, que permitam a sua compreenséo geral;

IV - localizagdo do empreendimento que devera conter informagfes sobre a sua localizagdo na
regido e no municipio, zona urbana, acessos, principais empreendimentos localizados no
entorno, rios, entre outras informagfes pertinentes, em carta topogrdfica oficial original ou
reproducdo;

- justificativa do empreendimento com base na demanda a ser atendida, para empreendimentos
de caréter publico deverd ser apresentado, as alternativas locacionais do projeto urbanistico, e
justificar a adotada.

Art. 218. Em caso de passivos ambientais verificados, deverd ser apresentado
propostas de recuperacdo e ou mitigacdo, além da metodologia de Avaliagdo de Impacto
Ambiental adotada, prevendo, identificando, avaliando e classificando qualitativa e
guantitativamente os potenciais impactos ambientais nas fases de implantagdo, ocupacdo e
utilizacdo do empreendimento scbre as areas de influéncia.

] CAPITULO IX
RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO - RIT

Art. 219. O Relatério de Impacto de Transito — RIT, tem o objetivo de oferecer um
referencial sobre o empreendimento de impacto permitindo o conhecimento, a avaliagdo, a
quantificagdo e a delimitacdo do alcance dos impactos da implantacdo do empreendimento no
sistema viario e, a partir dessa avaliagéo, a determinagéo das medidas mitigadoras dos impacios
negativos, necessarias para garantir a qualidade da circulagdo urbana no local.

. Art. 220. O RIT deverd conter

I -informaco i geral dg empreendimento e do entorno;
Ho- pre\ns trafégo do empreendimento, com a estimativa de geragao da
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Hl - andlise do desempenho e identificagio dos impactos na circulagédo durant%om a

atividade em funcionamento;
IV - apresentacdo de medidas mitigadoras internas e externas ao [ote.

TITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE

CAPITULO |
DA GESTAO

Art. 221. Fica mantido o GEA — Grupo Especial de Analise.

Art. 222, A gestdo do uso, ocupacdo e urbanizacao do solo sera executada pelo Poder
Executivo Municipal e através do GEA.

Art. 223, O GEA sera composto por 6 (seis) membros fitulares e 6 (seis) membros
suplentes, servidores com qualificacdo técnica dos orgdos de Habitagdo, Planejamento Urbano,
Meio Ambiente, Assuntos Juridicos, Obras Publicas e Mobilidade Urbana do municipio, definidos
através do decreto, sendo no minimo 3 (trés) dos componentes pertencentes ac quadro de
funicionarios estaveis.

§ 1° Os membros do GEA responderdo solidariamente por todos 0s atos praticados,
salvo se a posicdo individual divergente estiver devidamente fundamentada e registrada em Ata
lavrada na reunido em que tiver sido tomada a decisdo.

§ 2° A investidura dos membros do GEA ndo excedera o prazo de 1 (um) ano, a
reconducdo se dard por deliberagdo do Secretdrio de cada Secretaria.

Art. 224. O GEA tera como competéncia:

| -aprovar os planos de urbanizacdo - parcelamento do solo, conjuntos em condominio,
Habitacdo de Interesse Social, Planos de Urbanizac8o Especifica em ZEIS, planos de
regularizagao fundiaria e os planos de Operagdo Urbana Consorciada;

Il - analisar e adotar pardmetros de ocupagdo do solo nos casos especiais descritos nesta Lei;

Il - aprovar os planos de urbanizacéo em ZEIA;

IV - avaliar e deliberar sobre a implantacdo das atividades ciassificadas como incdmodas e
estabelecimento das medidas mitigadoras-recessarias;

V - dirimir dividas para o devido enquadray ) de atividades e pronunciar-se sobre as questdes
omissas e contraditérias.

Art. 225.\0 GEA devera elabopat oporjunamente:

| -0 Plano de Gestéo, alraves’de decreto municipal, em que definira pelo menos:
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a) formas de encaminhamento, comunicacdo das propostas e decises tomadas e
participacdo das comunidades envolvidas e empreendedores privados na gestéo do Grupo
especificadas no artigo anterior,

b) as prioridades de atendimento e participacdo das comunidades envolvidas, no caso de
regularizacdo em ZEIS,

Il - 0 Regimento Interno do Grupo.

Art. 226. Para garantir as atividades de controle, 0 GEA, através do Poder Executivo,
fica autorizado a fazer consultas em orgdos de licenciamento, normas técnicas existentes,
institutos de pesquisas e outras entidades que considerar pertinentes.

Art. 227. Os pareceres emitidos pelo GEA serdo encaminhados & Secretaria de
Habitacdo, quando necessério.

Art. 228. Cabe ao Poder Executivo Municipal a permanente atualizacdo dos dados e
mapas referentes ao Sistema de Planejamento e Gestéo.

CAPITULO I
DA FISCALIZAGAO E DAS PENALIDADES

Art. 229. A fiscalizacéo do cumprimento desta Lei serd efetuada pelo Poder Executivo
Municipal, sem prejuizo de representacdo das irregularidades ao Ministério Publico.

Art. 230. O Poder Executivo Municipa! elaborard no prazo de 90 (noventa) dias um
plano estratégico para a execucao da fiscalizagdo e controle desta Lei.

Art. 231. A infragdo sera respondida pelo proprietario ou possuidor da area do terreno
na qual tenha sido praticada ou também quem por si ou preposto, por qualguer modo, tenha
cometido, concorrido para sua pratica ou dela tenha sido beneficiado.

Art. 232. Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei, 0 infrator ou
responsdvel é obrigado a indenizar ou a reparar o Poder Publico pelos danos causados ao Meio
Ambiente e a terceiros afetados pela sua atividade, na forma prevista na legislacéo aplicavel.

Art. 233. E assegurado ao infrator ou responséavel o exercicio administrativo do direito
de defesa de acordo com os procedimentos fixados pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 234. As infragdes serdo cl

200 fduzentog) Fatores Monetarios Padréao - FMP; (_\/ .
[ ) Fatores Monetarios Padréo - FMP; //

Il - grave: sujsjtas-a : ois pl) Fatores Monetarios Padrdo - FMP;
IV - gravissima; stjéitas a multas de 5.000 (cinco mil) Fatores Monetarios Padréo - FMP.

ificadas de acordo com o nivel de gravidade, sendo:

| - simples; sujeitas a multas
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Paragrafo tnico. As infracbes descritas no presente artigo serdo tfassificadas e
aplicadas de acordo com os pardmetros a serem regulamentados.

Art. 235. Os infratores das disposicfes desta Lei ficam sujeitos as seguintes
penalidades sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:

| -adverténcia que determinara a imediata regularizacdo da situacdo em prazo fixado pela
autoridade competente;

Il - multa pelo cometimento da infracéo;

Hl - interdicéo do uso ou atividade proibida por esta Lei;

IV - embargo das obras de urbanizagdo;

V - perda da isencéo e outros incentivos tributdrios concedidos pelo Poder Executivo.

Pardgrafo Gnico. As penalidades indicadas neste artigo poderdo ser aplicadas
simultaneamente e cumulativamente e sem prévia adverténcia.

Art. 236. Sdo consideradas infracfes as normas de uso, ocupacao e urhanizacdo do
solo, classificadas de acordo com o art. 234

[ -infracdo simples:
a) instalacdo da atividade em zona de uso ndo permitida;
b} mudanca de atividade sem a solicitag@o do Certificado de mudanca de uso;
Il - Infracdo média:
a) instalacdo das atividades sem o cumprimento das exigéncias estabelecidas nesta Lei;
b) instalagao de atividade com o Alvara vencido;
Il - infracdo grave:
a) instalacgédo de atividade sem Alvard de Funcionamento;
b) instalagdo de atividades incomadas sem a solicitagdo das Diretrizes de Projeto;
IV - infragdo gravissima.
a)falsa declaracdo de informagGes necessdrias ao cumprimento desta Lei;
b) alteragdo dos pardmetros técnicos de ocupacéo referentes a zona;
c) execucdo de urbanizagdo sem a Certiddo de Uso e Alvara de Aprovagdo e Execucdo das
Obras;
d) execucéo de urbanizacdio em desacordo com 0s projetos aprovados pelo Poder Executivo
Municipal;
e) venda de lotes sem o devido registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 237. Serd assegurado aos fiscais municipais devidamente credenciados, a
entrada e permanéncia, em imoveis publicos ou privados, para verificacdo ao atendimento das
exigéncias desta Lei,

Art. 238.{As infracbes e A5 sdo as previstas no Codigo de Obras e

Edificagbes.
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_ TITULOIX ]
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS ;

CAPITULO |

DAS EDIFICAGOES E ATIVIDADES NAO CONFORMES

Art. 239. As atividades nao conformes serdo toleradas desde que a edificacdo esteja
regularizada para o uso existenie e a atividade apresentada esteja compativel com a legislacdo
anterior.

Paragrafo Unico. Ndo serdo admitidas ampliagfes das edificacOes utilizadas para
atividades néo conformes.

Art. 240. Os casos de edificagBes irregulares, gue ndo atendem aos pardmetros de
uso e ocupacdo do solo da legislagdo anterior, poderdo ser regularizados desde que atendam aos
pardmetros estabelecidos por esta Lei e ao Codigo de Edificacdes e a atividade exercida no imdvel
esteja de acordo com esta Lei.

Art. 241. N&o serdo regularizadas em nenhuma hipdtese as edificacdes que:

| -avancarem sobre faixas de manutenco de cursos d'dgua, fundos de vale, faixas de
escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de transmisséo de energia de
alta tensdo, oleodutos e faixas de dominio de rodovias;

Il - avangarem sobre logradouros ou areas publicas;

Il - estejam erigidas em imdvel resultante de parcelamento implantado irregularmente, salvo casos
especiais definidos em lei;

IV - estejam em desacordo com a legislagdo estadual de zoneamento industrial — Lei n® 1.817/78,
e a Lei Estadual de Prote¢do aos Mananciais - n° 9.866/97, ou outras que vierem a substitui-
las;

V - ndo tenham condicdes de habitabilidade, compreendido como tal:

a) altura do pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);
b} ventilacdo e iluminagdo através de abertura externa em cada cdmodo;
¢) condi¢fes de estabilidade e seguranga.

VI - auséncia de numeracéo oficial, nos termos da lei.

Paragrafo Unico. Excetuam-se aos incisos deste artigo, 0s casos de regularizago
fundiaria, onde o préprio plano contemplara a regularizacéo das edificacdes.

Art. 242. O interessado deverd pagar es_emotumentos decorrentes da natureza do
pedido, que compre%iem as taxas de expedientd, numeracdo, alinhamento, nivelamento,
(

conservacao, habite-sé e imposto sobre icog, salvo ps residéncias unifamiliares com area igual
ou inferior a 70,00m? (setenta metrosAuadrados), quef ficardo isentas do pagamento do imposto

sobre servigos.
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CAPITULO I i
DAS URBANIZAGOES IRREGULARES

Art. 243. Detectada nova implantagdo de parcelamento do sclo de forma irregular,
deverdo ser adotadas, de imediato pelo Poder Executivo Municipal, as seguintes providéncias:

I - autuacdo de processo administrativo;

Il - identificagéo do parcelador junto aos cadastros da Prefeitura Municipal de Maué e do Cartdrio
de Registro de Imdveis, quando for o caso;

Il - caracterizagdo urbanistica inicial do parcelamento mediante o levantamento dos seguintes
elementos:
a) localizagdo;
b) area aproximada;
¢) caracteristicas ambientais;
d) outros elementos relevantes para apuracdo da irregularidade.

IV - notificacdo do parcelador para interromper a implantagéo do loteamento e para desfazé-lo;

V -identificacdo dos adquirentes e cdpia de seus contratos de aquisi¢ao.

§ 1° As notificagGes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao notificado,
que assinard o comprovante de recebimento e poderdo igualmente ser promovidas por meio do
Cartdério de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca ou do domicilio de quem deva
recehé-las.

§ 2° Se o destinatério se recusar a dar recibo ou se furtar a¢ recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia certificara esta circunstancia
através do respectivo processo administrativo.

§ 3° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no § 2° deste artigo, a notificacéo
serd feita por edital, na forma desta Lei, comecando a correr o prazo 10 (dez) dias apés a
publicacéo.

Art. 244. Apds a expedicdo da Notificagdo de Irregularidade, devera ser encaminhada
ao Ministério Publico, em carater de urgéncia, a Noticia-Crime, objetivando a adocdo de medidas
de carater criminal.

Art. 245. Ao parcelador serdo aplicadas as sangdes previstas nesta Lei, até a efetiva
regularizacéo do parcelamento do solo.

Art. 246. Detectad
providéncias no sentido de dg

CAPI'TUIZO m
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 247, Esta Lei serd revisada a cada 4 (quatro) anos a " da data de sua
publicacao.

Art. 248, Os alvaras aprovados, cuja obra ndo foi iniciada no prazo de 2 (dois) anos,
poderdo ser revalidados por uma Unica vez, mantendo-se os pardmetros de legislagdo vigente
guando da primeira aprovacao.

§1° Os pedidos de aprovacdo em framite junto & Prefeitura Municipal serdo
analisados em conformidade com a legisla¢ao anterior a esta Lei ou nos termos desta, mediante
autorizacdo expressa do interessado.

§ 2° Neste periodo, o projeto podera ser substituido por uma Gnica vez, desde que as
alteragBes nédo ultrapassem o limite de 10% {dez por cento) nas metragens lineares e quadradas,
bem como ndo haja a descaracterizacédo do projeto.

Art. 249. Caberd ao GEA proceder a andlise de todos os casos omissos, emitindo
parecer, que serd submetido & decisdo do Secretario de Planejamento Urbano.

Art. 250. As despesas decorrentes da execucdo da presente Lei onerardo as verbas
préprias do orcamento vigente.

Art. 251. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 252. Ficam revogadas as Leis Municipais n® 3.272, de 24 de marco de 2000,
3.528, de 29 de outubro de 2002 e 3.619, de 28 de outubro de 2003, e o Decreto Municipal 6.615,
de 30 de agosto de 2004.

Municipio de Maua, em 1° de julho de 2014.

EUDES MOCHlUTTI
Secretarlo de/Ass ntos Juridicos
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